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القدانو  الادا ، ، المقيدد ببرندام  الطالب/ عيسى صالح العـامر أقر أنا الموقع أدناه 

أ  ىدد ا الب ددث المقدددل مندد  لم اددوج تمددف المااندد ير ادد  القددانو  الاددا ، ىددو ن دداج 

و تممددد  وايددددم اللممددد  الادددال ، وأندددو لدددل يندددب  لددد  ال قددددل بدددو  م ايددد  تمميددد  أ

إداريدد  أو ريرىددا دااددج الدولددد  أو اارايددا لم اددوج تمدددف أم درادد  تمميدد  أادددر  أو 

   نبب م  ا نباب، وأ  مضمو  ى ه الرنال  يلكد  ررا  البا دث الاااد  وىد  

 لينت بالضرورة الآرا  ال     بناىا الاي  المان   لمدرا  اللممي .

مدد  قبددج لاندد  المناق دد  كمددا أقددر بقبددوج قيددال الااملدد  ادد   دداج إاددا ة الرنددال   

وال كددل باباتدد  الرنددال  ون ددرىا بالكي يدد  ال دد   راىددا م ققدد   رراضدديا وأىددداايا، دو  

 أ  يكو  ل     اللدوج ت  ى ا الإقرار بلد إاا ة الرنال .
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ةممخص الرسال  
بٌان رهن الأموال المنقولة فً القانون الإماراتً، وتوضٌح الشروط سة إلى هدفت الدرا

م والرهن 2016المتعلقة به فً ضوء دراسة تحلٌلٌة مقارنة ما بٌن قانون الرهن الإماراتً لعام 

الباحث فً هذه الدراسة بإتباع المنهج  حٌث قامم، 1985فً قانون المعاملبت الإماراتً لعام 

 ترهن أن ، وقد توصلت الدراسة إلى عدد من النتابج، أهمها أنه ٌمكنرابًالتحلٌلً الاستق

ا، ولٌس تؤمنٌنًا رهنًا المنقولات ًٌ  المعاملبت قانون من( 102) المادة علٌة نصت ما وهو حٌاز

 فً مالكه ٌضعه الذي المنقول بالتخصٌص عقارًا ٌعتبر: "أنه م1985 لسنة الإماراتً المدنٌة

 جاءت كما ،"قرار اتصال بالعقار متصلًب  ٌكن لم ولو استؽلبله أو خدمته على رصدًا له، عقار

 المنقولة الأموال رهن شؤن فً م2016 لسنة( 20) رقم الاتحادي القانون من( 3) رقم المادة

 أموال أي للرهن محلًب  ٌكون أن ٌجوز: "أن على نصت التً العربٌة الإمارات لدولة لدٌن ضمانًا

 ٌكون أن شرٌطة بالتخصٌص العقار ذلك فً بما مستقبلٌة أو قابمة أو وٌةمعن أو مادٌة منقولة

 الأخذ ٌمكن ، كما أثبتت الدراسة أنه لا"ضررًا ذلك ٌسبب أن دون العقار عن فصله بالإمكان

 رهن، وعد بؤنه الشكلٌة شرط توافر عدم حالة فً المنقولات على المنطبق التؤمٌنً الرهن بعقد

 المادة فً ورد ما وهو المشرع، أقره من جمٌع به ٌتحقق أن ٌجب لعقودا إبرام فً الوعد فإن

 الاتحادي بالقانون الصادر المتحدة العربٌة الإمارات لدولة المدنٌة المعاملبت قانون من( 146)

 م.1985 لسنة( 5) رقم

 إخضاع إمكانٌة بإتاحة الإماراتً المشرع قٌام وبناءً على ذلك ٌوصً الباحث بضرورة 

 لها، شامل وصؾ لوضع بعٌنها وقواعد إحكام تحدٌد دون الرهن لأحكام المستقبلٌة الالأمو

 ذلك فً السبب وٌرجع ذكرها، السابق( أ/4) المادة وضوابط لأحكام إخضاعها ٌمكن لا ولكن

 المشرع ٌقوم الراهن، كما ٌجب أن لدى توافره حالة فً المحل وصؾ على تقوم أنها إلى

 الأموال رهن بشؤن م2016 لعام( 20) رقــم الاتحادي القانون نصوص نبٌ بالتوفٌق الإماراتً

 الحابز، نظر وجهة من العملٌة الحٌاة وبٌن م،1985 لعام الإماراتً المعاملبت وقانون المنقولة،

 من فلببد المرتهن، للدابن الممنوح التتبع بحق والعمل المرهون العقار فً بالتصرؾ ٌتعلق وما

 .بالحابز واعترافه المرهون العقار فً التصرؾ للراهن ٌتٌح الذي لقانونا بٌن توافق تحقٌق

 

 -لدددي اضددما   - يددا موالددرى  ال ددنمني  الرى  الدد –رىدد  ا مددواج المنقولدد   :كممــات البحــر الرةيســية
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Abstract 
 

The study aimed to indicate the mortgage of transferred funds in UAE law, and to 

clarify the conditions related to it in the light of an analytical study comparing the UAE 

Mortgage Act of 2016 and the mortgage in the UAE Transactions Act of 1985. The 

researcher in this study followed the inductive analytical approach. The study reached a 

number of results, the most important of them is that movable assets can be mortgaged as 

a security mortgage and not in possession, which is what Article (102) of the UAE Civil 

Transactions Law of 1985 states that: "It is considered a property with the transfer 

allocation that the owner places in a property for him, monitoring his service or 

exploitation even if it is not connected to the property by a decision connection", Article 3 

of federal law No. (20) For 2016 also came in relation to the mortgage of the funds 

transferred to guarantee the debt of the UAE, which stated that " Any material, moral, 

existing or future funds, including the property, may be subject to the mortgage, provided 

that it can be separated from the property without causing harm", The study also proved 

that it is not possible to apply an insurance mortgage contract that is applicable to 

moveable assets in the absence of the formal condition that it is a mortgage promise, the 

promise in the conclusion of contracts must be fulfilled by all those approved by the 

legislator, as stated in article (146) of the Civil Transactions Act of the United Arab 

Emirates issued by Federal Law No. 5 of 1985. 

Accordingly, the researcher recommends the necessity for the Emirati legislator to 

allow future funds to be subject to mortgage provisions without specifying specific 

provisions and rules for a comprehensive description of them, However, they cannot be 

subject to the provisions and controls of the above-mentioned article (4/a), The reason for 

this is that it is based on describing money, if it is available to the mortgagor, The UAE 

legislator must also reconcile between the provisions of Federal Law No. (20) Of 2016 

regarding the mortgage of movable funds, the UAE Transactions Law of 1985, and 

between the practical life from the holder's point of view, with regard to the disposal of 

the mortgaged property and the right of Acting on the right of traceability granted to the 

mortgagee, There must be agreement between the law that allows the mortgagor to act of 

the mortgaged property and his recognition of possession. 

Keywords of the research: Mortgage movable funds - guarantee the debt - Future funds- 

insurance mortgage and possession mortgage.  
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 الشكر والتقدير
امشكر لله امؼلي امؼظيم  اي    اله  ويمها ب كشيمكر  ز يمهش امشيم.مرما   ليم    

وامؼرف.ن نلدلتيمهة/  ويمهأ أ ههبة يمت مت ايمبال. با لهعا  ػيم  م بامشكر الجززل أ تقد

  بذ  امرو.لةب جزاب. الله تؼ.لى غني خير الجزاء 

ػ  المهافقت في من.قشت بذ   الدلتهة  محمد امل.د  المكنهش  أ شكر أ ن أ ود  ل    

ت امقيم.وهن ل   أ ود أ ن أ شيمكر اأ ويمات.ا الدلتيمهة  بيم.ي دوزيمداة يةيمد  ةيم امرو.لةب

بج.مؼت أ ههظبيب وجمةع امس.د/ اأ ف.ضل أ غا.ء املةئت امتدةيسيماةت بالج.مؼيمت وأ  يم  

بامشكر الدلتهة  أ حمد اههالحس  شؼ .نب ولذا كل م  قيمدم   امصحيمو وا لهةشيم.د 

 ولم زتهانى لحظت غ  مس.ػدتي 

ا ل  أ تقدم بامشكر مل و.تذ/ الاف.ضل والاداةزين في ج.مؼت أ ههظبي ايما  لم ز خباه 

  هتقديم امتهجيه وامصحةحتب والدعم امكبير خلال دةاواتي في برنامج الم.جساتير

واخيراً اتهجه بجززل امشكر الهلى ج.مؼت أ ههظبي  حتا.نه.   في دةاواتي لم.جساتير 

داة/ المث.بر/  امق.وهن الخ.صب متمصةت أ ن ت قى بذ  الج.مؼت ه ال امقي.د/ امرشاةد/ وا له

 .فت من.ةاً نباؼلم ووبراوً. نباثق

ومست أ دغى ملذ  الدةاوت أ نه. قدمت امكلمت اأ خير/ أ و امقهل ام حل في مهضيمه  

الدةاوت؛ ومكنه. اات جهد متهاضع هذ  ام .حث مةخطيمه  طيمه/ في ايمرال امؼيملمب 

ن تك  اأ  رأ فحسابي أ ي ح.ومت وهذمت ميم.  ن وفقت فلذا م  فال اللهب واله واله

أ قحيمد ذيمذا امؼميمل اله  ةضيم.ض وةضيم. أ واتطةع ميم  جهيمد أ وً  وأر يمرًا  فيم.نبالني الهي   

  حبة ك محمد "ص  الله ػبايهني وولم"ب وأر ر دغهانا أ ن الحمد لله ةل امؼ.لمين 

ام .حيميميميميميميميميميميميمث  ػ  يميميميميميميميميميميميم امؼيميميميميميميميميميميميم.مر                                                             
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 ةـمقدمــــــ
 

لوسابل الهامة والفعالة التً تلعب دورًا هابلًب فً ضمان حق الدابن إن الرهن هو أحد ا 

المرتهن فً استٌفاء دٌنه، والحرص على التزام المدٌن الراهن بالوفاء بالدٌون المستحقة، وقد 

قام المشرع الإماراتً بتنظٌم التؤمٌنات العٌنٌة وفقًا لما اشتملت علٌه القواعد العامة، ومن ثم قام 

هن إلى نوعٌن: النوع الأول هو الرهن التؤمٌنً، وهو الرهن الذي ٌرد على عقار أو بتقسٌم الر

منقول تم تنظٌمه فً سجلبت خاصة، فً حٌن أن الحٌازة تظل فً ٌد الراهن، والنوع الثانً هو 

الرهن الحٌازي، وهو الرهن الذي ٌرد على عقار أو منقول على حد سواء، بشرط أن تنتقل 

ون إلى الدابن المرتهن أو إلى العدل، وٌجب الإشارة إلى أن كلب أنواع حٌازة الشًء المره

الرهن ٌندرج ضمن الحقوق العٌنٌة التبعٌة التً تمكن الدابن المرتهن من استٌفاء دٌنه من المقابل 

النقدي للعقار المرهون من خلبل حق التقدم أو الأفضلٌة على ؼٌره من الدابنٌن العادٌٌن التالٌٌن 

 مرتبة.له فً ال

قانون المعاملبت المدنٌة ومن الجدٌر بالذكر أن دولة الإمارات العربٌة المتحدة أصدرت  

( لسنة 5م والمعدل بالقانون الاتحادي رقم )5985( لسنة 5الصادر بالقانون الاتحادي رقم )

 ، والذي قام المشرع الإماراتً من خلبله بتنظٌم قواعد كل من الرهن التؤمٌنً والرهن م5987

الحٌازي، فضلًب عن ذلك قامت دولة الإمارات العربٌة المتحدة أٌضًا بإصدار القانون الاتحادي 

ٌوم من  92م بشؤن رهن الأموال المنقولة، والذي دخل حٌز التنفٌذ بعد 0256لعام  02رقم 

م، حٌث أصبح هذا القانون بمثابة 0256دٌسمبر لعام  55تارٌخ نشره فً الجرٌة الرسمٌة فً 

فً قضاٌا رهن المنقولات المادٌة والمعنوٌة والمستقبلٌة على حد سواء، وٌرجع السبب تطور 

فً ذلك إلى أن هذا القانون قد سمح برهن الأموال المنقولة دون أن تنتقل الحٌازة إلى الدابن 

المرتهن أو إلى العدل، أي أنه أقر رهن المنقول دون حٌازة، ولكن تم وضع شرط أن ٌتم تسجٌل 

 رهن فً سجل إشهار الحقوق على الأموال المنقولة.هذا ال

ومن ثم فإن دولة الإمارات العربٌة المتحدة قد أحدثت تطورًا ملحوظًا فً مجال التشرٌع  

المتعلق بقضاٌا الرهن بإصدارها لهذا القانون، ولعل ما حث المشرع الإماراتً على ذلك هو 

لة دون حٌازة، الأمر الذي ٌمٌزها عن تمٌز ركن المحل بالخصوصٌة فً رهن الأموال المنق



 ي 

ؼٌرها من المنقولات، وبالتالً فإن ركن المحل وعدم حٌازته ٌعد الأساس الذي ٌمكن من خلبله 

 التفرقة بٌن هذا الرهن وؼٌره من أنواع الرهن الأخرى.

التنظٌم القانونً لرهن الأموال المنقولة فً وبناءً على ذلك، سٌقوم الباحث بدراسة  

( لعام 02دراسة تحلٌلٌة مقارنة بٌن القانون الاتحادي رقــم )من خلبل  ن الإماراتًالقانو

، م5985والرهن فً قانون المعاملبت الإماراتً لعام  ،م بشؤن رهن الأموال المنقولة0256

 وذلك من خلبل تقسٌم الدراسة إلى فصلٌن:

إلى مبحثٌن، حٌث  "، والذي تم تقسٌمهعقد رهن المنقولجاء الفصل الأول: بعنوان " 

طبٌعة المال ، وذلك من خلبل التعرؾ على ماهٌة الرهن المنقول إلى: المبحث الأولٌتعرض 

 : فٌتناولالمبحث الثانً، أما أنواع رهن الأموال المنقولة فً التشرٌع الإماراتً، والمنقول

خلبل  م، وذلك من5985لسنة  5وقانون  0256لسنة  02شروط عقد رهن المنقول بٌن قانون 

دون الحٌازي( وبٌان أهمٌته  –شرط الشكلٌة فً عقد رهن المنقول )الحٌازي التعرؾ على 

 الأهلٌة اللبزمة لإبرام عقد الرهن التؤمٌنً الذي ٌسرى على المنقولات.، فضلًب عن وأثره

أما الفصل الثانً: فٌناقش "الآثار المترتبة على رهن المنقول"، حٌث تم تقسٌمه إلى  

، الرهن الحٌازيو الرهن التؤمٌنًفً كل من  حق التقدم ل إلى:المبحث الأوٌتعرض مبحثٌن، ف

.الرهن الحٌازيو التؤمٌنً الرهنفً كل من  حق التتبع : ٌتناولالمبحث الثانًفً حٌن أن 
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 الإطار المنهجً للدراسة

 :تمهٌد

من  اوًٌ أو معن امادًٌ أكان عقد ٌتم بمقتضاه تخصٌص مال منقول سواء هو رهن المنقول 

، وٌكون تبعًا للؤصل من قبٌل الرهن الحٌازي الذي عٌنالتزام مخلبل تؤمٌن أو ضمان الوفاء ب

لٌه من ٌجعل من الضروري نقل حٌازة المال المرهون إلى الدابن أو إلى فرد آخر تم الاتفاق ع

ه لأن استمرار المرهون فً حٌازة الراهن ٌظهر وكؤنه مستمر فً كونقبل الطرفٌن، نظرًا 

ن قاعدة إ إذل على الثقة لكً ٌقوم بالاستدانة، جزءًا من ثروته الحرة، وٌجعله ٌتمكن من الحصو

ن  دون ممارسة الدابن حقه بالتتبع، بالإضافة إلى أ)الحٌازة فً المنقول سند الملكٌة( تقؾ حابلًب 

ثلها وسرعة لا ٌمكنه الحدوث نتٌجة لتما اتسجٌل الحقوق التً تؤتً على المنقولات ٌعتبر أمرً 

 انتقالها.

وٌكاد ٌصل إلى  فإن الاعتقاد بؤن رهن المنقول دون حٌازة أمر صعب ،وبناءً على ذلك

بٌن عدد من فقهاء القانون المدنً، فهم لا ٌمكنهم تصور إمكانٌة إخضاع ٌسود  الاستحالة

الجابز رهن  المنقول لنظام رهن لا ٌهتم بالحٌازة من الأساس، وٌتم تبرٌر ذلك بؤنه إذا أصبح من

حٌث ٌتمكن الراهن  ،المنقول مع احتفاظ الراهن بحٌاته، سوؾ ٌتعرض حق الدابن لخطر جسٌم

من إخفاء المنقول أو نقل حٌازته إلى فرد آخر، ولا ٌستطٌع الدابن أن ٌعترض بحقه فً الرهن 

 .(1)فً مواجهته

وز رهن م، أنه ٌج2016دٌسمبر لعام  12وقد أكد القانون الاتحادي الصادر فً 

الأموال المنقولة بدون الحاجة لنقل الحٌازة للمرتهن أو للؽٌر، وذلك عن طرٌق إشهار التصرؾ 

 فٌها، وأنه بموجب الإشهار ٌكفل له كافة الحقوق كما لو كان حابزًا لمحل الرهن.

ا فً شؤن رهن الأموال المنقولة ضمانً  2016( لسنة 20تحادي رقم )الاقانون إن ال

 للرهن سواء ٌنظم رهن الأموال المنقولة أي أن تكون محلًب  أن هذا القانون حٌث نجد ،للدٌن

حدد القانون هذه الأموال المنقولة سواء التً ٌجوز قد كانت مادٌة أو معنوٌة قابمة أو مستقبلٌة، ف

ا لأحكامه. نشاء سجل لإشهار الحقوق وفقً إرهنها والتً لا ٌجوز رهنها. كما ٌنص القانون على 

وما ٌترتب علٌه  ،فً مواجهة الؽٌر بالإشهار هالقانون الشروط لإنشاء حق الرهن ونفاذبٌن  وقد

                                                           
(

1
ق مجلً السعٌدي، فكرة رهن المنقول دون حٌازة والحماٌة القانونٌة له، القاهرة، المركز العربً للنشر والتوزٌع، سهام عبد الرزا (

 .52 – 9، ص ص 0258
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ا من الأهمٌة أٌضً ع، والإشهار والأولوٌة فً هذا التتب حق التتبع المترتب عنفً  تتمثل ثارآمن 

 .(أن ٌنظم هذا القانون حقوق المرتهن )حق معاٌنة محل الرهن حق عرض تملك محل الرهن

م الذي ذكر بؤن قانون رهن الأموال 2020( لعام 4عدٌل الأخٌر رقم )ثم جاء الت

. وٌرجى على الرهن الذي ٌنشؤ بطرٌق الحٌازة وحدهاأٌضاً  م ٌسري2016المنقولة لعام 

على أي عقد ٌنشؤ حق رهن فً إطار المعاملبت التجارٌة أو  ملبحظة أن هذا التعدٌل ٌسري

لحٌازة وحدها، بٌنما لا تسري أحكام هذا القانون على حق الرهن الذي ٌنشؤ بطرٌق اوالمدنٌة، 

الأموال المنقولة التً تتطلب القوانٌن النفاذة تسجٌل كافة التصرفات التً ترد علٌها فً سجل 

م والرهن فً قانون 2016، وفً ذلك تعدٌل إٌجابً لما ورد فً )قانون الرهن لعام خاص بها

 م(. 1985المعاملبت الإماراتً لعام 

أنه شخصً ولٌس عٌنً، أي أن الدابن ٌؤتمن المدٌن بصفة  الابتمانلأصل فً إن ا

شخصٌة بدون الحاجة لرهن أي شًء من أمواله وٌكتفً بذلك بما ٌفترضه فٌه من مقدرة على 

 .(1)بالالتزامالوفاء 

ذلك فً حالة فقد الثقة فً الشخص ول المقرض للببتمان العٌنً، قد ٌحدث قبومع ذلك و

ض إقدام المقرض على أمر الرهن مع الدابن ٌإكد سحب هذه الثقة، ولجوء المقترالمقترض، ف

المرهون إلى المقرض مما  الشًءبالإضافة إلى نقل حٌازة  إلى الرهن ٌتطلب إجراءات خاصة،

الخاصة  الابتمانٌةٌقلل من الجدارة  اٌبرر للمقرض أن ٌستنتج أن المقترض قد صادؾ اضطرابً 

 .(2)به

 ؛عمال التجارٌةالرهن فً حد ذاتها قد تطورت وزاد اللجوء إلٌها فً الأ ونجد أن فكرة

وأدى ذلك إلى  ،وذلك نتٌجة أن الثروة المنقولة قد زادت أهمٌتها فً أعقاب الثورة الصناعٌة

تحقٌق زٌادة فً الإنتاج الصناعً، مما جعل الاعتماد على الرهن كوسٌلة للحصول على 

لتحقٌق الاستفادة منه، بالإضافة لتؽٌر وتطور نظرة الأشخاص  اعادًٌ  امن الدابنٌن أمرً  الابتمان

بصفة عامة عن فكرة الرهن، فهم لا ٌرون أن طلب الدابن الحصول على ضمان عٌنً ٌعد من 

نه ٌمتلك الكثٌر من المنقولات، وأن الدابن ٌهدؾ منها فقط جانب إقبٌل عدم الثقة، حٌث 

 .(3)والثقة فً الوفاء بحقوقه الاطمبنان

                                                           
(

1
 .07، ص 0256سمٌر كامل، ملكٌة الراهن للمال المرهون فً الرهن العقاري، القاهرة، المطبعة العربٌة الحدٌثة،  (

(
2

 .55، ص 5979لتؤمٌنات الشخصٌة والعٌنٌة، القاهرة، مطابع دار الفكر العربً، محمود جمال الدٌن زكً، ا (

(
3

 .58، ص 0256مصطفى كمال طه، الوجٌز فً القانون التجاري، الإسكندرٌة، منشؤة دار المعارؾ،  (
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ن المنقولات لا ٌتم رهنها إلا بحدوث الحٌازة، أي نقل حٌازة المنقولات من إوحٌث 

ومتعلقة بالنشاط الاقتصادي،  عالٌة المدٌن إلى الدابن، وحقٌقة أن المنقولات قد تكون ذات قٌمة

الدابن لا وما ٌمثله نقل الحٌازة للمالك من مشكلبت فً متابعة نشاطه التجاري، أو أن ٌكون 

، فإن ذلك قد زاد من ث قد ٌحمله تكلفة، أو أن وضعها عند شخص ثالٌكفً لحفظها املك مكانً ٌ

الأوراق المالٌة والمصوؼات الذهبٌة والبضابع والسلع كأهمٌة رهن الأموال المنقولة 

 . (1)والسندات

قانون الرهن فً القوانٌن الإماراتٌة ) فً هذه الدراسة سوؾ ٌقوم الباحث بالمقارنة بٌن

( حٌث أصدر صاحب م1985المعاملبت الإماراتً لعام  والرهن فً قانون م2016الرهن لعام 

( لسنة 20رقم ) الاتحاديون "خلٌفة بن زاٌد آل نهٌان" ربٌس الدولة، القان السمو الشٌخ

، والذي ٌتعلق برهن الأموال المنقولة كضمان للدٌن، وتسري أحكام هذا القانون على م2016

المدنٌة، ولا ٌتم تطبٌق  مه حق رهن سواء أكان ذلك فً المعاملبت التجارٌة أأي عقد ٌنشؤ عن

ذلك القانون على الأموال المنقولة التً تتطلب القوانٌن التً نفذت علٌها عملٌة تسجٌل فً سجل 

 خاص بها.

 أسباب اختٌار الدراسة: -أولً 

 فٌما ٌلً:لختٌار موضوع هذه الدراسة تتمثل  هناك عدة أسباب دفعت الباحث

ٌعد  التنظٌم القانونً لرهن الأموال المنقولة فً القانون الإماراتً الحاجة لدراسة موضوع .1

نظرًا لأنه ٌتفق مع طبٌعة عمله، وبالتالً ٌجب  ؛بالنسبة للباحث المهمةمن الموضوعات 

 معرفة الجوانب التطبٌقٌة والنظرٌة الخاصة بالموضوع على حد سواء.

ن حٌازة رؼم صفته الاستثنابٌة أبرز العلبمات فً تارٌخ نظم القانون ٌعتبر رهن المنقول دو .2

 اتطورً ٌعد المدنً الحدٌث من الناحٌة التطورٌة فٌما ٌتعلق بالتؤمٌنات، وهذا فً حد ذاته 

 نحو إمكان رهن المنقول دون حٌازة. احقٌقًٌ 

 بشكل جزبًزة الإماراتً تعرض لفكرة رهن المنقول دون حٌا ةالمدنٌالمعاملبت قانون ن أ .3

أن هذه الفكرة لا زالت تطبٌقاتها محصورة نوعًا ما إلى ذلك سبب عارض، وٌمكن إرجاع و

فً القانون التجاري الذي اتجه الفقه فٌه إلى الاهتمام بدراسة النصوص دون أن ٌتعداها إلى 

ؼٌر مبحوث فً إطار  –على حد علم الباحث  –دراسة للفكرة ذاتها، فهذا الموضوع 

                                                           
(

1
 .02، ص 0256محمد وحٌد الدٌن سوار، شرح القانون المدنً، الحقوق العٌنٌة التبعٌة، دمشق، مطبعة جامعة دمشق،  (
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واحد وٌحتاج إلى التحلٌل والدراسة للقواعد العامة لمحاولة وضع الحلول المناسبة  قانونً

 لما ٌعرؾ بالمسابل القانونٌة.

إذا كانت الرهون الحٌازٌة الواردة على المنقولات قد نالت أنه  –على حد علم الباحث  – .4

راسات بد تحظفإن رهن المنقولات دون حٌازة لم  ؛حظها من البحث والدراسة والتقصً

وذلك كما ورد فً تعدٌل القانون  ،إلا ما ندر الإماراتً معمقة فً فقه القانون المدنً

الجدة فً  وهكذا تبرز جوانب م حٌث أجاز الرهن سواء بالحٌازة أو بدون حٌازة،2020

تاركٌن دراسته فً إطار القانون الإماراتً ننا سندرسه فً إطار القانون المدنً إبحثنا إذ 

لقانون البحري وقانون الطٌران جانبًا لوجود عدة دراسات بهذا الخصوص على التجاري وا

 أننا سوؾ لن نؽفل الإشارة إلٌها كلما استدعى الأمر ذلك.

ضعؾ إحاطة المواطنٌن وؼٌر المواطنٌن بموضوع نقل رهن الأموال المنقولة، وإؼفالهم  .5

قضاء مدة الرهن دون مما ٌإدي إلى تزاٌد الخصومات والمنازعات عند ان ؛عن أحكامه

 الوفاء به.

وكل ما سبق ذكره كان دافعًا للقٌام بهذه الدراسة لمواكبة الاتجاه القانونً فً مجال 

(، التنظٌم القانونً لرهن الأموال المنقولة فً القانون الإماراتًالاهتمام بالتنظٌم القانونً فً )

لًب بخصوص هذا الشؤن، وهذا أمر وبالتالً ٌرتبط هذا الموضوع بحل أي مشكلة قد تطرأ مستقب

جعل الباحث ٌتوقع أن تكون لدراسة الموضوع الحالً قٌمة علمٌة كبٌرة، نظرً لما سوؾ تقدمه 

فً كل من المجال العلمً والبحثً، والمجال  من حقابق ٌمكن الاستفادة منها والاستناد إلٌها

ت والمنازعات التً تتعلق بهذا والمساهمة فً حل المشكلب ؛التطبٌقً لخدمة المجتمع الإماراتً

 الشؤن.

ا ًٌ  :الدراسة مشكلة -ثان

فً ضمان حق الدابن  كبٌرًاإن الرهن هو أحد الوسابل الهامة والفعالة التً تلعب دورًا 

المرتهن فً استٌفاء دٌنه، والحرص على التزام المدٌن الراهن بالوفاء بالدٌون المستحقة، 

التً تحتل مكانة  لة ٌعد من الموضوعات الحدٌثة والهامةرهن الأموال المنقووبالنظر إلى أن 

 قانونً على وضع تنظٌمقد حرص المشرع الإماراتً نجد أن ف التشرٌعات،مختلؾ كبٌرة فً 

 م.0256 لعام( 02) مرق الاتحادي للدٌن وهو القانون ضماناً  المنقولة الأموال ٌتعلق برهن

ن، لرهن الأموال المنقولة ضماناً للدٌ الإماراتً التنظٌم القانونًظهر قصور فً وقد 

( 02دراسة تحلٌلٌة مقارنة بٌن القانون الاتحادي رقــم )إجراء  مما أظهر الحاجة إلى ضرورة
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للتعرؾ على مدى نجاح المشرع ، م5985قانون المعاملبت الإماراتً لعام وم 0256لعام 

مانًا للدٌن خارج إطار الرهن خاصة برهن الأموال المرهونة ضالقواعد الالإماراتً فً تنظٌم 

وذلك بهدؾ الوقوؾ على مظاهر القصور وكٌفٌة المنصوص علٌه فً القواعد العامة، 

 معالجتها.

التنظٌم القانونً لرهن هو ما  :للدراسة وهو ًومن هنا ٌتضح التساإل الرئٌس

لعام ( 02القانون التحادي رقــم )طبقًا لما ورد فً الأموال المنقولة ضماناً للدٌن 

 ؟م0895قانون المعاملات الإماراتً لعام وهل تختلف عما ورد فً  ؟م0202

 :الدراسة أهمٌة -ثالثًا

تبرز أهمٌة الدراسة فً توضٌح التنظٌم القانونً لرهن الأموال المنقولة للقانون 

الإماراتً عن طرٌق بٌان كٌفٌة إنشاء العقد بٌن الراهن والمرتهن على هذا النوع من 

، وبٌان الأهلٌة التً ٌجب أن تتوافر عند الراهن أو المرتهن، والشروط التً ٌجب أن المنقولات

تتوافر أٌضًا عند الطرفٌن والالتزامات والحقوق التً تتعلق بهما، وبالنسبة للؽٌر أٌضًا، 

به كان لابد من  المتعلقةوللئحاطة بهذا الموضوع ومعرفة مفرداته، ومحاولة إٌضاح المسابل 

 الإماراتً. ةالمدنٌالمعاملبت قانون نظٌم أحكامه من خلبل البحث فً ت

ن الدٌون ٌتم إتركز الدراسة فً مجال الأموال المنقولة على فكرة الرهن، حٌث و

بالإضافة  ،ها أجل للسداد، وقد ٌستؽرق إتمام إجراءات الرهن من أجل الدٌن بعض الوقتإإعطا

، وفً تلك الحالة قد ٌقدم المدٌن للدابن لما ٌصاحب ذلك من تعقٌدات وما ٌتطلبه من نفقات

للوفاء بالدٌن، فقد ٌتجه لتقدٌم الأوراق المالٌة أو المصوؼات الذهبٌة أو البضابع أو  اعٌنًٌ  اضمانً 

 حقه من المدٌن. استٌفاء ىالسلع أو السندات كرهن حٌازة للدابن، وٌبقى الدابن حابزًا لها حت

لة قد ٌعطً فرصة أكبر للشركات للحصول أن رهن الأموال المنقو ،وٌتضح من ذلك

ان ن وضعها فً إطار تشرٌعً سٌساعد على استخدامها كضمإذ إعلى تموٌل وبتكلفة زهٌدة، 

ن الدابن لن ٌجد نفسه فً حاجة للمحافظة على إوٌساعد الدابنٌن على قبولها كرهن، حٌث للدٌن 

الدٌن وعدم الوفاء به، مما مال لن ٌستخدمه، وأنه ٌمكنه التصرؾ فٌه فً حالة حلول أجل 

 ٌساعد على سهولة ممارسة العمل التجاري وتحقٌق التنافس والابتكار ورٌادة الأعمال. 

 



6 

 :الدراسة أهداف -رابعًا

، وتوضٌح الشروط ل المنقولة فً القانون الإماراتًتهدؾ الدراسة إلى بٌان رهن الأموا

م والرهن 2016انون الرهن الإماراتً لعام ق ما بٌنالمتعلقة به فً ضوء دراسة تحلٌلٌة مقارنة 

، وٌتفرع من الهدؾ الربٌس عدة أهداؾ فرعٌة م1985المعاملبت الإماراتً لعام  فً قانون

 وهً:

 .ماهٌة الرهن المنقولالتعرؾ على  .1

 .م1985لسنة  5وقانون  2016لسنة  20شروط عقد رهن المنقول بٌن قانون تحدٌد  .2

لمرتهن كؤحد الآثار المترتبة على رهن الأموال المنقولة التعرؾ على حق التقدم للدابن ا .3

 فً القانون الإماراتً.

حق التتبع للدابن المرتهن كؤحد الآثار المترتبة على رهن الأموال المنقولة  الكشؾ عن .4

 فً القانون الإماراتً.

 :الدراسة تساإلت -خامسًا

 عدد من للدراسة إل الربٌسٌتفرع من التسا ،مشكلة الدراسة فًفً ضوء ما تقدم سابقًا 

 ٌلً:  تتمثل فٌماالتساإلات الفرعٌة 

 ؟الرهن المنقول ماهٌة ما .1

لسنة  5وقانون  2016لسنة  20شروط عقد رهن المنقول بٌن قانون  كٌؾ ٌمكن تحدٌد .2

 ؟م1985

حق التقدم للدابن المرتهن كؤحد الآثار المترتبة على رهن الأموال  كٌؾ ٌمكن تحدٌد .3

 ؟انون الإماراتًالمنقولة فً الق

حق التتبع للدابن المرتهن كؤحد الآثار المترتبة على رهن الأموال المنقولة فً  هو ما .4

 ؟القانون الإماراتً

 : الدراسة منهجٌة -سادسًا

تباع المنهج التحلٌلً الاستقرابً وذلك بعرض اسوؾ ٌقوم الباحث فً هذه الدراسة ب

القانونٌة التً تتعلق بدراسة )التنظٌم القانونً لرهن  النصوص والآراء المختلفة المتباٌنة للمسابل

وسوؾ ٌستخدم الباحث أٌضًا المنهج المقارن وذلك  ،الأموال المنقولة فً القانون الإماراتً(
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لتناول مقارنة بما ٌسٌر علٌه العمل بدولة الإمارات العربٌة المتحدة فٌما ٌختص بقوانٌن رهن 

م وقانون 5985نة بٌن قانون المعاملبت الإماراتً لعام الأموال المنقولة والعمل على مقار

 .م0256الرهن الإماراتً لعام 

 :دراسةخطة ال -سابعًا

ستقوم الدراسة بتناول رهن الأموال المنقولة فً القانون الإماراتً، وتوضٌح الشروط  

م والرهن 0256المتعلقة به فً ضوء دراسة تحلٌلٌة مقارنة ما بٌن قانون الرهن الإماراتً لعام 

حٌث قام الباحث بتقسٌم الدراسة إلى فصلٌن، م، 5985فً قانون المعاملبت الإماراتً لعام 

المنقول"، والذي ٌنقسم بدوره إلى مبحثٌن، بحٌث  رهن عقدسٌتتناول الفصل الأول موضوع "

 رهن عقد الثانً فٌناقش شروط المنقول، أما المبحث رهن ماهٌة الأول إلى ٌتعرض المبحث

 ، أما الفصل الثانً فٌتناول "الآثار5985 لسنة 5 وقانون 0256 لسنة 02 قانون بٌن نقولالم

 الأول إلى المنقول"، وذلك من خلبل تقسٌمه إلى مبحثٌن، سٌتعرض المبحث رهن على المترتبة

فً الرهن  التتبع ، أما المبحث الثانً فٌتناول حقفً الرهن التؤمٌنً والرهن الحٌازي التقدم حق

 ، وٌتبٌن تقسٌم الدراسة من خلبل ما ٌلً:ؤمٌنً والرهن الحٌازيالت

 الفصل الأول

 عقد رهن المنقول 

 :ماهٌة رهن المنقول -المبحث الأول

 المال المنقول. طبٌعةالمطلب الأول: 

 المطلب الثانً: أنواع رهن الأموال المنقولة فً التشرٌع الإماراتً.

 :1815لسنة  5وقانون  0212لسنة  02بٌن قانون  عقد رهن المنقول شروط -المبحث الثانً

وبٌان أهمٌته دون الحٌازي(  –)الحٌازي  المطلب الأول: شرط الشكلٌة فً عقد رهن المنقول

 .وأثره

 الأهلٌة اللبزمة لإبرام عقد الرهن التؤمٌنً الذي ٌسرى على المنقولات. :المطلب الثانً
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 الفصل الثانً

 منقول رهن الالمترتبة على ثار الآ

 :حق التقدم -المبحث الأول

 .القانون فً التؤمٌنً الرهن فً التقدم حقالمطلب الأول: 

 .القانون فً الحٌازي الرهن فً التقدم حق :الثانً طلبالم

 :حق التتبع -الثانً بحثالم

 .التؤمٌنً الرهن فً التتبع حق :المطلب الأول

 .الحٌازي الرهن فً التتبع حق :الثانً طلبالم
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 عقد رهن المنقول 

 مقدمة:

أن الرهن قد شرعه الدٌن لاستعادة  حٌثلعملٌة الرهن هو التوثٌق،  إن الهدؾ الربٌس 

بٌان الفقهاء عرؾ  وقدصاحب الحق حقه فً حالة عدم مقدرة المدٌن على سداد دٌونه، 

ه منها، وٌمكن تناول إل عٌن ٌمكن أخذها كوثٌقة مقابل حق ٌمكن استٌفاالمرهون على أنه ك

نه من خلبل الرهن ٌمكن للمرتهن ضمان حقه من عدم السداد أو إحٌث  ،الهدؾ من ذلك

وذلك لأن له الحق فً استٌفاء حقه من العٌن المرهونة المتعلقة باستحقاق الدٌن،  ؛المماطلة

تٌفاء حقه حتى إذا تؽٌرت الحالة المادٌة للراهن سواء وبذلك فإن الرهن ٌضمن للمرتهن اس

أكانت حالة الفقر أو المماطلة أو عدم السداد والاحتٌال على المرتهن، وما دون ذلك من 

 .(1)التؽٌرات التً قد تطرأ على الراهن

ولذلك فإن الضمان العام ٌقوم على حماٌة حق الدابن من خلبل إعطاءه الحق على أموال  

لموجودة منها والأموال التً سٌتحصل علٌها لاحقًا، وعلى الرؼم من ذلك فإن الضمان ، اةمدٌن

ا لحماٌة أموال المدٌن نظرًا لوجود العدٌد من التهدٌدات التً تحٌط بالضمان  ًٌ العام لا ٌعد كاف

العام، وهنا أصبح من الضروري تؤسٌس ضمان أقوى ٌقوم على حماٌة أموال الدابن، ولذلك 

ؾ بالضمان الخاص، أو التؤمٌنات الخاصة، والتً من خلبلها ٌضمن الدابن أنه ظهر ما ٌعر

سوؾ ٌسترد جمٌع حقوقه من المدٌن، وبالتالً لا ٌتعرض إلى إعسار المدٌن ولا ٌقع ضحٌة 

بتقدٌم تؤمٌن خاص إلى الدابن لضمان حقه،  اللبحتٌال أو الإهمال، ولذلك أصبح المدٌن مطالبً 

 .(2)تؤمٌنات العٌنٌةوالتؤمٌنات الشخصٌة اصة إلى قسمٌن، وهما: الوتنقسم التؤمٌنات الخ

وٌقصد بالتؤمٌنات الشخصٌة أنها التؤمٌنات التً تشتمل على ذمة مالٌة أخرى أو أكثر 

من ذمة مالٌة تضاؾ إلى جانب الذمة المالٌة للمدٌن، وذلك بهدؾ ضمان الالتزام بسداد الدٌن، 

 بٌن المدٌنٌن. ومثال على ذلك الكفالة والتضامن

أما بالنسبة للتؤمٌنات العٌنٌة فٌقصد بها نقل ملكٌة مال بعٌنة إلى الدابن، ومع الوقت 

اتخذت شكلًب جدٌدًا ٌتمثل فً حٌازة هذا المال دون امتلبكه، ثم تم الاستؽناء على شرط حٌازة 

وال المستحقة الأموال إلى تخصٌص نسبة معٌنة من الذمة المالٌة المملوكة للمدٌن لسداد الأم

                                                           
(

1
( أبو بكر محمد عبد القادر الشرٌؾ، أحكام الرهن فً القانون المدنً اللٌبً وقانون المعاملبت المدنٌة السودانً: دراسة فقهٌة 

 .17، ص 2017مقارنة، رسالة ماجستٌر، كلٌة الشرٌعة والقانون، جامعة أم درمان الإسلبمٌة، 
(

2
القانون المدنً، المجلد العاشر فً التؤمٌنات العٌنٌة والشخصٌة، القاهرة، دار  حرق أحمد السنهوري، الوسٌط فً شا( عبد الرز

 وما بعدها. 10، ص 1980النهضة العربٌة، 
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للدابن، وبالتالً فإن الدابن فً هذه الحالة ٌتمتع بحق عٌنً تبعً على هذه الأموال، سواء أكانت 

تلك الأموال منقولة أو عقار ما، وهذا النوع من التؤمٌنات ٌمكن الدابن من استٌفاء الأموال 

متع بحق التقصً المستحقة له وٌكون له الأولوٌة على ؼٌره من الدابنٌن العادٌٌن، كما ٌت

 .(1)والتحري عن حٌازة تلك الأموال ونقلها من ملكٌة فرد إلى فرد آخر

وقد قسم القانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة الصادر بموجب 

( لسنة 1م، والمعدل بموجب القانون الاتحادي رقم )1985( لسنة 5القانون الاتحادي رقم )

الرابع إلى ثلبثة أنواع تتمثل فً الرهن التؤمٌنً، والرهن الحٌازي، م، فً الكتاب 1987

 .(2)وحقوق الإمتٌاز

إن التؤمٌن الخاص أقوى وأفضل من التؤمٌن العام، وبالنظر إلى نوعً التؤمٌن الخاص 

وجد أن التؤمٌنات العٌنٌة أفضل من التؤمٌنات الشخصٌة، وبما أن الرهن ٌندرج ضمن أنواع 

 نٌة، بالتالً فهو ٌعتبر أحد التؤمٌنات القوٌة التً تقوم على حماٌة حق الدابن.التؤمٌنات العٌ

وٌمكن القول بؤن الرهن هو أحد أنواع التؤمٌنات العٌنٌة التً تعمل على الحفاظ على 

حق الدابن وضمان استٌفاءه لحقوقه كاملة، وذلك إذا كان هذا المال منقولًا أو عقارًا، فبالنسبة 

ولة فٌجب توافر صفة الحٌازة نظرًا لخضوعه لأحكام الرهن الحٌازي، أما بالنسبة للؤموال المنق

للعقارات فتخضع لأحكام الرهن التؤمٌنً )الرسمً(، ولا ٌتطلب هذا النوع توافر صفة الحٌازة، 

 . (3)ولكن ٌجب لإكماله تنفٌذ عدد من الإجراءات الشكلٌة

ماهٌة رهن المنقول،  :بحث الأولسوؾ نتناول فً هذا الفصل الم ،وبناءً على ذلك

طبٌعة المال المنقول، وأنواع رهن الأموال المنقولة فً  :وهما ،والذي ٌنقسم إلى مطلبٌن

شروط عقد رهن المنقول "فجاء بعنوان  :التشرٌع الإماراتً والفقه الإسلبمً، أما المبحث الثانً

 :وهما ،الباحث مطلبٌن، حٌث ٌستعرض "م1985لسنة  5م وقانون 2016لسنة 20بٌن قانون 

شرط الشكلٌة فً عقد رهن المنقول وبٌان أهمٌته وأثره، والأهلٌة اللبزمة لإبرام عقد الرهن 

 التؤمٌنً الذي ٌسري على المنقولات.

 

                                                           
(

1
( محمد عبد الؽفور محمد العماوي، رهن المنقولات ذات الطبٌعة الخاصة، رسالة ماجستٌر، كلٌة الدراسات الفقهٌة والقانونٌة، 

 .9، ص 2003جامعة آل البٌت، الأردن، 
(

2
المجلد الأول/ الرهن التؤمٌنً، مطبوعات جامعة الإمارات العربٌة  –( محمد المرسً زهرة، ضمانات الابتمان العٌنٌة 

 .25، ص 1997المتحدة،
(

3
 .9( محمد عبد الؽفور محمد العماوي، مرجع سابق، ص 
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 المبحث الأول

 ماهٌة رهن المنقول

 

ا أ اٌعد رهن المنقول عقدً   ًٌ ا،  مٌتم بموجبه تخصٌص مال منقول، سوء أكان ماد ًٌ معنو

ٌقوم على ضمان التزام بعٌنه وفقًا للؤصل من جهة الرهن الحٌازي، والذي ٌتطلب نقل  بحٌث

أو إلى شخص آخر بشرٌطة أن  ،حٌازة المال المرهون من المدٌن الراهن إلى الدابن المرتهن

 ٌقبله وٌرتضٌه الطرفان، والسبب فً ذلك ٌرجع إلى الآتً:

 ن ٌقوم الدابن المرتهن بتتبع المال المنقول.تحرم قاعدة الحٌازة فً المنقول سند الملكٌة أ .5

ه فً حٌازة بٌعد المرهون فً نظر الآخرٌن أنه أحد ممتلكات الرهن طول فترة بقا .0

 الرهن، الأمر الذي ٌمنحه حق الحصول على الثقة للبستدانة.

من الصعب أن ٌتم تسجٌل جمٌع ما ٌرد على المنقولات من حقوق بسبب سهولة  .3

 ابهها.وسرعة انتقالها وتش

أن رهن المنقول دون حٌازة ٌعد  نفإن العدٌد من فقهاء القانون المدنً ٌرو ،وبالتالً

أمرًا فً ؼاٌة الصعوبة، فلب ٌمكن فرض نظام الرهن على المنقول إلا إذا كان ٌتمتع بالحٌازة، 

وٌذهب أصحاب هذا الرأي إلى أنه فً حالة جواز رهن المنقول، وتمكن الراهن من الاحتفاظ 

ٌازته أدى ذلك إلى تعرضه للعدٌد من المخاطر، حٌث ٌتمكن الراهن من اخفاء المنقول، وفً بح

بعض الأحٌان نقل حٌازته إلى شخص آخر أو التصرؾ فٌه، ففً هذه الحالة لا ٌتمكن الدابن 

 .(1)المرتهن من أن ٌطالب بحقه فً الرهن

ل لرهن دون حٌازة، خضاع المنقوإولكن فً هذا الصدد نجد أنه من الممكن أن ٌتم 

وهذا فً حالة إمكانٌة تنظٌم الحقوق الواقعة علٌه، والمتمثلة فً التسجٌل ولٌس الحٌازة، بل وقد 

تم تطبٌق ذلك بالفعل فً العدٌد من المنقولات بحٌث أصبحت تتمٌز بثبات قانونً بما ٌتماشى مع 

 الثبات الحقٌقً الذي تتمٌز به العقارات.

ة المنقول المرهون قد ٌشكل العدٌد من المخاطر من الجانب ن التنازل عن حٌازإحٌث 

الاقتصادي، الأمر الذي وجه أنظار الأعمال التجارٌة والمالٌة إلى ضرورة وضع أحكام قانونٌة 

 تقوم على توفٌر ضمانات خاصة على المنقولات مع احتفاظ الراهن بحٌازتها.

                                                           
(

1
 .9، ص مرجع سابقسهام عبد الرزاق مجلً السعٌدي،  (
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تؤسس للؤموال التً ٌتم استؽلبلها ومن الجدٌر بالذكر أن الرهن المنقول دون حٌازة قد 

فً المجال الزراعً فً المقام الأول، كما ظهر ما ٌعرؾ بالرهون الضمنٌة، وهً التً لا تنشؤ 

عن الاتفاق، كالرهن الذي ٌتم إقراره على ممتلكات الزوج لضمان حصول الزوجة على مهرها، 

نات ٌعود بالمنفعة الكبٌرة على بل ٌإسسها القانون، وٌجب الإشارة إلى أن هذا النوع من الضما

المدٌن فٌما ٌتعلق بالرهن الحٌازي، وخاصة الرهن الإبتمانً، وٌرجع السبب فً ذلك إلى أن 

المدٌن لا ٌقوم باستهلبك قدرته المالٌة بشكل كبٌر، بل إن بإمكانه أن ٌرهن نفس الشًء مرتٌن 

ة علٌهم نتٌجة للتسلسل وفقًا لتؤرٌخ أو أكثر للعدٌد من الدابنٌن الذٌن ٌتمتعون بالفوابد العابد

 .  (1)التؤمٌن

سوؾ ٌتناول الباحث مطلبٌن فً هذا البحث، حٌث جاء المطلب الأول  ،وبناءً على ذلك

فٌعرض فٌه الباحث أنواع رهن الأموال  :، أما المطلب الثانً"المنقول المال طبٌعة: "بعنوان

  المنقولة فً التشرٌع الإماراتً والفقه الإسلبمً.

 المطلب الأول

 طبٌعة المال المنقول

 

إن المال المنقول هو كل شًء مستقر بحٌزه ثابت فٌه لا ٌمكن نقله منه دون تلؾ أو  

تؽٌٌر هٌبة، فهو عقار وكل ما عدا ذلك فإن المنقول هو كل شًء ؼٌر مستقر وؼٌر ثابت فً 

 .(2)بالصورة أو الشكلالأرض ٌمكن نقله من مكان لآخر دون إحداث تلؾ أو تؽٌٌر هٌبة سواء 

القوانٌن بعض والجدٌر بالذكر أنه لم ٌرد تعرٌؾ محدد لمصطلح الرهن فً 

والتشرٌعات، ولكن ٌجب الإشارة إلى أن الفقهاء المسلمٌن قد حاولوا وضع تعرٌؾ له، وعلى 

الرؼم من أن النوع الوحٌد من الرهن المتعارؾ علٌه بالنسبة إلٌهم هو الرهن الحٌازي، ولكن 

 .(3)من الفقهاء قد أشار إلى الرهن التؤمٌنً )الرسمً( اد أن هناك عددً وج

قاموا بتعرٌفه بؤنه جعل عٌن مال )متمولة( وثٌقة  (4)ففً هذا الصدد نجد أن الشافعٌة 

نجد أنه استثنى رهن الدٌن  ،بدٌن ٌستوفى منها فً حالة عدم سداده، وبالنظر إلى هذا القانون

                                                           
(

1
، ص 1987لكٌة الراهن للمال المرهون فً الرهن العقاري، رسالة دكتوراه، المطبعة العربٌة الحدٌثة، القاهرة، ( سمٌر كامل، م

27. 
(

2
 .28، ص مرجع سابق( محمد عبد الؽفور محمد العماوي، 

(
3

 .79-75، ص ص مرجع سابق( محمد المرسً زهرة، 
(

4
لى معرفة معانً ألفاظ المنهاج، شرح الشٌخ محمد الخطٌب الشربٌنً ( الإمام أبو زكرٌا ٌحً بٌن شرؾ النووي، مؽنً المحتاج، إ

 .121، ص 1996على متن منهاج الطالبٌن للئمام النووي، المجلد الثانً، بٌروت، دار إحٌاء التراث العربً، 
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رهن أي منهما، كما نستنتج من )جعل عٌن مال( أن الرهن المقصود والمنافع، بحٌث لا ٌجوز 

ا.  ًٌ  هنا لابد وأن ٌكون رهنًا حٌاز

، وٌمكن تعرٌؾ ةن للرهن، وقد تم تعرٌؾ كل نوع منهم على حدان أساسٌاوهناك نوع

قود الرهن بشكل عام على أنه تؤمٌن عٌنً تبعً، وٌقصد بذلك أنه ٌندرج ضمن أحد أقسام الع

للرهن فً ضمان سداد الالتزامات الناتجة عن العقود أو  وٌتمثل الؽرض الربٌسالخاصة، 

 أشكال عقود الضمان والابتمان. أحدالتعوٌضات، ولذلك فإنها تعتبر 

ومن أهم أشكال الرهن هو الرهن الحٌازي، وهو الرهن الذي ورد فً قول الله تعالى:  

 . (1)﴿فَرِهَانٌ مَقْبُوضَةٌ﴾

والذي ٌعرفه "طه بشٌر" الرهن فهو الرهن التؤمٌنً،  :من الرهنأما النوع الثانً 

التؤمٌنً بؤنه حق عٌنً تبعً ٌتم إقراره بموجب عقد رسمً بهدؾ ضمان الوفاء بسداد الدٌن، 

نه ٌمٌز صاحبه بمنحه حق تتبع العقار وانتقال ملكٌته لأي شخص، والقدرة على استٌفاء إحٌث 

 .  (2)لوٌةحقه من ثمن العقار بالتقدم والأو

أنه فً القانون المدنً تم تقسٌم الأشٌاء إلى عقار ومنقول، وفً هذا  ،ومن الجدٌر بالذكر 

 المطلب سٌتم تناول المنقول من خلبل تعرٌفه والكشؾ عن طبٌعته.

 تعرٌف المال المنقول: -الفرع الأول

ل قام المشرع لم ٌتم تعرٌؾ المال المنقول بشكل واضح ومباشر فً القانون الإماراتً، ب 

( من 101الإماراتً بتعرٌفه عن طرٌق استبعاد تعرٌؾ العقار، وفً هذا الصدد نجد أن المادة )

( 5قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة الصادر بالقانون الاتحادي رقم )

ستقر بحٌزه م أنه: "كل شًء م1987( لسنة 1م والمعدل بالقانون الاتحادي رقم )1985لسنة 

ثابت فٌه لا ٌمكن نقله من دون تلؾ أو تؽٌٌر هٌبته فهو عقار، وكل ماعدا ذلك من شًء فهو 

، ومن خلبل ما ورد فً القانون السابق من استبعاد ٌمكن النظر إلى المال المنقول (3)منقول"

كان أٌضًا على أنه كل شًء ؼٌر مستقر وؼٌر ثابت فً حٌزه، ومن الممكن أن ٌتم نقله من م

 إلحاق الضرر أو التلؾ به أو تؽٌٌر هٌبته. نلآخر دو

                                                           
(

1
 .283( سورة البقرة: الآٌة 

(
2

 .22، ص 1990عة، ( محمد طه البشٌر، الوجٌز فً الحقوق التبعٌة، بؽداد، دار الحرٌة للطبا
(

3
م 1985( لسنة 5تحادي رقم )قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة الصادر بالقانون الا( من 101المادة )( 

 م.1987( لسنة 1والمعدل بالقانون الاتحادي رقم )
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ومن هنا ٌمكن القول بؤن المشرع قد قام بتعرٌؾ العقار، وبالتالً فإن كل ما ٌخرج عن  

هذا التعرٌؾ ٌندرج ضمن المنقولات، ومن المرجح أن المشرع تعمد عدم وضع تعرٌؾ محدد 

 .(1)ضمن حٌز المنقولات أو العقارللمنقولات حتى لا ٌإدي ذلك لعدم ذكر أشٌاء تقع 

 ومن الجدٌر بالذكر أن المشرع قد قام بتقسٌم المنقولات إلى أربعة أقسام: 

 المنقولت بطبٌعتها: .أ 

وٌقصد بها كل ما هو ؼٌر ثابت أو مستقر فً مكانه، بحٌث ٌصبح من الممكن نقلها من 

تٌة أو من خلبل قوة خارجٌة، مكان لآخر، سواء أكانت تلك الأشٌاء تنتقل عن طرٌق قوتها الذا

وذلك بشرط ٌتمثل دون إلحاق الضرر بها أو التؽٌٌر فً هٌبتها، فإذا انطبقت تلك المواصفات 

فلب تندرج تلك الأشٌاء ضمن العقار، فهً لٌست عقارًا بطبٌعتها، وتنقسم هذه المنقولات إلى 

كه بالحواس، والمنقولات نوعٌن بدورها، المنقولات المادٌة: المقصود بها كل ما ٌمكن إدرا

 .(2)المعنوٌة: وٌقصد بها المنقولات التً لا ٌوجد حٌز لها ولا ٌمكن إدراكها بالحواس

 المنقولت بحسب المآل: .ب 

تشٌر إلى الأشٌاء التً من المفترض أن تندرج ضمن العقار عند النظر لحالتها، ولكن 

، ومن الجدٌر (3)حالتها فً المستقبل القانون أقر بإدراجها ضمن المنقولات وفقًا لما سٌتؽٌر فً

 ل.ابالذكر أنه لا ٌتوافر فً القانون الإماراتً نظرٌة عامة تتعلق بالم

 المنقولت بحسب موضوعها: .ج 

وٌقصد بها جمٌع الحقوق المالٌة بحٌث ٌندرج موضوعه ضمن المنقولات ولٌست 

التً ترد على ملكٌة، على  العقارات، وٌشمل هذا النوع كافة الحقوق العٌنٌة الأصلٌة والتبعٌة

وجد أنها تتضمن كافة الحقوق الشخصٌة  ،سبٌل المثال حق الملكٌة وحق الرهن، فضلًب عن ذلك

المتمثلة فً إمكانٌة قٌام المستؤجر بفرض شرط على المإجر مفاده تمكٌنه من الانتفاع فً العٌن 

 .(4)ق المإلؾ أو الرسامهناك الحقوق الذهنٌة المتمثلة فً ح ،المإجرة، بالإضافة إلى ذلك

 

 

                                                           
(

1
 وما بعدها. 304، ص 2011زٌع، ( ؼالب علً الداودي، المدخل إلى علم القانون، عمان، دار الثقافة للنشر والتو

(
2

 وما بعدها. 309، ص 2010، عمان، دار إثراء للنشر والتوزٌع، 1( عوض أحمد الزعبً، المدخل إلى علم القانون، ط 
(

3
 .311، ص 1982( أسعٌد عبد الكرٌم مبارك، أصول القانون، مطابع مدٌرٌة دار الكتب للطباعة والنشر، جامعة الموصل، 

(
4

 ..188، ص 1991وجورج حزبون، المدخل إلى علم القانون، عمان، دار الثقافة للنشر والتوزٌع،  ( عباس الصراؾ
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 المنقولت ذات الطبٌعة الخاصة: .د 

تتضمن هذه المنقولات السٌارة، والطابرة، والسفٌنة، والمحلبت التجارٌة، وؼٌرها من 

المنقولات الأخرى، وٌجب الإشارة إلى أن هذا النوع من المنقولات لا ٌخضع للآثار القانونٌة 

ذلك فإن هذا النوع ٌمتلك طبٌعة خاصة تمٌزه عن خضع لها المنقولات التقلٌدٌة، ولتالتً 

المنقولات الأخرى، أما بالنسبة لنظام الرهن فً هذه الحالة فإنه ٌتباٌن بشكل كامل عن 

المنقولات التقلٌدٌة، وٌتمثل الاختلبؾ فً عدم قدرة الراهن على نقل حٌازة المنقول إلى 

ظرًا لخضوع تلك المنقولات لنظام فإن المنقول ٌظل ضمن ممتلكاته ن ،المرتهن، وعلى ذلك

 .(1)الشهر على النقٌض من المنقولات الأخرى

قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة الصادر بالقانون وبالنظر إلى 

م، نجد أنه قد 1987( لسنة 1م والمعدل بالقانون الاتحادي رقم )1985( لسنة 5الاتحادي رقم )

ن كل من المنقولات ذات الطبٌعة الخاصة والمنقولات العادٌة، حٌث نصت المادة تم به التمٌٌز بٌ

( على أن: "ٌعتبر عقارًا بالتخصٌص المنقول الذي ٌضعه مالكه فً عقار له، رصدًا على 102)

 .(2)خدمته أو استؽلبله ولو لم ٌكن متصلًب بالعقار اتصال قرار"

م فً شؤن 2016( لسنة 20ادي رقم )( من القانون الاتح3كما جاءت المادة رقم ) 

رهن الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن لدولة الإمارات العربٌة التً نصت على أن: "ٌجوز أن ٌكون 

محلًب للرهن أي أموال منقولة مادٌة أو معنوٌة أو قابمة أو مستقبلٌة بما فً ذلك العقار 

 .(3)سبب ذلك ضررًا"بالتخصٌص شرٌطة أن ٌكون بالإمكان فصله عن العقار دون أن ٌ

أن المنقولات ذات الطبٌعة الخاصة تتوافق مع العقارات فً إمكانٌة  ،ونستنتج من ذلك 

، وبالتالً تتوافر بها سمة التعٌٌن الذاتً، مما ٌإدي إلى خضوعها لعدد من اثابتً  ااتخاذها مقرً 

قٌد فً سجل خاص نه ٌمكن نقل حٌازتها إلى إالأحكام التً ٌتم تطبٌقها على العقارات، حٌث 

عند الدابرة المعنٌة بهذا النوع من المنقولات، وبالتالً فإن القٌد ٌماثل عملٌة التسجٌل المتعلقة 

بالعقارات، ومن هنا ٌمكن القول بؤنه وفقًا للقانون ٌمكن أن ترهن هذه المنقولات رهنًا تؤمنٌنًا 

ا ًٌ  . (4)ولٌس حٌاز

                                                           
(

1
الأعمال التجارٌة والتجار والمحل التجاري والملكٌة الصناعٌة، الإسكندرٌة، دار الجامعة  –( مصطفى كمال طه، القانون التجاري 

 وما بعدها. 130، ص 1996الجدٌدة للنشر، 
(

2
 م.1985( لسنة 5قانون المعاملبت المدنٌة رقم )( من 102المادة )( 

(
3

 م.2016دٌسمبر  12م فً شؤن رهن الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن، 2016( لسنة 20( من القانون الاتحادي رقم )3( مادة )
(

4
 وما بعدها. 80، ص مرجع سابق( محمد وحٌد الدٌن سوار، شرح القانون المدنً/ الحقوق العٌنٌة الأصلٌة والتبعٌة، 
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ٌمكن أن ٌتم تعرٌفه بؤنه أحد أشكال أن هذا النوع من المنقولات  :وٌرى الباحث

تتمتع بوجود إذ إنها المنقولات الطبٌعٌة التً ٌجوز نقلها من مكان لآخر دون إلحاق التلؾ بها، 

أنها تتمٌز بإمكانٌة خضوعها ومقر ثابت لها مثل العقارات، وتتوافر بها سمة التعٌٌن الذاتً، 

ٌمكن القول بؤن المشرع قد مٌزها بكٌان  لأحكام التسجٌل التً تخضع لها العقارات، ومن هنا

 شهار الحقوق التً تصل إلٌه وفقًا لذلك.إذاتً حتى أصبح ٌجوز لها التسجٌل و

ا: -الفرع الثانً ًٌ  طبٌعة وأهمٌة المنقولت التً ترهن رهنًا تؤمٌن

لقد بذل العدٌد من الفقهاء جهدًا واضحًا لوضع تعرٌؾ محدد للرهن التؤمٌنً، ومن أهم 

لتعرٌفات هو التعرٌؾ الذي وضعه "عبد الرزاق السنهوري"، وهو ما ٌعرؾ فً القانون تلك ا

المدنً المصري بالرهن الرسمً بؤنه حق عٌنً ٌنشؤ بموجب عقد رسمً ٌتمثل فً الرهن، وٌتم 

إقراره بهدؾ ضمان الوفاء بالدٌن، وٌقرر هذا الحق العٌنً على عقارمملوك إما للمدٌن أو 

من خلبله ٌمتلك الدابن الحق فً استٌفاء دٌنه من ثمن العقار المرهون، وٌكون الكفٌل العٌنً، و

له الأفضلٌة والتقدم على ؼٌره من الدابنٌن العادٌٌن وؼٌرهم من أصحاب الحقوق العٌنٌة على 

هذا العقار الأقل فً المرتبة، كما ٌكون له حق تتبع ملكٌة العقار، ومعرفة من انتقلت إلٌه 

 .(1)ملكٌته

حق عٌنً تابع ٌتم إقراره على عقار بعٌنه لضمان  :عرفه "وحٌد الدٌن سوار" بؤنه كما

الالتزام بسداد الدٌن، ومن شؤنه أن ٌمنح صاحبه حق تتبع العقار فً أي ٌد ٌكون، واستٌفاء حقه 

 .      (2)بالتقدم من ثمنه أو المال الذي حل محله

 به عقد( بؤنه: "1399) راتً فً المادةالقانون الإمافً  التؤمٌنً وقد جاء تعرٌؾ الرهن

الدابنٌن  على ٌتقدم أن له بمقتضاه ٌكون عٌنٌاً  حقاً  دٌنه لوفاء مخصص عقار على الدابن ٌكسب

 .(3)ٌكون" ٌد أي فً العقار ذلك ثمن من حقه استٌفاء فً المرتبة فً له التالٌن والدابنٌن العادٌٌن

لرهن التؤمٌنً تتمٌز عن ؼٌرها من وبالنظر إلى المنقولات التً ٌنطبق علٌها ا

ا، فً حٌن أن المنقولات الخاصة  ًٌ المنقولات، فالمنقولات العادٌة لا ٌمكن رهنها إلا رهنًا حٌاز

ن هذا إذ إذات قٌمة عالٌة لدى الأشخاص نظرًا لقدرته على استعمال واستؽلبل وتصرفه بها، 

                                                           
(

1
 .270مرجع سابق، ص ، الوجٌز فً شرح القانون المدنً أحمد السنهوري، قا( عبد الرز

(
2

 .280( محمد وحٌد الدٌن سوار، شرح القانون المدنً/ الحقوق العٌنٌة الأصلٌة والتبعٌة، مرجع سابق، ص 
(

3
 م.1985( لسنة 5( من قانون المعاملبت المدنٌة رقم )1399( مادة )
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بالتالً فإن وقوع أي تصرؾ علٌها قد ٌإدي النوع من المنقولات تتمٌز بقٌمتها المادٌة العالٌة، و

 .(1)إلى وقوع خسابر كبٌرة على الذمة المالٌة للؤشخاص

أهمٌة اقتصادٌة كبٌرة للدولة،  اأن هذا النوع من المنقولات ٌعد ذ ،ومن الجدٌر بالذكر

حتى فً حالة حٌازة الأفراد لها، ففً حالات الطوارئ ٌجوز للدولة أن تستحوذ على تلك 

 لات وفقًا لعدد من الشروط.المنقو

لأحكام التسجٌل التً  اولذلك فإن هذا النوع من المنقولات له أهمٌة كبٌرة جعلته خاضعً 

تخضع لها العقارات، وٌنتج عن ذلك توافر سمة الذاتٌة بها مما ٌجعلها قابلة للتسجٌل وشهر 

علٌها الرهن التؤمٌنً الحقوق التً ترد علٌها، وبالتالً فإن هذا النوع من المنقولات ٌنطبق 

 . (2)شؤنها شؤن العقارات

ومن الضروري أن ٌتوافر تسجٌل العقد لدى الجهات المعنٌة بالتسجٌل حتى ٌنعقد الرهن 

التؤمٌنً، فضلًب عن توافر بٌانات محددة ٌمكن عن طرٌقها تعٌٌن المال المراد رهنه تعٌٌنًا شاملًب 

لا ٌنعقد عقد الرهن التؤمٌنً، وبالتالً فلب ٌمكن دقٌقًا، وبذلك فإنه دون توافر شرط التسجٌل 

 . (3)الأخذ به بؤي شكل كان ولا ٌترتب علٌه أي أثر إلا بعد التسجٌل

وقد ذهب عدد من الفقهاء إلى إجراء مقارنة بٌن كل من الرهن التؤمٌنً والرهن  

لنقٌض من الحٌازي، فبالنظر إلى الرهن الحٌازي نجد أن المشرع لم ٌشترط الشكلٌة، على ا

موقؾ المشرع بالنسبة للرهن التؤمٌنً الذي اشترطها، على الرؼم من أن كل منهما على نفس 

الدرجة من الخطورة، ولكن هناك من انتقد هذا الرأي بسبب عدم صحته، حٌث تم الرد علٌه بؤنه 

فً الرهن الحٌازي ٌتم انتقال الحٌازة ووضعها، وهذا ٌكفً لتوجٌه نظر المدٌن إلى مدى 

خطورة التصرؾ المقبل علٌه، ولكن فً حالة الرهن التؤمٌنً فلب تنتقل فٌه الحٌازة، وبالتالً 

 . (4)فمن الجابز ألا ٌشعر الراهن بؤنه فقد شٌبًا عند قٌامه بالرهن

 

 

 

                                                           
(

1
 وما بعدها.  67مرجع سابق، ص ، ق أحمد السنهوري، الوجٌز فً شرح القانون المدنًاد الرز(عب

(
2

ا، رسالة ماجستٌر، عمادة الدراسات العلٌا، جامعة آل البٌت، الأردن،  ًٌ  . 5، ص 2019(تقى أحمد عنانبة، رهن المنقول رهنًا تؤمٌن
(

3
 .14، ص مرجع سابق( تقى أحمد عنانبة، 

(
4

 .264، ص 2005درٌة، منشؤة المعارؾ، نبتمان، الإسكمنصور، النظرٌة العامة للب( محمد حسٌن 
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 ما عن رهن المنقول الذي ٌسري علٌه الرهن التؤمٌنً الشائع:أ

من مالك دون تحدٌد نصٌب كل فرد  ٌعرؾ المال الشابع بؤنه المال الذي ٌمتلكه أكثر 

منهم، وبالتالً فإن الرهن الذي ٌقوم جمٌع الشركاء بإصداره بشؤن هذا المال الشابع فهو رهن 

 صحٌح.

وفً حالة إخضاع المال الشابع للفرز وتفرد كل شرٌك بحصته، فإن كل حصة من هذا  

ن الشركاء دون حصول المال تحمل نصٌبها من الرهن، وفً حالة إفراز المال وتقسٌمه بٌ

ن الرهن ٌقدر وفقًا إالبعض على حصتهم، فٌتم تحدٌد الرهن أٌضًا وفقًا لمقدار كل حصة، حٌث 

لمقدار كل حصة من المال وذلك لأن الشرٌك لم ٌقم إلا برهن حصته، وبالتالً فإن رهن 

ا ًٌ ما ٌتعلق ، ولذلك فإن هناك خطورة كبٌرة على حقوق المرتهن فٌ(1)الشركاء الباقٌن منقض

بالمتقاسمٌن الخارجٌن، الأمر الذي أدى إلى إقرار القوانٌن الخاصة برهن المنقول بؤن تنتقل تلك 

ا، على أن تكون مرهونة بشكل كامل إلى الشرٌك أو  ًٌ المنقولات المتاح رهنها رهنًا تؤمٌن

 الشركاء الذٌن انتقلت الملكٌة إلٌهم.

( من قانون 5428فقد وردت فً المادة )وبالنسبة لما ٌعرؾ برهن الحصة الشابعة،  

 حصته ٌرهن أن شابع عقار فً للشرٌكالمعاملبت المدنٌة الإماراتٌة، والتً نصت على أن: "

 دابرة فً قٌده مراعاة مع نصٌبه فً تقع التً المفرزة الحصة إلى القسمة بعد الرهن وٌتحول

م فً شؤن رهن 0256( لسنة 02( من قانون اتحادي رقم )6، كما وردت المادة )(2)"التسجٌل

الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن لتنص على أن: "ٌنشؤ سجل لإشهار الحقوق وفقًا لأحكام هذا 

القانون بقرار ٌصدر عن مجلس الوزراء، وٌحدد القرار الجهة التً ستتولى إدارة السجل 

ة لهذا القانون تنظٌم قتراح من الوزٌر، وتحدد اللببحة التنفٌذٌاوالإشراؾ علٌه وذلك بناءً على 

، وبالتالً فإن (3)عمل السجل والإجراءات المتبعة بشؤن القٌد فٌه، والرسوم المقرره لاستخدامه"

المشرع الإماراتً قد أجاز رهن الحصة الشابعة فٌما ٌتعلق بالمنقولات التً ٌسري علٌها الرهن 

 .(4)ره إلى المالك الجدٌدفً حالة إذا تم بٌع الحصة الشابعة انتقل الرهن بدووالتؤمٌنً، 

وإذا تم تقسٌم المنقول الذي ٌطبق علٌه الرهن التؤمٌنً بٌن الشركاء، ففً هذه الحالة  

 تظهر العدٌد من الأوضاع، وهً تتمثل فً الآتً:

                                                           
(

1
 .166، ص 1949( مؤمون الكزبري، مؤمون التشرٌع العقاري، الجزء الأول، الجامعة السورٌة، 

(
2

 م.1985( لسنة 5( من قانون المعاملبت المدنٌة رقم )1408( مادة )
(

3
 م فً شؤن رهن الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن.2016( لسنة 20( من قانون اتحادي رقم )6(المادة )

(
4

 .7، ص مرجع سابق(  تقى أحمد عنانبة، 
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فً حالة اختصاص الراهن بجمٌع ما ٌشتمل علٌه المنقول الذي ٌسري علٌه الرهن  .أ 

الحالة ٌتضمن الحصة الشابعة التً تم رهنها التؤمٌنً المرهون، فإن الرهن فً هذه 

 .(1)دون ؼٌرها من المال المنقول

إذا اختص الراهن بمال آخر ؼٌر المال المنقول الذي ٌسري علٌه الرهن التؤمٌنً الذي  .ب 

قام برهن حصته الشابعة به، ففً هذه الحالة ٌتم نقل الرهن إلى المال المملوك للراهن، 

 عن ؼٌر المالك. اصادرً  االأول الذي تم رهنه فٌتم اعتباره رهنً أو بالنسبة للمال المنقول 

ٌزول الرهن فً حالة قٌام الشرٌك بؤخذ مبلػ من الأموال دون الاختصاص بالمنقول  .ج 

الذي ٌسرى علٌه الرهن التؤمٌنً أو أي جزء منه، ومن الجدٌر بالذكر أنه فً هذه الحالة 

حقه من خلبل الأموال التً اختص بها  لا ٌتم الإضرار بالدابن بحٌث ٌمكنه استٌفاء

( التً 5428/0الراهن، وذلك وفقًا لما ورد فً قانون المعاملبت الإماراتً المادة رقم )

 لسداد العقار ثمن أو الحصص تعادل من له تستحق التً المبالػ تخصنصت على أن: "

 .الرهن" دٌن

 القانون شؤن فً م5985 نةلس( 06) رقم الاتحادي القانونأن  ،ومن الجدٌر بالذكر هنا

المتعلق بحالات رهن السفٌنة المملوكة من قبل العدٌد من الأفراد، فلببد فً البحري  التجاري

نه من الضروري إ إذهذه الحالة من الحصول على تفوٌض من أؼلبٌة الأفراد المالكٌن للسفٌنة، 

ٌجوز أن ٌقوم الشرٌك برهن  لا ،ألا تقل نسبة الأفراد عن ثلبثة أرباع قٌمتها،  فضلًب عن ذلك

حصته الشابعة إلا فً حالة الحصول على موافق وقبول أؼلبٌة المالكٌن للسفٌنة، بحٌث لا تقل 

( من القانون الإماراتً التً نصت 98حصتهم عن نصؾ قٌمة السفٌنة، وذلك بموجب المادة )

ة أؼلبٌة المالكٌن ذا كانت السفٌنة مملوكة على الشٌوع جاز رهنها كلها بموافقإعلى أن: "

الحابزٌن لثلبثة أرباع الحصص على الأقل فإذا لم تتوافر هذه الأؼلبٌة جاز رفع الأمر إلى 

المحكمة المدنٌة التً تقع فً دابرتها مكتب تسجٌل السفٌنة لتقضً بما ٌتفق ومصلحة المالكٌن 

 . (2)"على الشٌوع

لم ٌضع أحكام تتعلق برهن  وفٌما ٌتعلق برهن الطابرات، فقانون الطٌران الإماراتً

الطابرة على الشٌوع، وبذلك فإن ٌجوز للشرٌك على الشٌوع أن ٌقوم برهن حصته الشابعة 

 ة وقبول الأؼلبٌة.قول على موافصبالطابرة دون اللجوء إلى الح

                                                           
(

1
 وما بعدها. 69ص  مرجع سابق، ( محمد وحٌد الدٌن سوار، شرح القانون المدنً/ الحقوق العٌنٌة الأصلٌة والتبعٌة،

(
2

 ن القانون التجاري البحري.فً شؤ م1981( لسنة 26قانون اتحادي رقم )( من 98المادة )( 
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وأخٌرًا بالنسبة للمحل التجاري، فنجد أن المشرع الإماراتً قد أجاز قٌام الشرٌك برهن 

وذلك على الرؼم من أن القانون ٌعتبر رهن المحل التجاري من قبل ؼٌر المالك  حصته الشابعة،

 .(1)باطلًب 

 المطلب الثانً

 ولة فً التشرٌع الإماراتًأنواع رهن الأموال المنق
 

 حالة فً إن رهن المنقول دون حٌازة أصبح ممكنًا وفقًا للتشرٌع الإماراتً، وهذا 

وٌنقسم رهن الأموال  الحٌازة، ولٌس التسجٌل فً والمتمثلة علٌه، الواقعة الحقوق تنظٌم إمكانٌة

 ٌحق تبعً عٌنً وهو حقالمنقولة فً التشرٌع الإماراتً إلى قسمٌن، الأول هو الرهن التؤمٌنً 

 بحق الوفاء لضمان العقار مالك وبٌن بٌنه رسمً عقد بمقتضى عقار علىممارسته  للدابن

ٌكتسب مشروعٌته، وٌتمٌز الرهن التؤمٌنً على  ، ولابد من تسجٌل هذا الرهن حتىالدابن

، أما النوع الثانً فهو الرهن للتجزبة قابل ؼٌر عقاري تبعً عٌنً حقالأموال المنقولة بؤنه 

 إلى الدٌن لضمان المخصص المال حٌازة نقل القابم على العٌنً أحد أنواع التؤمٌن الحٌازي وهو

رضابً تابع  د من الخصابص تتمثل فً أنه عقدالمرتهن، وٌتمٌز الرهن الحٌازي بعد الدابن

 للتجزبة. قابل للجانبٌن، وؼٌر ملزم

 فً المنقولة الأموال رهن أنواعوبناءً على ذلك سٌتناول الباحث فً هذا المطلب 

  الرهن إلى الأول الفرعبحٌث ٌتعرض الإماراتً، وذلك من خلبل تقسٌمه إلى فرعٌن،  التشرٌع

 .الحٌازي الرهن فٌتناول انًالث الفرع، أما التؤمٌنً

 التؤمٌنً: الرهن  -الفرع الأول

 تعراض تعرٌفه ومشروعٌته وخصابصه:ٌقتضً اس التؤمٌنًبٌان الرهن 

 التؤمٌنً:تعرٌف الرهن  -أولً 

ٌعرؾ بؤنه عقد به ٌكسب الدابن على عقار مخصص لوفاء دٌنه حقًا  التؤمٌنًالرهن 

ا ٌكون له بمقتضاه أن ٌتقدم على  ًٌ الدابنٌن العادٌٌن والدابنٌن التالٌٌن له فً المرتبة فً عٌن

   .(1)استٌفاء حقه من ثمن ذلك العقار فً أي ٌد ٌكون

                                                           
(

1
ص الجامعٌة،  الدار بٌروت، مقارنة، تحلٌلٌة دراسة: والإمتٌاز والتامٌن الرهن لأحكام العٌنٌة التؤمٌنات( حسٌن عبد اللطٌؾ حمدان، 

 وما بعدها. 166



00 

 رقم دبً إمارة فً التؤمٌنً الرهن من قانون( 0) المادةوٌعرؾ الرهن التؤمٌنً فً  

وفاء دٌنه ل  عقد ٌكسب الدابن على عقار أو وحدة عقارٌة حقاً عٌنٌاً م بؤنه 0228 لسنة( 54)

ٌكون له بموجبه أن ٌتقدم على الدابنٌن العادٌٌن والدابنٌن التالٌن له فً المرتبة لاستٌفاء حقه من 

    .(2)ثمن العقار فً أي ٌد ٌكون

قد حصر سلطة الدابن فً استٌفاء حقه من  إمارة دبً مشرعن هذا التعرٌؾ الذي تبناه إ

 ،(3)ن قد ٌستوفً حقه من أي مقابل نقدي آخربالرؼم من أن الداب ،ثمن العقار المرهون فقط

 مبلػ أوا علٌه منً إ إذا كان العقار المرهون ممٌن مثلًب ؤلػ التكمبخلبؾ الثمن حل محل العقار 

ماراتً صراحة فً الؽٌر وهو ما ٌعترؾ به المشرع الإ ؤالتعوٌض إذا هلك العقار المرهون بخط

 . (4)معاملبت (1416)دة االم

وهما  ،ً التقدم والتتبعتبرز فٌه خاصأ التؤمٌنً للرهنفً تعرٌفه  اتًالإمارن نأن المق

به عن  ٌنؤىا فً التعرٌؾ مما ٌعتبر تزٌدً  ،خلبن فً التعرٌؾتدحق الرهن فلب  اذخصٌصتان لنف

ا كن الاستؽناء عن ذكرها بالإشارة إلى أن هذا الرهن ٌنشا حقً مموكان من ال ،(5)ن الصٌاؼةسح

 .(6)اا تبعًٌ عٌنًٌ 

م فً شؤن رهن 2016( لسنة 20( من قانون اتحادي رقم )39د ورد فً المادة )وق

الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن أن: "ٌكون للمرتهن مسإولًا عن تعوٌض الراهن والمضمون عنه 

وأي صاحب حق على محل الرهن عن أي ضرر أو كسب فابت ناتج عن مخالفته لإجراءات 

 .(7)قانون"التنفٌذ المنصوص علٌها فً هذا ال

 ً ٌكسبهعتب عٌنًنه حق ؤب التؤمٌنًللرهن  (8)تعرٌؾ بعض الفقهاء مع :الباحثوٌتفق 

الدابن مع بقاء  عقد رسمً بٌنه وبٌن مالك العقار لضمان الوفاء بحق ىالدابن على عقار بمقتض

العقار  ٌة لهذامالمة الٌمن الق بالأفضلٌةه قللدابن أن ٌستوفً ح ٌكون هللراهن وبمقتضا الحٌازة

 د ٌكون. ٌ أٌةفً 

                                                                                                                                                                      
(

1
، ص 2005جامعة أسٌوط،  ( مصطفى راتب حسن علً، نفاذ الرهن وآثاره، رسالة دكتوراه، كلٌة الحقوق، قسم القانون المدنً،

8. 
(

2
 . 2008( لسنة 14( قانون الرهن التؤمٌنً فً إمارة دبً رقم )2( المادة )

(
3

 .16، ص 1990( منصور مصطفى منصور، التؤمٌنات العٌنٌة، القاهرة، دار التؤلٌؾ، 
(

4
رهون أو تعٌبه إلى المال الذي ٌحل ( معاملبت مدنٌة على أنه: ٌنتقل الرهن التؤمٌنً عند هلبك العقار الم1416( نصت المادة )

 محله كالتعوٌض أو مبلػ التؤمٌن لو مقابل نزع الملكٌة للمنفعة العلمة وللمرتهن أن ٌستوفً حقه من هذه الأموال وفقًا لمرتبته".
(

5
 .15 ، ص1997( محمد الفقً، استثمار الدابن للمرتهن وإدارته لمحل الرهن الحٌازي، القاهرة، دار النهضة العربٌة، 

(
6

 .7، ص 1980( عبد الناصر العطار، التؤمٌنات العٌنٌة، القاهرة، مطبعة السعادة، 
(

7
 م فً شؤن رهن الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن.2016( لسنة 20( من قانون اتحادي رقم )39(المادة )

(
8

 .92، ص 1984 فرج، التؤمٌنات الشخصٌة والعٌنٌة، الإسكندرٌة، مإسسة الثقافة الجامعٌة،حسن ( توفٌق 
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 التؤمٌنً:مشروعٌة الرهن  -0

 1447 – 1399نظم المشرع الإماراتً الرهن التؤمٌنً فً الباب الأول )المادة  

ا وتمٌٌزً  العقدا لرسمٌة برازً إ (1)التؤمٌنًوٌطلق على هذا الرهن تسمٌة الرهن معاملبت مدنٌة(، 

ن ذلك إذ قالت ع يمصر مدنً (1031)لمادة وقد أفصحت ا ،لهذا النوع من التؤمٌن عن ؼٌره

 .لا ٌنعقد الرهن إلا بورقة رسمٌة

 التؤمٌنً:خصائص الرهن  -3

وجود  بل لابد من الإٌجاب والقبولشكلً إذ هو لا ٌتم بمجرد  عقدتمٌز بؤنه ٌلرهن عقد ا

 .ن مقرر الرهن هو وحده الذي ٌلزم بمقتضاهإإذ واحد  نبد ملزم لجاعق، كذلك هو ًسند رسم

 أما الرهن ذاته فإنه ٌتمٌز بؤنه:

 ً.عٌنحق  .أ 

 حق تبعً. .ب 

 حق عقاري. .ج 

 حق ؼٌر قابل للتجزبة. .د 

 مٌنً حق عٌنً:الرهن التؤ .أ 

والأولوٌة  التقدمفهو ٌعطٌه حق  ،ونهمباشرة على العقار المر سلطةهو ٌمنح الدابن إذ 

من ثمن بٌع  ء دٌنهاستٌفاهن تن المراب، فٌستطٌع الدالتبعً ًالأساسٌة للحق العٌن المٌزةوهً 

وهو فً الواقع لا ٌعدو  التتبعحق  للدابنلك ٌكون ذالدابنٌن، ك سابرما على العقار المرهون مقدً 

 العٌن إلى حابز.ملكٌة  انتقالأن ٌكون مجرد وسٌلة لتنفٌذ حق الأولوٌة فً حالة 

لمتحدة قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات العربٌة امن  (1399)المادة  وقد نصت

ماراتً على هذه الخصٌصة بقولها: الإم 1985( لسنة 5الصادر بالقانون الاتحادي رقم )

 "اا عٌنًٌ به ٌكسب الدابن على عقار مخصص لوفاء دٌنه حقً  "الرهن التؤمٌنً عقد

 :هالبقو الاتحادي المدنٌة وهو ما ذهبت إلٌه المذكرة الإٌضاحٌة لقانون المعاملبت

عٌنًا على المال ا حقً  ٌرتب منهما مٌنً فً أن كلًب ؤن التهمع الر وٌشترك الرهن الحٌازي"

                                                           
(

1
 .20، ص 1951، المطبعة العالمٌة، القاهرة، التؤمٌنات العٌنٌة، ص( سلٌمان مرق
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المرهون لمرتهن ٌخوله اقتضاء دٌنه متقدمًا على سابر الدابنٌن العادٌٌن أو من ٌلٌهم فً الرتبة 

 .  (1)ومتتبعًا للمرهون حتى ٌستوفى منه..."

ن رهن م فً شؤ2016( لسنة 20قانون اتحادي رقم ) ( من19كما جاءت المادة )

الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن لتنص على أن: "ٌسري حق الراهن النافذ فً مواجهة الؽٌر على 

عوابد محل الرهن وٌكون للمرتهن الأولوٌة على عوابد محل الرهن على حسب ترتٌب أولوٌته 

 .(2)ما لم ٌتم الاتفاق على عكس ذلك"

 الرهن التؤمٌنً حق تبعً: .ب 

لا ٌوجد حق الرهن إلا لضمان الوفاء بالتزام أصلً هو  وبالنسبة للمشرع الإماراتً

الدٌن المضمون بالرهن، ولذلك لا تقتصر هذه التبعٌة بٌن الرهن والدٌن المضمون على نشؤة 

 .(3)الرهن وإنما تمتد لتشمل أٌضًا حٌاته وانقضاءه

 الرهن التؤمٌنً ل ٌرد فً التقنٌن إل على عقار: .ج 

ا –بالتالً  – لى عقار وٌكونإلا ع التؤمٌنًلا ٌقع الرهن  ًٌ  .(4)مالًا عقار

على العقارات فقط أو على  التؤمٌنًولقد رأي المشرع الإماراتً قصر محل الرهن 

إلا  –بحسب الأصل  –الحقوق العٌنٌة التً ترد على العقار، أما المنقولات فلب ٌجوز رهنها 

ا ًٌ  . (5)رهنًا حٌاز

 حق غٌر قابل للتجزئة: التؤمٌنًلرهن ا .د 

بطبٌعته ؼٌر قابل للتجزبة بمعنى أن العقار المرهون فً جملته فً  التؤمٌنًالرهن إن 

كل جزء منه ضامن لقاء الدٌن كله وكل جزء منه، فلعدم القابلٌة للتجزبة وجهان ٌتعلق أحدهما 

 .(6)بالعقار المرهون وٌتعلق الأخر بالدٌن المضمون

 

 

                                                           
(

1
 .42، ص مرجع سابق( محمد المرسً زهرة، 

(
2

 م فً شؤن رهن الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن.2016( لسنة 20( من قانون اتحادي رقم )19(المادة )
(

3
 .14( مصطفى راتب حسن علً، مرجع سابق، ص 

(
4

 .135، ص 1998( جمال الدٌن زكً، دروس فً التؤمٌنات الشخصٌة والعٌنٌة، القاهرة، دار الفكر العربً، 
(

5
بالعقارات ومن ثم  –كالطابرة والسفٌنة مثلًب  –( رأى المشرع الإماراتً إلحاق المنقولات التً تقتضً أحكامها الخاصة تسجٌلها 

ا )المادة  ًٌ  معاملبت مدنٌة(. 1411أجاز رهنها رهنًا تؤمٌن
(

6
 .9( عبد الناصر العطار، التؤمٌنات العٌنة، مرجع سابق، ص
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 هون:الرهن غٌر قابل للتجزئة من حٌث العقار المر -

سم عقار مرهون أو انتقلت ملكٌة جزء منه قفإذا  ،فكل جزء من العقار ضامن لكل الدٌن

ابز لأي جزء منه حا لكل الدٌن وٌكون للمرتهن أن ٌطالب ال ٌكون كل جزء منه ضامنً بالبٌع مثلًب 

   بكل الدٌن.

 :الرهن غٌر قابل للتجزئة من حٌث الدٌن المضمون -

ٌترتب على انقضاء  ألاالعقار وٌبنً على هذه القاعدة ون بكل مفكل جزء من الدٌن مض

سار الرهن من جزء من العقار المرهون متناسب نح امثلًب  ،جزء من الدٌن بالوفاء أو بالإبراء

ا فٌه أو كما ٌعبر ن كان من طبٌعة الرهن إلا أنه لٌس عنصرً إعدم التجزبة و أعلى أن مبد ،معه

ا للدابن أن ٌتنازل صراحة أو ضمنً فالقانون الفرنسً( من  2114ماته )م زالفقه لٌس من مستل

المرهون لضمان الجزء الذي لم  ءمن الشً ءًان ٌتفق على أن ٌخصص جزؤك ،م التجزبةدعن ع

 .(1)فع من الدٌندٌ ٌدفع من الدٌن وٌتخلص الجزء الباقً من الرهن نظٌر ما

 1462، 1410المادتان م تجزبة الرهن )دقاعدة عالإمارتً وقد قرر المشرع 

و عدم جواز الاتفاق على خلبفها، على أدون أن ٌشٌر صراحة إلى جواز  ،(مدنٌةمعاملبت 

م تجزبة الرهن إذا نص دعكس المشرع المصري الذي نص صراحة على استبعاد قاعدة ع

الأمر الذي ٌثور معه  ،(يمصر مدنً 1041 المادةالقانون أو تم الاتفاق على خلبؾ ذلك ) 

من المسلم به دون و ،م التجزبة فً القانون الإماراتًدى جواز مخالفة قاعدة عالتساإل عن مد

  خلبؾ أن هذه القاعدة لٌست من مستلزمات الرهن، ومن ناحٌة أخرى فإن نص المادة

( معاملبت مدنٌة لٌس من القواعد الآمرة، ومن ثم ٌجوز الاتفاق على خلبؾ الأحكام 1410)

 .(2)التً قررها

 الرهن الحٌازي: -انًالفرع الث

 بٌان الرهن الحٌازي ٌقتضً استعراض تعرٌفه ومشروعٌته وخصابصه:

 

 

 

                                                           
(

1
 .136( جمال الدٌن زكً، مرجع سابق، ص 

(
2

 .45-44( محمد المرسً زهرة، مرجع سابق، ص ص 
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 تعرٌف الرهن الحٌازي:    -0

نه: إدنٌة بقوله م( معاملبت 1448عرؾ المشرع الإماراتً الرهن الحٌازي فً المادة )

فاإه منه ضمانًا لحق ٌمكن استٌ ؛"عقد ٌنشا الحق فً احتباس مال فً ٌد الدابن أو فً رد عدل

 .(1)كله أو بعضه بالتقدم على سابر الدابنٌن"

 خذ الأتٌة: آوٌإخذ على تعرٌؾ هذه المواد الم

 ما لاحظناه على تعرٌؾ الرهن يٌمكننا أن نورد على تعرٌؾ القانون الرهن الحٌاز .أ 

( إماراتً، 1448مادة )من أنه ٌؽلب عقد الرهن على الحق الذي ٌتولد منه،  التؤمٌنً

ً لا تتعرض لتعرٌؾ الحق الذي ٌتولد منه إلا ها لتعرٌؾ عقد الرهن وسً تتعرض أساو

 إذبطرٌق ؼٌر مباشر، وكان الأفضل أن ٌنصب التعرٌؾ على الرهن باعتبار أنه حق 

 .إلا وسٌلة نشوبه حق الرهن هو الؽاٌة وما عقد الرهن

 لاستؽناء عنوكان ٌمكن ا ،فٌه والتتبعالتقدم  ًٌإخذ على تعرٌؾ المشرع أنه أبرز مٌزت .ب 

إلا أن نص المادة  ،(2)اا تبعًٌ ا عٌنًٌ كرهما بالإشارة إلى أن هذا الرهن ٌنشا حقً ذ

وٌبدو  ،ن المرتهن فً التقدم دون التتبعابإماراتً اكتفى بالإشارة إلى سلطة الد (1448)

المرهون وحبسه إلى  ءللشًأن المشرع الإماراتً قد قرر أن حٌازة الدابن المرتهن 

 .التتبعاء الدٌن من ثمنه ٌؽنى الدابن المرتهن عن سلطة حٌن استٌف

م فً شؤن رهن الأموال 2016( لسنة 20( من القانون الاتحادي رقم )18أما المادة )

نجد أنها نصت على أن: "ٌترتب على إشهار حق الرهن أن ٌصبح  ،المنقولة ضمانًا لدٌن

 .(3)ء حقوقه"للمرتهن الحق فً تتبع محل الرهن فً ٌد أي شخص لاستٌفا

على أي  ٌثبتالتقدم  فً حٌنالمرهون  ءالشًٌكون على ثمن  التقدمكر المشرع أن ذ .ج 

  .(4)كتعوٌض أو تؤمٌن ءالشًخر حل محل هذا آ مبلػ

 

 

                                                           
(

1
ة التقدم ولم ٌنكر خول المتهم سلطٌٌة قد اكتفى بالإشارة إلى أن الرهن الحٌازي دن( معاملبت م1448( وٌلبحظ أن نص المادة )

لكن ذلك لا ٌعنً فً الواقع أن الدابن المرتهن لٌس له سلطة شٌوع المال المرهون إذا  ،سلطة التبع على خلبؾ الفنون المصري
 تصرؾ فٌه الراهن وخرج من حٌازته.

(
2

 .183ص  ،( عبد الناصر العطار، التؤمٌنات العٌنٌة، مرجع سابق
(

3
 م فً شؤن رهن الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن.2016( لسنة 20قم )( من قانون اتحادي ر18(المادة )

(
4

 .175، ص 1982 ،136( نبٌل سعد، التؤمٌنات العٌنٌة والشخصٌة، الإسكندرٌة، منشؤة المعارؾ، پند 
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 :(1)مشروعٌة الرهن الحٌازي -0

( من الباب الثانً من الكتاب 1503 – 1448ماراتً فً المواد )نظم المشرع الإ 

وٌبٌن من تعرٌؾ كتاب المخصص للتؤمٌنات العٌنٌة، وهو ال ،ت المدنٌةالرابع من قانون المعاملب

قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات العربٌة من ( 1440نص المادة )فً  الحٌازيالرهن 

أن الرهن الحٌازي هو نوع من م 1985( لسنة 5المتحدة الصادر بالقانون الاتحادي رقم )

قرر تالمال المخصص لضمان الدٌن إلى الدابن المرتهن الذي ٌ ةزاٌساسه نقل حأ نًالتؤمٌن العٌ

نً على موضوع الضمان ٌستطٌع بمقتضاه حبس المال حتى استٌفاء الدٌن بالأولوٌة ٌله حق ع

ون وتسلٌمه إلى الدابن المرتهن هو هد ٌكون، فتخلً الراهن عن حٌازة المرٌعلى ثمنه فً أي 

 ي.طلق علٌه اسم الرهن الحٌازن جوهر هذا النوع من الرهن ولذلك ٌذإ

 ،ا فً الرهن الحٌازيوإن كانت لٌست ركنً  ،بالنسبة للمشرع الإماراتً ٌبدو أن الحٌازةف

 قلٌل الفابدة بالنسبة والواقع أن عدم لزوم الرهن ٌجعله عملًب  ،ا بدونهاإلا أن العقد لا ٌصبح لازمً 

 علىستثمار المال المرهون حتى ٌحصل قبل القبض لا ٌستطٌع الدابن المرتهن ا ،للدابن المرتهن

ا ن قبل القبض إخفاء المنقول المرهون، وأخٌرً ها من الدٌون، كما ٌسهل على الرخصمً  ،ثمار

فإن مصٌر الرهن جمٌعه ٌتوقؾ قبل القبض فً ٌد الراهن وهو ٌستطٌع فً أي وقت الرجوع 

فً القانون الإماراتً ومن قبله  همٌة التسلٌمأ أن لم ٌكن، ومن هنا تبدؤك –من ثم  –فٌه واعتباره 

ٌم دع –لٌة ممن الناحٌة الع – ي، إذ بدون تسلٌم المرهون ٌكون الرهن الحٌازًالفقه الإسلبم

 . (2)نالفابدة بالنسبة للدابن المرته

 :يخصائص الرهن الحٌاز  -3

 : ًعقد رضائ .أ 

 صفة وهذه ،ٌكفً لانعقاده توافق الإٌجاب والقبول بٌن الراهن والمرتهن الحٌازيلرهن ا

ا ا لا ركنً لٌم فٌه التزامً سجدٌدة خلعها القانون الحالً على عقد الرهن الحٌازي، وأصبح الت

التسلٌم ٌتم الرهن  وقبل، ضرورٌة لنفاذ الرهن فً حق الؽٌر –كشرط عام  –وأصبحت الحٌازة 

عند حلول الدٌن ا فٌما بٌن المتعاقدٌن وٌستطٌع الدابن وٌبقى هذا الحق نافذً  ،وٌترقب الحق العٌنً

ولكن لا ٌكون له  ،اا عادًٌ بنً ا لا باعتباره داا مرتهنً أن ٌنفذ على العٌن المرهونة بحقه باعتباره دابنً 

 .(3)التسلٌم بلأن ٌتقدم أو ٌتتبع لأن الرهن لا ٌنفذ فً حق الؽٌر ق

                                                           
(

1
 .314، ص 1980( جمٌل الشرقاوي، التؤمٌنات الشخصٌة والعٌنٌة، القاهرة، دار النهضة العربٌة، 

(
2

 .769زهرة، مرجع سابق، ص ( محمد المرسً 
(

3
 .314( جمٌل الشرقاوي، مرجع سابق، ص 
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 شرط كما أنهار الرهن وإعلبنه للؽٌر، هوسٌلة لش الحٌازة فً المعاملبت المدنٌة وتعد

لرجوع فً الرهن قبل انتقال حٌازة المرهون إلى الزوم الرهن جهة الراهن، فالراهن ٌستطٌع ل

 .المرتهن أو العدل

 :عقد تابع .ب 

ٌلحق  ًصلأفهو ٌستلزم وجود التزام  التؤمٌنًالكفالة وكالرهن كالحٌازة عقد تابع  رهن

ولكن  ،ً ٌترتب علٌه بطلبنها لتنفٌذه، وٌنبنً على ذلك أن بطلبن الالتزام الأصلبه وٌكون ضامنً 

لأنه ٌصح بقاء الأصل  ؛لتزام الأصلًعلى عكس ذلك لا ٌترتب على بطلبن الرهن بطلبن الا

ا ا للمتبوع وإذا انقضى الدٌن انقضى الرهن تبعً ه لا ٌوجد إلا تبعً إنف ،بخلبؾ التابع بعمن ؼٌر التا

ا تكون المنازعات لتزام الأصلً تجارًٌ ا أنه إذا كان الاا تابعً دً قوٌترتب على كون الرهن ع، (1)له

و بتنفٌذه من اختصاص المحكمة التجارٌة ولو كان من قرره لٌس أالخاصة بانعقاد الرهن 

 .(2)بتاجر

 انبٌن:عقد ملزم للج .ج 

كما  ،لبك المرهون أو تلفههحٌث ٌلتزم الراهن بضمان سلبمة الرهن ونفاذه وبضمان 

 ،املًب كبحفظ المرهون وصٌانته ورده إذا استوفً حقه  ٌلتزم الدابن المرتهن فً الرهن الحٌازي

كما لو تنازل الدابن المرتهن  ،ب آخر خلبؾ الوفاء بالدٌن المضمونبی سؤو انقضى الرهن بأ

 .(3)عن حقه فً الرهن لو انتقلت ملكٌة المال المرهون إلى المرتهن مثلًب 

 غٌر قابل للتجزئة: .د 

ن على كل هلرافٌبقى  ،فع كلهدٌن لم ٌدم الالرهن الحٌازي ؼٌر قابل للتجزبة فما دا

ونصت المادة ، بل للبنقسام وللؤداء على عدة دفعاتاولو أن الدٌن ق ،الأشٌاء المقرر علٌها

أحكام  زياٌ"تسري على الرهن الح :نهأمن قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً على  (1462)

( من هذا القانون 1410) فً المادة ا للدٌن المنصوص علٌهاعدم جواز تجزبة المرهون ضمانً 

 .  (4))وهً خاصة بالرهن التؤمٌنً( وٌبقى كله ضامنًا لكل الدٌن أو جزء منه

  

                                                           
(

1
 .288، ص 1948( محمد كامل مرسً، التؤمٌنات العٌنٌة، القاهرة، المطبعة العالمٌة، 

(
2

 .608، ص 1990، القاهرة، دار النهضة العربٌة، 159( أحمد محمود سعد، التؤمٌنات الشخصٌة والعٌنٌة، بند 
(

3
 .58هرة، ضمانات الابتمان العٌنٌة، مرجع سابق، ص ( محمد المرسً ز

(
4

 . 33بة، مرجع سابق، ص ن( تقى أحمد عنا



09 

 المبحث الثانً

 1815لسنة  5وقانون  0212لسنة  02شروط عقد رهن المنقول بٌن قانون 

 

 تمهٌد:

تتوافر عدد من  ٌعد عقد الرهن التؤمٌنً أحد أكثر أشكال التؤمٌنات انتشارًا، وٌجب أن

الشروط الموضوعٌة فً عقد الرهن التؤمٌنً بحٌث لا ٌصح العقد إلا بتوافرها، وتتمثل تلك 

الشروط فً أهلٌة كل من الراهن والمرتهن، فضلًب عن الشروط المتعلقة بالعقار محل الرهن أو 

ا للمدٌن، لأحكام العقار، وٌجب أن ٌكون العقار مملوكً  ةؼٌره من الأموال المرهونة الخاضع

 وؼٌرها من الشروط الموضوعٌة العامة التً ٌجب أن تتوافر فً العقار المراد رهنه.

ٌجب أن ٌتوافر ما ٌسمى بشرط الشكلٌة حتى ٌصح العقد التؤمٌنً،  ،بالإضافة إلى ذلك

والسبب فً ذلك أن عقد الرهن ٌعد أحد عقود التوثٌقات، وٌقصد به أنه ٌجب أن ٌتم تسجٌله حتى 

قد الذي تم إبرامه بٌن الراهن والمرتهن، ولكن هناك العدٌد من الآثار المترتبة على ٌصح الع

عقد الرهن التؤمٌنً، سواء أكان ذلك بٌن أطراؾ العقد أو بالنسبة للؽٌر، وهذا إذا ما صدر عن 

 . (1)الراهن تصرؾ بعٌنه من شؤنه التؤثٌر على حقوق الدابن المرتهن بالسلب

ٌتناول الباحث مطلبٌن فً هذا المبحث، حٌث جاء المطلب الأول سوؾ  ،وبناءً على ذلك

ٌتناول  :، أما المطلب الثانًوأثره أهمٌته وبٌان المنقول رهن عقد فً الشكلٌة شرط :بعنوان

 . المنقولات على ٌسرى الذي التؤمٌنً الرهن عقد لإبرام اللبزمة الأهلٌة

 

 

 

 

 

                                                           
(

1
ا )دراسة مقارنة(، مجلة العلوم التطبٌقٌة وال ًٌ قانون، ( ماجد عبد الله مجٌد الكساسبة، المفهوم القانونً لحابز العقار المنقول رهنًا تؤمٌن

 .96، ص 2019، 1، ع 3مج 
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 المطلب الأول

 دون الحٌازي( –ول )الحٌازي شرط الشكلٌة فً عقد رهن المنق

 وبٌان أهمٌته وأثره 
 

لقد حرص المشرع الإماراتً على ألا ٌجعل من عقد الرهن التؤمٌنً أحد العقود التقلٌدٌة  

فقد تم وضع العدٌد من  ؛التً ٌتم إبرامها بمجرد رضا الطرفٌن، ولكن على النقٌض من ذلك

الطرفٌن بكامل إرادتهما، ومن أهم تلك  الإجراءات الواجب توافرها جنبًا إلى جنب مع رضا

( التً تنص على أنه: "لا ٌنعقد الرهن التؤمٌنً إلا 1400الإجراءات التسجٌل الوارد فً المادة )

بتسجٌله وٌلتزم الراهن نفقات العقد إلا إذا اتفق على ؼٌر ذلك"، وتخصٌص المال المرهون 

ً تستحق له من تعادل الحصص أو ثمن ( أنه: "تخص المبالػ الت1408الوارد فً نص المادة )

( 1441العقار لسداد دٌن الرهن"، بالإضافة إلى تخصٌص الدٌن المضمون الوارد فً المادة )

 حلول قبل وملحقاته التؤمٌنً بالرهن المضمون الدٌن ٌإدي أن للمدٌن والتً تنص على أن:"

 بعد تقوم التً التسجٌل دابرة ٌودعه أن فللمدٌن الوفاء هذا الدابن ٌقبل لم فإذا، به الوفاء مٌعاد

 أن على الرهن وإنهاء الوفاء سند وتسلٌمه المدٌن ذمة فً ٌستحق ما بتسوٌة قٌمته من التحقق

 .(1)"الخاصة القوانٌن أحكام ذلك فً تراعى

فعند النظر على الرهن الذي ٌتم تطبٌقه على المنقولات ذات الطبٌعة الخاصة نجد أنه  

لشكلٌة التً ٌتوجب التسجٌل حتى ٌصح العقد وٌتم الأخذ به وبما ٌترتب ٌندرج ضمن العقود ا

علٌه من آثار، بحٌث ٌتم عن طرٌقه إصدار الحكم من خلبل مواجهة كل من الدابن المرتهن 

لابد من أن ٌتضمن عقد الرهن معلومات محددة تتعلق  ،والراهن وؼٌرهم، فضلًب عن ذلك

 ن.  بالأموال المرهونة، أو الدٌن المضمو

 المقصود بالشكلٌة وأهمٌتها: -الفرع الأول

إن العقود الرضابٌة تعتمد فً الأساس على توافق إرادة الطرفٌن بالقبول والرضا، وهو  

ما ٌكفً لانعقاد العقد أي أنه لا ٌتطلب أي إجراءات أخرى، وهو ما ٌتنافى مع ما ورد فً 

إلى الاعتقاد بؤن فرض شرط التسجٌل فً عقد  ، وهو ما ٌدفع العدٌد من الآراء(2)القوانٌن القدٌمة

                                                           
(

1
 م.1985( لسنة 5عاملبت المدنٌة رقم )( قانون الم

(
2

، ص ص 1995( محمد وحٌد الدٌن سوار، التؤمٌنات العٌنٌة فً القانون المدنً الأردنً، عمان، مكتبة دار الثقافة للنشر والتوزٌع، 
34-35. 
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الرهن ٌعد أحد أهم المبادئ التً ارتكزت علٌها القوانٌن القدٌمة، وبالتالً تم تطوٌره وصٌاؼته 

 .(1)فً شكله الحدٌث

فعندما ٌفرض القانون عددًا من الشروط ٌعرؾ هذا النوع من العقود بالعقد الشكلً،  

قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات ( من 1400المادة ) وٌجب الإشارة هنا إلى ما ورد فً

م والمعدل بالقانون الاتحادي 1985( لسنة 5العربٌة المتحدة الصادر بالقانون الاتحادي رقم )

"لا ٌنعقد الرهن التؤمٌنً إلا بتسجٌله وٌلتزم م، والتً نصت على أنه: 1987( لسنة 1رقم )

، وبمجرد تطبٌق ذلك أصبح العقد ٌندرج (2)ق على ؼٌر ذلك"الراهن نفقات العقد إلا إذا اتف

الطبٌعة الخاصة، وهو أحد أشكال العقود الشكلٌة التً ٌتوجب  اتضمن عقد الرهن المنقول ذ

 لصحتها والأخذ بها القٌام بعدد من الإجراءات بجانب قبول الطرفٌن ورضابهما.

رام عقد الرهن التؤمٌنً، وتتمثل على قدر كبٌر من الأهمٌة فً عملٌة إب وللتسجٌل دور 

 تلك الأهمٌة فً الآتً:

ٌعد أحد أهم الأركان التً لا ٌنعقد عقد الرهن التؤمٌنً فً حالة ؼٌابه، وهو ما لا ٌنطبق  .أ‌

 .(3)فً حالات البٌع العقاري

ٌعد أحد الطرق التً ٌتم من خلبلها شهر الرهن وإعلبم الؽٌر أن المال قد تم رهنه،  .ب‌

 .(4)م بالتصرؾ فً المال المرهون بؤي شكل من الأشكالوذلك حتى لا ٌقو

وقد حرص المشرع الإماراتً على تطبٌق الأهداؾ السابق ذكرها على عملٌة التسجٌل 

القانون الاتحادي المتعلقة برهن المنقولات ذات الطبٌعة الخاصة، على سبٌل المثال نجد أنه فً 

( 20قد ذكر فً المادة ) ولة ضمانًا لدٌنم فً شؤن رهن الأموال المنق2016( لسنة 20رقم )

حق رهن على  ااستثناء مما ورد فً قانون المعاملبت المدنٌة، إذا أنشالتً نصت على أنه: "

ا بالتخصٌص، ٌستمر نفاذ حق الرهن فً مواجهة الؽٌر عقارً  ح ذلك المالبصأمال منقول ثم 

ار الذي وضع فٌه، سواء كان ي رهن واقع على العقأعلى ذلك المال وٌتقدم ذلك الحق على 

ا لعقد الرهن على العقار بالتخصٌص، شرٌطة إشهار و لاحقً أا الرهن الواقع على العقار سابقً 

 .(5)"العقاري لك المال فً السجل بالإضافة إلى تسجٌله فً السجلذعلى  هنحق الر

                                                           
(

1
 .264، ص مرجع سابق( محمد المرسً زهرة، 

(
2

 م.1985سنة ( ل5قانون المعاملبت المدنٌة رقم ) من( 1400) المادة(
(

3
 .281-280، ص ص 10ق أحمد السنهوري، مرجع سابق، ج ا( عبد الرز

(
4

 .269-268( محمد المرسً زهرة، مرجع سابق، ص ص 
(

5
 م فً شؤن رهن الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن.2016( لسنة 20( من القانون الاتحادي رقم )20( مادة )
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ن وعندما أقر المشرع الإماراتً أن التسجٌل لابد وأن ٌندرج ضمن شروط عقد الره

التؤمٌنً، وذلك لضمان حق الؽٌر دون استلزامه كؤحد أركان العقد، وهو ما ظهر بوضوح فً 

الطٌران المدنً والتً أقر فٌها المشرع أنه من  م لتنظٌم2013 لسنة (14) رقمقانون 

 الضروري أن ٌتم إتمام عملٌة تسجٌل الرهن المتعلقة بالطابرات ولٌس لكونها أحد أركانها.

ن عملٌة التسجٌل فً عقد الرهن المتعلق بالمنقولات ذات الطبٌعة وبالنظر إلى أ

شهار الرهن إالخاصة، فعلى الرؼم من أنها لٌست ركنًا فٌه إلا أنه ٌجب إتمام إجراءاتها بهدؾ 

نه لا ٌترتب على هذا العقد أي آثار إلا فً حالة إذ إوالأخذ به لدى جمٌع الهٌبات المعنٌة، 

 التسجٌل.

 لتسجٌل فٌما ٌتعلق بعقد رهن المنقولات فً الآتً:وتتمثل أهمٌة ا

ٌهدؾ التسجٌل فً المقام الأول إلى ضمان حقوق الراهن للكشؾ عن مدى خطورة  .أ‌

التصرؾ الذي سٌقوم به، حٌث تم وضع شرط ٌتعلق بالشكل والإجراءات الخاصة 

اهن سٌقوم المتعلقة بالرهن التؤمٌنً الذي ٌتم تطبٌقه على المنقولات، وبالتالً فإن الر

 بالتفكٌر جٌدًا قبل اتخاذ الخطوة المقدم علٌها. 

نجد أن عقد البٌع سواء أكان على عقار أو على أي من  ،وعلى النقٌض من ذلك

المنقولات، ففً هذه الحالة فرض المشرع ضرورة توافر شرط الرسمٌة على عقد البٌع لضمان 

، والتً تعد أكثر خطورة من تصرؾ حق البابع للمخاطر المرتبة على الخطوة المقبل علٌها

الرهن، وبالمثل خطورة موقؾ الراهن فً حالة الرهن الحٌازي، ففً هذه الحالات أقر المشرع 

ا فرض شرط الشكلٌة على عقد البٌع والرهن الحٌازي على حد سواء ًٌ  .(1)أنه لٌس ضرور

مرتهن، وذلك تعد عملٌة التسجٌل ذات قٌمة كبٌرة بحٌث تعود بالمنفعة على الدابن ال .ب‌

ٌمكن عن طرٌقه عدم اللجوء إلى التقاضً فً حالة عدم  اتنفٌذًٌ  الكونها توفر له سندً 

فهو ٌتٌح للدابن إمكانٌة التؤكد من ملكٌة  ،سداد الراهن للدٌن فً وقته، فضلًب عن ذلك

كاتب ن هذه أحد الإجراءات التً ٌقوم بها إالراهن للمال المرهون، ومن صحته، حٌث 

 .(2)ل عملٌة التسجٌلخلب العدل

عملٌة التسجٌل تضمن صحة العقد الذي تم إبرامه بٌن الطرفٌن، وذلك من خلبل تحقق  .ج‌

ن هذه المعلومات ضرورٌة إشرط الأهلٌة، وملكٌة الراهن، وتخصٌص الرهن، حٌث 

                                                           
(

1
حقوق  –الرهن الحٌازي  –حق الاختصاص  –الرهن الرسمً  –الكفالة  –والعٌنٌة ( سمٌر عبد السٌد تناؼو، التؤمٌنات الشخصٌة 

 .141-140، ص ص 1996الامتٌاز، الإسكندرٌة، دار الفكر الجامعً، 
(

2
 .281، ص 10ق أحمد السنهوري، مرجع سابق، ج ا( عبد الرز
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وواجب الاستعلبم عنها أثناء عملٌة التسجٌل، وبالتالً فإن هذه العملٌة تكون بمثابة 

 . (1)حة العقد حتى لا ٌتم إبطاله فٌما بعدإشراؾ على ص

 

 شتراط الملكٌة:االغاٌة من  -الفرع الثانً

ذهب العدٌد من فقهاء القانون إلى أن الرسمٌة المضافة على عقد الرهن التؤمٌنً ما هً  

ن المخاطر الواقعة على الراهن من إ، حٌث (2)إلا تطور لما ورد فً القانون الإماراتً القدٌم

لا تتعدى الضرر الواقع على البابع فً عقد البٌع، وبالنظر إلى أن الهبة تعد أكثر العقود الرهن أ

فنجد أن شرط الشكلٌة قد ظهر بتعسؾ عند عقد الهبة، وكما سبق الذكر أن اشتراط  ،خطرًا

الشكلٌة ٌعد أحد أشكال الإشراؾ على الرهن، وهو ما ٌنطبق على جمٌع عقود التصرؾ 

ستنتج أنه لٌس من الضروري أن ٌتم استلزام شرط الشكلٌة فً عقد الرهن الأخرى، ومن هنا ن

 التؤمٌنً بشكل عام.

 :ٌؤتًولعل ما ٌبرر هذا القول ما 

فٌما ٌتعلق بعقد البٌع فقد سبق الإشارة إلى أنه من الكافً أن ٌتم تنبٌه البابع للخطر  .أ 

الضروري أن ٌتم الواقع علٌه جراء إقدامه على هذا التصرؾ، ولذلك فإنه لٌس من 

 اشتراط الشكلٌة فً البٌع. 

أما الهبة فهً تتباٌن بشكل كبٌر عن رهن المنقولات ذات الطبٌعة الخاصة، وٌتحدد  .ب 

( من 646وجه الاختلبؾ فً إمكانٌة الرجوع عنها وذلك وفقًا لما ورد فً المادة )

انون الاتحادي رقم قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة الصادر بالق

التً تنص على  م1987( لسنة 1م والمعدل بالقانون الاتحادي رقم )1985( لسنة 5)

الآتً: "للواهب أن ٌرجع فً الهبة قبل القبض دون رضاء الموهوب له، وله أن ٌرجع 

 القاضً فسخ من ٌطلب أن للواهب جاز ٌقبل لم فإن ،له الموهوب بقبول القبض بعد فٌها

، (3)الرجوع" من مانع ٌوجد لم ما مقبول سبب إلى ٌستند كان متى فٌها عوالرجو الهبة

وذلك على النقٌض من الوضع بالنسبة للرهن، وٌرجع السبب فً ذلك إلى أن الواهب لا 

ٌهب إلا الأشٌاء الزابدة عن احتٌاجاته، أما فً حالة الرهن فالوضع ٌختلؾ نظرًا لأنه 

 ة للراهن.ٌنتج عن عدم استقرار الأحوال المادٌ

                                                           
(

1
 .31، ص 1954نشر للجامعات المصرٌة، ( عبد الفتاح عبد الباقً، الوسٌط فً التؤمٌنات العٌنٌة، القاهرة، دار ال

(
2

 .32( عبد الفتاح عبد الباقً، مرجع سابق، ص 
(

3
 م.1985( لسنة 5قانون المعاملبت المدنٌة رقم ) من( 646) المادة(
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وفٌما ٌتعلق بفرض شرط الشكلٌة على انفراد الرهن التؤمٌنً المنطبق على المنقولات  .ج 

ذات الطبٌعة الخاصة، فٌرجع السبب فً ذلك إلى أن عقد الرهن التؤمٌنً ٌعد أحد العقود 

ن الراهن لا ٌمكنه استشعار إذ إالتً ٌترتب علٌها نسبة خطر كبٌرة على الراهن، 

 ٌه جراء هذا التصرؾ.الخطر الواقع عل

ومما سبق نستنتج أن الأهمٌة من شرط الشكلٌة الواقع على عقد الرهن التؤمٌنً الساري 

على الأصول المنقولة، فضلًب عن اعتبار الشكلٌة أحد الأركان الأساسٌة فً العقد، ٌتمثل فٌما 

 ٌلً:

لرهن من ضٌاع نظرًا لما قد ٌتسبب به الاكتفاء بالرضا بٌن الطرفٌن وقت إبرام عقد ا .أ 

للممتلكات، الأمر الذي أدى إلى ضرورة فرض شرط الشكلٌة الذي ٌوجه نظر الراهن 

 . (1)إلى الخطورة الواقعة علٌه جراء هذا التصرؾ

ٌعد شرط الشكلٌة أحد أشكال الإشراؾ على عقد الرهن نظرًا لارتباطه بشكل مباشر أو  .ب 

 ،ً مصلحة الابتمان، فضلًب عن ذلكؼٌر مباشر بالمصلحة الاقتصادٌة العامة المتمثلة ف

وجد أن العدٌد من المنقولات ذات الطبٌعة الخاصة، على سبٌل المثال السٌارات والسفن 

والطابرات والمحلبت التجارٌة، جمٌعها تتمٌز بؤهمٌة اقتصادٌة كبٌرة للدولة، الأمر 

حتى  الذي تطلب فرض شرط الشكلٌة فً عقد الرهن الذي ٌتم إبرامه فً هذا الصدد

 ٌكون بمثابة المشرؾ والمراقب علٌها.

 . (2)هناك منفعة تعود على كل من الراهن والمرتهن من فرض شرط الشكلٌة .ج 
 

 الغاٌة من شرط الشكلٌة والأثر المترتب على تخلفها:  -الفرع الثالث

على الرؼم من توافر العدٌد من المنافع التً تترتب على شرط الشكلٌة، إلا أن العدٌد 

قهاء ذهبوا إلى أن القوانٌن القدٌمة هً التً تتسبب فً رسمٌة عقد الرهن، وٌرجع ذلك من الف

إلى أن العقود فً القوانٌن القدٌمة كانت تتطلب توافر شكلٌة بعٌنها والتً تعد أهم من توافق 

إرادة المتعاقدٌن، والمقصود بذلك أنه لابد من إتمام إجراءات وشكلٌات محددة والتً دونها لا 

قد عقد الرهن، وعند النظر إلى القوانٌن الحدٌثة نجد أنه بمجرد توافق إرادة المتعاقدٌن ٌنعقد ٌنع

 العقد دون توافر شكلٌات محددة. 

                                                           
(

1
 .158، ص 2006( محمد كامل مرسً، الموجز فً التؤمٌنات، القاهرة، مطبعة فتح الله إلٌاس نوي وأولاده، 

(
2

 .41، ص مرجع سابقر محمد العماوي، ( محمد عبد الؽفو
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نه عندما تطور نظام العقد فً القوانٌن الحدٌثة إولكن هناك من انتقد هذا الرأي بقولهم 

ا لم ٌتطور تطورً  ًٌ نه لا ٌمكن القول بؤن القانون القدٌم إ إذ، اوحتمًٌ  امطلقً  ابوصفه عقدًا رضاب

ؼٌر صحٌح ولا ٌمكن الأخذ به وأن القانون الحدٌث أكثر نفعًا، ولكن ٌجب القول بؤن القانون 

الحدٌث ما هو إلا تطور للشكل القدٌم له، وبالتالً عند الحكم ٌجب الأخذ بالوظٌفة التً تشؽلها 

 . (1)التارٌخً لهاالرسمٌة فً الرهن، وذلك دون النظر إلى التطور 

ذهب عدد من الفقهاء إلى وجود نوع من التعسؾ فً وضع الشكلٌة  ،بالإضافة إلى ذلك

ن هناك الكثٌر من العقود تعد أكثر أهمٌة وخطورة من عقود الرهن المتعلقة إفً الرهن، حٌث 

عقد  نجد أن المشرع الإماراتً لم ٌقم بوضع اشتراط شكلٌة على ،بالمنقولات، ومثال على ذلك

قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات العربٌة ( من 615البٌع والهبة، حٌث ورد فً المادة )

( 1م والمعدل بالقانون الاتحادي رقم )1985( لسنة 5المتحدة الصادر بالقانون الاتحادي رقم )

، (2)"تنعقد الهبة بالإٌجاب والقبول وتتم بالقبض" :م، والتً نصت على أن1987لسنة 

 والمقصود بذلك أن الهبة والبٌع ٌتم عقدهم دون اشتراط شكلٌة بعٌنها.

( من قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات 618وٌجب الإشارة هنا إلى المادة )

م والمعدل بالقانون الاتحادي 1985( لسنة 5العربٌة المتحدة الصادر بالقانون الاتحادي رقم )

 على الآتً:  م، والتً نصت1987( لسنة 1رقم )

"ٌجوز للواهب استرداد المال الموهوب إذا اشترط فً العقد ذلك فً حالة عدم قٌام  .أ 

 الموهوب له بالتزامات معٌنة لمصلحة الواهب أو من ٌهمه أمره، 

إذا كان المال الموهوب قد هلك أو كان الموهوب له قد تصرؾ فٌه استحق الواهب  .ب 

 .(3)قٌمته وقت التصرؾ أو الهلبك"

ظر إلى المادة السابقة الذكر نجد أنها أوضحت أنه من الممكن أن ٌتم الرجوع عن وبالن

ن الهبة لا تتم إعقد الهبة، وهو ما ٌتناقض مع أحكام الرهن التؤمٌنً المتعلقة بالمنقولات، حٌث 

إلا للشًء الزابد عن الحاجة، وذلك لا ٌنطبق على الرهن الذي ٌتم عقده وفقًا للحالة المادٌة ؼٌر 

لمستقرة للراهن، كما ٌمكن القول بؤنه فً حالة الرهن تظل الملكٌة للراهن ولا تنتقل إلى ا

المرتهن، وذلك ردًا على الرأي الزاعم بؤن عقد البٌع والهبة أكثر أهمٌة وخطورة من عقد 

 الرهن. 

                                                           
(

1
 وما بعدها. 280، ص مرجع سابق، 10ق أحمد السنهوري، الوجٌز فً شرح القانون المدنً، الجزء ا( عبد الرز

(
2

 م.1985( لسنة 5قانون المعاملبت المدنٌة رقم ) من( 615) المادة (
(

3
 م.1985( لسنة 5قانون المعاملبت المدنٌة رقم )من ( 618) المادة (
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نه ٌطمبن لسداد دٌنه فً إولذلك أصبح من الضروري توجٌه النظر إلى الرهن، حٌث 

 .(1)جعله ٌعتقد بؤنه لا ٌوجد ما ٌهدد ملكٌته، ولكن عندما ٌحٌن موعد السداد ٌخٌب ظنهوقته مما ٌ

وهناك مقارنة قابمة بٌن العدٌد من الفقهاء للتمٌز بٌن كل من الرهن التؤمٌنً والرهن 

الحٌازي، فالمشرع فً الرهن الحٌازي لم ٌقم بفرض وجود اشتراط الشكلٌة، وعلى النقٌض فقد 

هما على نفس الدرجة من الخطورة، هن التؤمٌنً، على الرؼم من أن كلٌفً الر اشترط وجودها

 :ٌؤتًوهذا الرأي ؼٌر سلٌم، بحٌث ٌمكن الرد علٌه فٌما 

ا إذا ما اكتشؾ المدٌن الراهن مدى  ًٌ إن نقل الحٌازة فً حالة الرهن الحٌازي ٌعد كاف

الرهن التؤمٌنً لا ٌمكن فٌه أن الخطورة التً ٌتعرض لها من خلبل فعله، على النقٌض نجد أن 

ٌتم نقل الحٌازة، ولذلك فإن الراهن ٌشعر بالاطمبنان لعدم فقدانه أي من ممتلكاته عند عقد 

 .(2)الرهن

ومن هنا ٌجب الإشارة إلى أن الهدؾ والآثر من اشتراط الشكلٌة الواقع على عقد الرهن 

 التؤمٌنً المتعلق بالمنقولات هً كالآتً:

هن بمصلحة الابتمان والتً تعد أحد أوجه المصلحة الاقتصادٌة العامة، ٌرتبط عقد الر .أ 

وبالتالً فإنه من الضروري أن ٌتم فرض الرقابة على هذا النوع من العقود، كما نجد 

أن هذا النوع من المنقولات التً ٌنطبق علٌها عقد الرهن التؤمٌنً تعد على درجة كبٌرة 

النفع على الدولة، مما ٌتوجب اشتراط الشكلٌة فً من الأهمٌة الاقتصادٌة التً تعود ب

 هذا العقد لإمكانٌة فرض الرقابة علٌه.

الهدؾ من فرض اشتراط الشكلٌة ٌتمثل فً توجٌه نظر المدٌن إلى خطورة الموقؾ  .ب 

قبال على إبرام المقبل علٌه، وبالتالً فإن هذا الشرط سوؾ ٌجعله ٌحسب حسبانه قبل الإ

 العقد.

نه لا ٌضطر للجوء إٌة ٌقوم على تحقٌق المنفعة للدابن المرتهن، حٌث إن اشتراط الشكل .ج 

إلى التقاضً فً حالة عدم سداد الراهن لدٌنه فً الوقت المحدد، وذلك لأن اشتراط 

 له. اتنفٌذًٌ  االشكلٌة وفر سندً 

                                                           
(

1
 وما بعدها. 24، ص مرجع سابق( سمٌر عبد السٌد تناؼو، 

(
2

 . 264، ص مرجع سابق( محمد حسٌن منصور، 
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ٌعمل اشتراط الشكلٌة على الحرص على صحة العقد من خلبل ضرورة توافر شروط  .د 

 . (1)، فضلًب عن ملكٌة الرهن وتخصٌص الرهنبعٌنها لضمان صحته

ومن هنا ٌمكن أن نتناول الأثر الناتج عن عدم توافر شرط الشكلٌة فً عقد الرهن 

 التؤمٌنً، وذلك من خلبل ما ٌلً: 

قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة ( من 1400بالنظر إلى المادة )

( لسنة 1م والمعدل بالقانون الاتحادي رقم )1985( لسنة 5قم )الصادر بالقانون الاتحادي ر

م، والتً نصت على أن: "لا ٌنعقد الرهن التؤمٌنً إلا بتسجٌله وٌلتزم الراهن نفقات العقد 1987

( لسنة 02من قانون اتحادي رقم ) (3) (6كما وردت المادة )، (2)إلا إذا اتفق على ؼٌر ذلك"

منقولة ضمانًا لدٌن لتنص على أن: "ٌنشؤ سجل لإشهار الحقوق م فً شؤن رهن الأموال ال0256

وفقًا لأحكام هذا القانون بقرار ٌصدر عن مجلس الوزراء، وٌحدد القرار الجهة التً ستتولى 

قتراح من الوزٌر، وتحدد اللببحة التنفٌذٌة لهذا اوذلك بناءً على  ،إدارة السجل والإشراؾ علٌه

جراءات المتبعة بشؤن القٌد فٌه، والرسوم المقرره لاستخدامه"، القانون تنظٌم عمل السجل والإ

من خلبل نص المادة نجد أن أحد أهم شروط العقد هو التسجٌل، فعندما لا ٌتوافر التسجٌل ٌبطل ف

العقد، وكذلك أي أثر قد ٌنتج عنه، وٌجب الإشارة هنا إلى قانون السٌر الإماراتً الذي ٌناقش 

وضع بالنسبة لقانون التجارة البحري عند إبرام عقد رهن السفٌنة، رهن المركبات، وكذلك ال

فنجد أنه فً هذه الحالات إذا لم ٌتوافر التسجٌل كشرط للعقد ٌعد العقد باطلًب، وكذلك أي أثر قد 

 ٌترتب علٌه.

ولا ٌمكن الأخذ بعقد الرهن التؤمٌنً المنطبق على المنقولات فً حالة عدم توافر شرط 

أقره المشرع،  اوعد رهن، فإن الوعد فً إبرام العقود ٌجب أن ٌتحقق به جمٌع مالشكلٌة بؤنه 

قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة من ( 146وهو ما ورد فً المادة )

لسنة  (4) (1م والمعدل بالقانون الاتحادي رقم )1985( لسنة 5الصادر بالقانون الاتحادي رقم )

نصت على الآتً: "إذا اشترط القانون لتمام عقد استٌفاء شكل معٌن فهذا الشكل  م، والت1987ً

 .  (5)تجب مراعاته أٌضًا فً الاتفاق الذي ٌتضمن الوعد بإبرام هذا العقد"

                                                           
(

1
 وما بعدها.  36، ص 1992( نعمان محمد خلٌل جمعة، الحقوق العٌنٌة، القاهرة، دار النهض العربٌة، 

(
2

 م.1985( لسنة 5قانون المعاملبت المدنٌة رقم ) من( 1400) المادة(
(

3
 م فً شؤن رهن الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن.2016( لسنة 20( من قانون اتحادي رقم )6المادة )(

(
4

 م.1985( لسنة 5قانون المعاملبت المدنٌة رقم )من ( 146) المادة(
(

5
 م فً شؤن رهن الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن.2016( لسنة 20( من قانون اتحادي رقم )7(المادة )
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م فً شؤن رهن الأموال 0256( لسنة 02قانون اتحادي رقم )( من 7كما جاءت المادة )

نها نصت على أن: "لأطراؾ إلى سجل الرهن، حٌث المنقولة ضمانًا لدٌن لمنح حق الاطلبع ع

طلبع على عقد الرهن أن ٌحددوا فً إتفاقهم ما إذا كانوا ٌرؼبون فً السماح للعامة بالا

طلبع على المعلومات شهارها فً السجل، وفً كل الأحوال ٌجوز للعامة الاإالمعلومات التً ٌتم 

التً تنص علٌها اللببحة التنفٌذٌة لهذا الأساسٌة الواردة فً السجل وذلك فً حدود الشروط 

القانون، وٌجوز طلب الحصول على تقرٌر ورقً أو إلكترونً ٌتضمن المعلومات الواردة فً 

السجل، وٌكون لهذا التقرٌر إذا تمت المصادقة علٌه من السجل حجٌة لدى الكافة فً إثبات 

م اللببحة التنفٌذٌة لهذا القانون تارٌخ الإشهار ووقته وأي معلومة تم إشهارها فً السجل، وتنظ

  شروط الحصول على التقرٌر".

ومما سبق ٌمكن القول بؤنه فً حالة عدم توافر شرط الشكلٌة فً عقد الرهن التؤمٌنً، 

 اثره الوعد بالرهن، ولكن ٌعد فً هذه الحالة اتفاقًا، أي ٌمكن أن ٌصدر حكمً أفٌنتفً على 

 .(1)ورد بهبالتعوٌض لمن أبرم الوعد وفقًا لما 

الشروط الواجب توافرها فً محل رهن الأموال المنقولة دون حٌازة فً القانون  -الفرع الرابع

 الإماراتً:

ٌُمكن تعرٌؾ محل الرهن دون حٌازة بؤنه هو المال المنقول الذي ٌتم وضعه من أجل 

هو المال  :أولهما ،، وٌتكون محل ذلك الرهن من عنصرٌن أساسٌٌن(2)ضمان الوفاء بالالتزام

هو الالتزام المضمون بالرهن، لن ٌتم تناول العنصر الثانً نظرًا لأنه  :المرهون، وثانٌهما

ٌرتبط بركن السبب، وكذلك لأنه لم ترد قواعد جدٌدة بشؤن ركن السبب فً قانون رهن الأموال 

 المنقولة.

مما ورد فً  من القانون ..... التً تنص على أنه: "على الرؼم (3)(5وقد جاءت المادة )

أي تشرٌع أخر، ٌجوز رهن الأموال المنقولة دون حاجة إلى تسلٌم حٌازتها للمضمون له أو إلى 

الؽٌر، وٌترتب على إشهار حق الضمان المنشؤ بموجب عقد الرهن فً السجل كافة الحقوق التً 

 ٌتمتع بها المرتهن كما لو كان حابزًا للمال المرهون".

وص قانون الأموال المنقولة، ٌتضح أن المشرع الإماراتً وبعدما تم الاطلبع على نص

لم ٌنص على أحكام خاصة ٌتم من خلبلها الالتزام المضمون بالرهن، لذا فإنه سوؾ ٌتم تطبٌق 
                                                           

(
1

 .37، ص مرجع سابقانبة، (تقى أحمد عن
(

2
 فً شؤن رهن الأموال المنقولة ضمانا للدٌن. 2016( لسنة 20( من قانون اتحادي رقم )1( المادة )

(
3

 .م فً شؤن ضمان حقوق فً الأموال المنقولة2020( لسنة 4)( من قانون اتحادي رقم 5) ة( الماد
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، وسوؾ ٌتم (2)والحٌازي (1)الأحكام الموجودة فً القواعد العامة التً تخص الرهن التؤمٌنً

نظرًا لوجود عدد من الاختلبفات بٌنه وبٌن القواعد  )محل الرهن( وذلك تناول المال المرهون

 . (3)العامة الخاصة بالرهن

ونظرًا لأن محل الرهن ٌشمل المنقولات، فالجدٌر بالذكر أن لٌس جمٌع المنقولات 

من الشروط لابد  اتصلح لأن تكون محلًب للرهن دون حٌازة، وفً إطار ذلك وضع المشرع عددً 

، بمعنى أنه ٌمكن تطبٌقها على عقد الرهن دون حٌازة، (4)ل العقدمن توافرها بشكل عام فً مح

وتتمثل تلك الشروط فً أن ٌكون المحل مقدور الاستٌفاء بدون أضرار، وكذلك ٌكون محدد 

بشكل دقٌق بحٌث تنتفً فٌه الجهالة، بجانب أن ٌكون المحل مشروعًا، كما ٌمكن إضافة 

عام وهً أن ٌكون محل الرهن ملكًا للراهن،  الشروط الواجب توافرها فً محل الرهن بشكل

وأن ٌكون قابل للبٌع على الرؼم من أن المشرع لم ٌنص على ذلك فً قانون رهن الأموال 

 المنقولة.

أما بالنسبة للشروط الخاصة التً وضعها المشرع فً قانون رهن الأموال المنقولة 

ة، فٌتفرد بها المحل الذي ٌسري ضمانًا للدٌن والتً ٌجب توافرها فً محل الرهن دون حٌاز

ن منقولًا، وكذلك أن ٌكون المحل محددًا أن ٌكون الرهعلٌه الرهن دون حٌازة، وأبرزها 

 بالتفصٌل.

 وسوؾ ٌتم دراسة ذلك من خلبل ما ٌلً:

 الشروط العامة للرهن دون حٌازة: .1

نصت  من الشروط لا بد من توافرها فً محل العقد وفقًا لما القد وضع المشرع عددً 

علٌه القواعد العامة، تلك الشروط ٌمكن تطبٌقها على محل الرهن دون حٌازة، وتتضح فً 

 الآتً: 

                                                           
(

1
 م.1985سنة ( ل5( من قانون المعاملبت المدنٌة رقم )1409( المادة )

(
2

 م.1985( لسنة 5( من قانون المعاملبت المدنٌة رقــم )1452(المادة )
(
3
: دراسة فً 2016لسنة  20موزة محمد سالمٌن الكلبانً، ركن المحل فً رهن الأموال المنقولة دون حٌازة وفقًا للقانون رقم  (

 .12، ص 2020المتحدة، الإمارات،  ضوء أحكام الفقه الإسلبمً، رسالة ماجستٌر، جامعة الإمارات العربٌة
(

4
 م.1985( لسنة 5( من قانون المعاملبت المدنٌة رقم )1448( المادة )
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حٌث ٌضع قانون المعاملبت ( 1)أن ٌكون محل الرهن مقدور الاستٌفاء بؽٌر ضرر الشرط الأول:

ٌفاء شرطًا فً محل العقد وهو أن ٌكون مقدور الاست( 2)م5985 لسنة (5) مرق المدنٌة الاتحادي

 . (3)بدون ضرر

ٌُطبق هذا الشرط على الرهن دون حٌازة، فإذا كان المنقول محل  ومن الممكن أن 

الرهن مقدور الاستٌفاء بدون ضرر، فإنه ٌصح أن ٌسري علٌه العقد، ومثال على ذلك الأوراق 

زة المالٌة أو الحسابات والودابع لدى البنوك، أو المعدات وأدوات العمل، أو البضابع المجه

 للئٌجار أو البٌع.

وبجانب ذلك فإنه من الممكن أن ٌكون المنقول ؼٌر موجود عند إبرام العقد، ولكنه ربما 

ٌكون موجود فً المستقبل مثل رهن البضابع قٌد التصنٌع أو التحوٌل، أو بٌع المحصول قبل أن 

ن تلك الأموال ٌكون فً صورة ثمار، أو بٌع الثمار قبل الحصاد، لذا فإنه من الجابز أن تكو

ها بدون ضرر، وبذلك فإن عقد الرهن إالمنقولة محل للرهن دون حٌازة بشرط أن ٌتم استٌفا

من قانون المعاملبت المدنٌة الاتحادي  (4)(020، وفً إطار ذلك نصت المادة )اٌكون صحٌحً 

ل إذا "ٌجوز أن ٌكون محلًب للمعاوضات المالٌة الشًء المستقب :على أنه م5985 لسنة (5) مرق

( بشؤن 02من قانون اتحادي رقم ) (5)(0انتفى الضرر .."، بالإضافة إلى ذلك نصت المادة )

"ٌجوز أن تكون محلًب للرهن أي  :م على أنه0256رهن الأموال المنقولة ضمانًا للدٌن لسنة 

مال فإنه ٌجوز رهن ال ،أموال منقولة مادٌة أو معنوٌة قابمة أو مستقبلٌة ..."، وبناءً على ذلك

 المستقبلً طبقًا لقانون رهن الأموال المنقولة.

ا  ًٌ وهذا ٌتنافى مع الرهن التؤمٌنً الذي اشترط فٌه القانون أن ٌكون العقار المرهون تؤمٌن

، وٌترتب (6)م5985وقت التعاقد وذلك بموجب قانون المعاملبت المدنٌة الاتحادي لسنة  اموجودً 

ا، بٌنما بالنسبة للرهن الحٌازي فلم ٌشترط على ذلك عدم جواز رهن المال المستقبل  ًٌ تؤمٌن

ا مجهزً  ًٌ  االمشرع وجود محل الرهن وقت التعاقد، ولكنه اشترط أن ٌكون الشًء المرهون حٌاز

من قانون المعاملبت المدنٌة،  (7)(5449ومهٌؤ لتسلٌمه للمرتهن عند إبرام العقد وذلك فً المادة )

                                                           
(

1
، 2( عبد الناصر العطار، مصادر الالتزام الإدارٌة فً قانون المعاملبت المدنٌة، الإمارات، مطبوعات جامعة الإمارات العربٌة، ط

 .155، ص 2000
(

2
 .1985لسنة  5ٌة الاتحادي الصادر بموجب القانون الاتحادي رقم ( قانون المعاملبت المدن

(
3

 .155( عبد الناصر العطار، مصادر الالتزام الإدارٌة، مرجع سابق، ص 
(

4
 .م1985 لسنة( 5) رقم الاتحادي المدنٌة المعاملبت قانون من( 202) المادة(

(
5

 .م2016 لسنة للدٌن ضمانًا نقولةالم الأموال رهن بشؤن( 20) رقم اتحادي قانون من( 2) المادة(
(

6
 م.1985( لسنة 5( من قانون المعاملبت المدنٌة رقم )1405( المادة )

(
7

 .م1985 لسنة( 5) رقم الاتحادي المدنٌة المعاملبت قانون من( 1449) المادة(
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ا نظرًا لعدم القدرة على تسلمٌه  وٌترتب على ذلك عدم جواز رهن المال ًٌ المستقبلً حٌاز

 للمرتهن وقت التعاقد.

ا للجهالة، حٌث وضع المشرع الإماراتً الشرط الثانً:  ًٌ أن ٌكون محل الرهن محددًا تحدٌدًا ناف

شرطًا هو أن ٌكون محل الرهن محددًا تمام التحدٌد من خلبل الإشارة إلٌه أو إلى مكانه فً حالة 

إبرام العقد، أما إذا كان ؼٌر موجود فٌتم تحدٌده من خلبل إٌضاح سماته ومقداره وجوده وقت 

 .(1)ومن خلبل ذلك تنتفً صفة الجهالة

وفً ؼضون ذلك ٌتضح أنه من الضروري أن ٌكون محل الرهن معلومًا لجمٌع أطراؾ 

الجهالة ٌسٌرة فإن العقد علمًا تنتفً معه الجهالة التً من شؤنها إثارة النزاعات، بٌنما إذا كانت 

نها مؽتفرة فً عرؾ الأفراد ولا تتسبب فً حدوث الصراعات بٌنهم إالعقد ٌكون صحٌحًا حٌث 

 .(2)م5985( لسنة 023/5وذلك وفقًا لقانون المعاملبت المدنٌة الاتحادي المادة )

وهذا ٌإكد أنه ٌجوز تطبٌق ذلك الشرط على محل الرهن دون حٌازة، حتى وإن كان 

ًٌا حٌث لا توجد علبقة بٌن وجود محل الرهن  محل الرهن فً تلك الحالة مالًا منقولًا مستقبل

وتحدٌده، فربما ٌكون المحل ؼٌر موجود )مستقبلًب( وبرؼم ذلك ٌمكن تحدٌده بشكل دقٌق، كما 

 .(3)وؼٌر محدد بشكل دقٌق اأنه من الممكن أن ٌكون موجودً 

ن رهن الأموال المنقولة، وتشمل تلك وقد وضع المشرع الإماراتً شروطًا فً قانو

 (4)الشروط أن ٌتضمن العقد وصؾ كامل لمحل الرهن، وبناءً على ذلك وضعت اللببحة التنفٌذٌة

أربع وسابل لكٌفٌة وصؾ محل الرهن، وتتضمن تلك الوسابل أن ٌكون وصؾ محل الرهن 

و الصنؾ والفبة، وذلك موجودًا فً العقد، كما ٌشمل ذلك تحدٌد الكمٌة أو القطعة أو النوع أ

 .(5)لتوضٌح محل الرهن، وبالتالً فإن تلك الطرٌقة تحمل نفس المعنى للتعٌٌن الدقٌق للمحل

( من قانون المعاملبت 205حٌث تنص المادة رقم ) أن ٌكون المحل مشروعًا: :الشرط الثالث

أما فً حالة منع  لحكم العقد، م على ضرورة أن ٌكون المحل قابلًب 1985المدنٌة الاتحادي لسنة 

                                                           
(

1
 م.1985( لسنة 5( من قانون المعاملبت المدنٌة رقم )203/1( المادة )

(
2

 .164مصادر الالتزام الإدارٌة، مرجع سابق، ص  (عبد الناصر العطار،
(

3
 .753، ص مرجع سابق( محمد المرسً زهرة، 

(
4
 /أ.4اللببحة التنفٌذٌة، المادة  (

(
5
 .16موزة محمد سالمٌن الكلبانً، مرجع سابق، ص  (
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التعامل أو مخالفته للقوانٌن والنظام العام أو الآداب بشكل عام، فإن العقد ٌصبح ؼٌر مشروع 

 . (1)وباطل

، وكون محل الرهن دون حٌازة (2)وتعتبر إمكانٌة التعامل بالمحل مإشرًا لمشروعٌته

ة ٌشكل حفظًا للدٌن، ( من قانون رهن الأموال المنقول3منقولات محددة من خلبل المادة رقم )

وبالتالً ٌمكن التعامل فً هذا الشؤن بموجب القانون لتكون محلًب للرهن، وهو ما سٌتم شرحه 

 بالتفصٌل لاحقًا.

فتنص على  م1985لسنة الاتحادي  المدنٌة المعاملبت قانون( من 4أما المادة رقم )

لأموال المنقولة، وٌشمل مجموعة من المنقولات ؼٌر الخاضعة لأحكام القانون الخاص برهن ا

ذلك الأجور، والنفقات، والرواتب، والتعوٌضات الوظٌفٌة والعمالٌة، وأموال الوقؾ، والأموال 

العامة التً تم تخصٌصها للمنفعة العامة، كما ٌشمل ذلك أموال الجهات الدبلوماسٌة والقنصلٌة 

ٌة التً تترتب على قوانٌن الأجنبٌة، وأموال المنظمات الدولٌة الحكومٌة، والحقوق المستقبل

لرهن دون حٌازة  المٌراث والوصٌة، وبالتالً فإن كل تلك المنقولات لا ٌمكن أن تكون محلًب 

 .(3)بحكم القانون

وعلبوة على ذلك، ٌكون محل الرهن مشروعًا فً حالة أن ٌكون المحل ؼٌر مخالؾ 

( من قانون المعاملبت 507) ن المادة رقمإ، حٌث (4)للآداب العامة والنظام العام فً الدولة

على أن: "التعاقد على معصٌة لا ٌجوز"، وبالتالً ففً حالة  م1985لسنة المدنٌة الاتحادي 

تطبٌق ذلك على محل الرهن دون حٌازة، فمن ؼٌر الممكن رهن المخدرات، أو الخمر، أو 

 .(5)المٌتة، أو لحم الخنزٌر وما إلى ذلك، وذلك إتباعًا للآداب والنظم العامة

ووفقًا لذلك، فً حالة رهن منقولات ؼٌر مطابقة للشروط وؼٌر صالحة لتكون محلًب   

أن تكون المنقولات مخالفة للنظم والآداب العامة فً الدولة، وٌجب  ،للرهن، على سبٌل المثال

 اعتبار عقد الرهن دون حٌازة باطل فً مجمله.

لم ٌتم النص على هذا الشرط فً قانون  الشرط الرابع: أن ٌكون محل الرهن مملوكًا للراهن:

رهن الأموال المنقولة، ورؼم ذلك ٌمكن استنباطه بسهولة بالرجوع إلى القواعد العامة للتصرؾ 

فً ملك الؽٌر أو بٌع ملك الؽٌر، حٌث أن كل شًء ٌمكن رهنه ٌمكن فً نفس الوقت بٌعه، وفً 

                                                           
(
1
 .16المرجع السابق، ص  (

(
2
 .221، ص 2014لقضاء، أبو ظبً، الجزء الأول، المذكرة الإٌضاحٌة لقانون المعاملبت المدنٌة الإتحادي، دابرة ا (

(
3
 .16موزة محمد سالمٌن الكلبانً، مرجع سابق، ص  (

(
4
 .222نفس المرجع السابق، ص  (
(

5
 م.1985( لسنة 5( من قانون المعاملبت المدنٌة رقم )127( المادة )
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( 053ازة المالك، فتنص المادة رقم )نفس الوقت لا ٌمكن التصرؾ فً ملك الؽٌر بالرهن إلا بإج

على أنه: "ٌكون التصرؾ موقؾ النفاذ  م1985لسنة من قانون المعاملبت المدنٌة الاتحادي 

على الإجازة إذا صدر من فضولً فً مال ؼٌره"، وعلبوة على ذلك، فقد وضع المشرع 

، (1)ة بسند موثقشروطًا فً الرهن التؤمٌنً، حٌث ٌجب أن تكون إجازة المالك الحقٌقً موثق

وٌجب أن ٌكون ذلك فً إطار أوراق رسمٌة مثل الرهن التؤمٌنً نفسه الذي لا ٌصبح قابمًا إلا 

عند تسجٌله حماٌة للدابن المرتهن، أما فً حالة الرهن الحٌازي ورهن الأموال المنقولة دون 

 حٌازة فلم ٌضع المشرع شروطًا من حٌث توثٌق الإجازة. 

لة فً رهن الأموال المنقولة دون حٌازة، وذلك بسبب القٌود ولا تظهر تلك المشك 

الخاصة بالمنقولات التً وضعها المشرع، وٌتضمن ذلك أن ٌكون وصؾ محل الرهن موجودًا 

فً عقد الرهن، كما ٌجب أن ٌتم إشهار حق الرهن من خلبل السجل الخاص، وبالتالً ٌمكن 

 لٌه.التعرؾ على المالك والبٌانات اللبزمة للتعرؾ ع

حالات  لرهن ملكٌة احتمالٌة، وتوجد ثلبثوفً بعض الحالات تكون ملكٌة محل ا 

 مختلفة للملكٌة الاحتمالٌة، وتشمل ما ٌلً:

فً بعض الحالات تكون ملكٌة الرهن متوقفة على شرط  الملكٌة المعلقة على شرط: .أ 

مر ملكٌة ن حالة الملكٌة المعلقة على شرط فاسخ تتضمن أن تستإواقؾ أو فاسخ، حٌث 

المحل للراهن قابمة، وذلك مادام الشرط لم ٌتحقق، وفً حالة تحقق الشرط تزول 

ن موقوفًا على إجازة المالك )الؽٌر(، وذلك ه، وبالتالً ٌكون الر(2)الملكٌة بؤثر رجعً

 من خلبل الوصول للقواعد العامة. 

اقؾ، أما فً حالة أن تكون ملكٌة الراهن لمحل الرهن متوقفة على شرط و  

 ان تلك الحالة تجعل الرهن صحٌحً إفاكتمال الشرط ٌثبت الملكٌة للراهن بؤثر رجعً، حٌث 

( من قانون 405، وؼٌاب الشرط ٌجعل ملكٌة الراهن تزول بؤثر رجعً طبقًا للمادة )اوقابمً 

على إجازة  ا، وبالتالً ٌعتبر الرهن موقوفً (3)م5985المعاملبت المدنٌة الاتحادي لسنة 

 ن الراهن لا ٌكون مالكًا لمحل الرهن فً تلك الحالة.إ)الؽٌر(، حٌث المالك 

                                                           
(
1
 م.1985( لسنة 5( قانون المعاملبت المدنٌة رقم )1402المادة ) (

(
2
 م.1985( لسنة 5( قانون المعاملبت المدنٌة رقم )426) المادة (

(
3
 م.1985( لسنة 5( قانون المعاملبت المدنٌة رقم )425المادة ) (
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وذلك فً حالة زوال ملكٌة الراهن  الرهن الصادر من مالك زالت ملكٌته بؤثر رجعً: .ب 

ن الراهن فً تلك الحالة لا ٌكون إلأي سبب كان، وٌشمل ذلك الفسخ أو البطلبن، حٌث 

وط رهن ملك الؽٌر، وذلك ٌعنً أن الرهن مالكًا لمحل الرهن، وبالتالً ٌتم تطبٌق شر

 موقوؾ على إجازة المالك الحقٌقً لمحل الرهن.

ن إوذلك ٌعنً الرهن المعروؾ بالصورٌة، حٌث  الرهن الصادر من المالك الظاهر: .ج 

ذلك ٌعنً حدوث تصرفات ظاهرٌة وصورٌة تختفً خلفها تصرفات صورٌة 

م ٌعنً 5985ملبت المدنٌة الاتحادي لسنة ( من قانون المعا395،وطبقًا للمادة )(1)حقٌقٌة

لمحل الرهن بموجب عقد صوري، أما فً الحقٌقة لا ٌكون  اذلك أن الراهن ٌعتبر مالكً 

ا لمحل الرهن، وفً هذا الشؤن ٌمكن الاعتبار فقط بوجود عقد ملكٌة حقٌقً،  ًٌ مالكًا حقٌق

م نجد فً 5985لسنة  (394، وفً المادة )(2)وٌتضمن ذلك حق المتعاقدٌن وخلفهما العام

حالة الؽٌر )حسن النٌة(، فٌكون لهم الحق فً التمسك بعقد الملكٌة الصوري كمحل 

نهم فً تلك الحالة ٌجهلون أن الراهن إللرهن أو التمسك بعقد الملكٌة الحقٌقً، حٌث 

، وفً تلك الحالة ٌكون الدابن (3)ٌمتلك محل الرهن محل الخلبؾ بموجب عقد صوري

 ن الؽٌر. هو المرتهن م

وهو ما ورد فً قانون المعاملبت المدنٌة  الشرط الخامس: أن ٌقبل المحل البٌع فً المزاد:

، إلا أنه ٌجب أن ٌتوافر هذا الشرط فً (4)المتعلق بكل من الرهن الحٌازي والرهن التؤمٌنً

فً الأموال المنقولة دون حٌازة، وٌرجع ذلك إلى تحقٌق قدرة الدابن المرتهن على التصرؾ 

المال المرهون من خلبل بٌعه والحصول على دٌنه المستحق من خلبل ثمنه، وذلك فً حلة إذا 

لعملٌة الدٌن، ولذلك أصبح  ته التامة، وهذا هو الهدؾ الربٌسم الراهن بسداد هذا الدٌن بإرادقلم ٌ

 لابد من أن ٌتضمن قانون رهن الأموال العامة لهذا الشرط ضمن النصوص الواردة به.

بؤنه لا ٌمكن إجراء الرهن على المنقولات التً لا تقبل الحجز  ،ما سبق ٌمكن القولوم 

( لعام 55( من قانون الإجراءات المدنٌة رقم )047علٌها، والتً تم ذكرها فً نص المادة )

                                                           
(
1
عبد السمٌع أبو الخٌر، أحكام الإلتزام فً قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً، مطبوعات جامعة الإمارات العربٌة المتحدة،  (

 .289، ص 2002الإمارات، 
(
2
 م.1985( لسنة 5( قانون المعاملبت المدنٌة رقم )395المادة ) (

(
3
 م.1985( لسنة 5( قانون المعاملبت المدنٌة رقم )394المادة ) (
(

4
( من قانون المعاملبت المدنٌة الاتحادي التً نصت على أنه: "لا ٌجوز أن ٌقع الرهن التؤمٌنً إلا 1406( وفق لما ورد فً المادة )

( من نفس القانون أنه: "ٌشترط فً المرهون 1449لتعامل فٌه وبٌعه فً مزاد علنً..."، فضلًب عن نص المادة )على عقار ٌصح ا
ا أن ٌكون..... صالحًا للبٌع بمزاد علنً". ًٌ  رهنًا حٌاز
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م، ومثال على هذه الأموال نجد: الأموال العامة، والأجور والرواتب، والنفقات، وأموال 5990

 .(1)ا"الوقؾ، وؼٌره

 الشروط الخاصة: .0

هناك العدٌد من الشروط الواردة فً قانون رهن الأموال المنقولة، والتً ٌجب أن  

 تتوافر فً الأموال محل الرهن دون حٌازة، وتتمثل تلك الشروط فٌما ٌلً:

 أن ٌكون الرهن منقولً: -الشرط الأول

من أشكال الرهن بالنظر إلى رهن المنقول دون حٌازة نجد أنه ٌتمٌز عن ؼٌره  

( من أحكام القانون السابق ذكره على النقٌض من 4الأخرى، فقد تم تحدٌد محله فً المادة )

ؼٌره من الرهون، حٌث ٌقوم أطراؾ الرهن بتحدٌد محله ولهم كامل الحرٌة فً تحدٌد المال 

ت، فلب الذي ٌقدم كضمان لعملٌة الرهن، وبالتالً فإن محل الرهن لابد وأن ٌكون من المنقولا

ٌمكن أن ٌتم تحدٌد العقارات أو المنقولات التً لا ٌنطبق علٌها أحكام هذا الرهن كمحل لهذا 

 .(2)الرهن

ا لمحل الرهن: -الشرط الثانً ًٌ  أن ٌتضمن عقد الرهن وصفًا تفصٌل

لقد قام المشرع الإماراتً فً قانون رهن الأموال المنقولة بوضع شرط أن عقد الرهن  

لى وصؾ لمحل الرهن، على أن تقوم اللببحة التنفٌذٌة لهذا القانون بتحدٌدها ٌجب أن ٌشتمل ع

من حٌث درجة الوصؾ ونوعه، أي إذا كان وصفًا عامًا أو وصفًا خاصًا، وذلك بما ٌتماشى مع 

طبٌعة المال، والإجراءات التً تتعلق بالتصرؾ فً محل الرهن، والعرؾ الجاري فً هذا 

 .(3)الصدد

( من اللببحة التنفٌذٌة المختصة بتحدٌد وصؾ محل 4هنا إلى المادة )وٌجب الإشارة  

الرهن، حٌث تم من خلبلها اشتراط توافر وصؾ شامل لمحل الرهن فً عقد الرهن، وأنه ٌجب 

 أن ٌتضمن واحدة من الشروط الآتٌة:

                                                           
(

1
 فً شؤن رهن الأموال المنقولة ضمانا للدٌن. 2016( لسنة 20( من قانون اتحادي رقم )4( المادة )

(
2
 .19سالمٌن الكلبانً، مرجع سابق، ص  موزة محمد (
(

3
 فً شؤن رهن الأموال المنقولة ضمانا للدٌن. 2016( لسنة 20( من قانون اتحادي رقم )8/3( المادة )
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أن ٌتم وصؾ محل الرهن بحٌث ٌتضح من خلبل هذا الوصؾ ماهٌة المحل المراد  .5

ستفادة المرتهن من هذا المحل، كما ٌجب أن ٌذكر وصؾ المنقولات التً رهنه، ومدى ا

 ٌنطبق علٌها الرهن دون حٌازة، وذلك عن طرٌق ما ٌلً:

ا -أ  ًٌ ، فلببد أن ٌرد فً وصؾ المحل كل من: وصفه (1)إذا كان محل الرهن شٌبًا قٌم

 وخصابصه التً ٌتمٌز بها عن ؼٌره من محال الرهن، وسٌعرض ذلك فٌما ٌلً:

ذا تحدد محل الرهن فً حسابات وودابع، أو أوراق تجارٌة، أو سندات، فلببد فً هذه إ 

الحالة أن ٌتم تحدٌد عدد من المعلومات الهامة فً وصؾ محل الرهن، وتتمثل فً: نوع 

به ضمن سجلبت البنك، فضلًب عن اسم البنك  الحسابات، والرقم الذي تم تسجٌلهالأوراق و

 لػ المستحق.المصدر لها، وتحدٌد المب

أما إذا كان محل الرهن أحد الأشٌاء المادٌة أو المعنوٌة المتعلقة بالمحل التجاري، ففً  

هذه الحالة ٌجب أن ٌتم ذكر اسم المحل التجاري فً وصؾ محل الرهن، بالإضافة إلى عنوان 

معنوٌة دٌة والاورقم قٌد المحل الربٌسً فً السجل التجاري، وذلك مع تحدٌد نوع المكونات الم

وعددها بالمحل التجاري، كما ٌجب أن ٌتم ذكر أرقام تسجٌلها فً حالة وجود رقم للعلبمات 

 .(2)التجارٌة، أو توافر براءات اختراع ورسومات، أو نماذج صناعٌة مسجلة

( من اللببحة التنفٌذٌة فقد اختصت بكٌفٌة وصؾ محل 4( من المادة )0وبالنسبة للفقرة ) 

ٌتم تمٌٌز محل الرهن بوصؾ شامل فً حالة إذا كان محله أشٌاء الرهن، حٌث ٌجب أن 

للبستخدام الشخصً، أو المنزلً، وٌقصد بذلك أن تلك الأشٌاء أحد المستلزمات الأساسٌة للفرد 

ولمن ٌعوله، وقد تم استخدام تلك الأشٌاء كمحل لرهن تموٌل شرابها، ولذلك وجب تمٌٌزها 

 بوصؾ خاص وشامل فً عقد الرهن.

، والتً تتمثل فً الثروة الحٌوانٌة، أو المحاصٌل (3)كان محل الرهن أشٌاءً مثلٌة إذا -ب 

الزراعٌة، فلببد فً هذه الحالة أن ٌتم تحدٌد نوعها ووصفها، ووزنها، وقٌاسها، 

وعددها، كما ٌجب أن ٌتم ذكر جمٌع الوسابل التً ٌمكن عن طرٌقها وصؾ محل 

، وقد (4)ً مكان محدد أو أوعٌة محددةالرهن، على سبٌل المثال إذا كان ٌوضع ف

                                                           
(

1
م الأشٌاء القٌمٌة، والتً نصت على أنه: "ما تتفاوت أفرادها فً 1985( من قانون المعاملبت المدنٌة الاتحادي لسنة 99/2( المادة )

 ت أو القٌمة تفاوتًا ٌعتد به أو ٌندر وجود أفرادها فً التداول".الصفا
(

2
 .م1993( لسنة 18( من قانون المعاملبت التجارٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة، القانون التحادي رقم )165( و)164المادة )( 

(
3

المثلٌة، والتً نصت على أنه: "ما تماثلت أحادها أو م الأشٌاء 1985( من قانون المعاملبت المدنٌة الاتحادي لسنة 99/1( المادة )
 أجزاإها أو تقاربت بحٌث ٌمكن أن بعضها مقام بعض عرفًا بلب فرق ٌعتد به وتقدر فً التعامل بالعدد أو القٌاس أو الكٌل أو الوزن".

(
4

عة الإمارات العربٌة المتحدة، ( جاسم الشامسً، عقد البٌع فً ضوء المعاملبت المدنٌة الإماراتً، الإمارات، مطبوعات جام
 .376، ص 1998
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( من قانون الأموال المنقولة التً قام المشرع الإماراتً من 03جاءت المادة )

خلبلها بإتاحة تؤسٌس حق الرهن على الأشٌاء المثلٌة وذلك فً حالة إذا كان 

مقدارها محدد، مع اشتراط عدم اختلبطها بؽٌرها من الأشٌاء التً قد تؽٌر فً 

وتفقدها ذاتٌتها، وٌجوز فً حالة القدرة على فصلها عن ؼٌرها من الأشٌاء طبٌعتها 

 المختلطة بها.

إذا كان محل الرهن أموالًا مستقبلٌة: لقد أجاز المشرع الإماراتً إمكانٌة رهن  -ج 

الأموال المستقبلٌة من خلبل الرهن دون حٌازة، والتً تتضمن القٌام برهن 

ها، أو رهن أدوات ومعدات العمل وهً المحاصٌل الزراعٌة قبل اكتمال نضج

مازالت فً طور التصنٌع، فضلًب عن إمكانٌة رهن البضابع المجهزة للتصنٌع أو 

 التحوٌل. 

أن المشرع الإماراتً قد أتاح إمكانٌة إخضاع الأموال  :ٌرى الباحثوبناءً على ذلك  

شامل لها، ولكن لا المستقبلٌة لأحكام الرهن دون تحدٌد إحكام وقواعد بعٌنها لوضع وصؾ 

/أ( السابق ذكرها، وٌرجع السبب فً ذلك إلى أنها 4ٌمكن إخضاعها لأحكام وضوابط المادة )

 تقوم على وصؾ المحل فً حالة توافره لدى الراهن. 

أنه لابد من إضافة مادة فً اللببحة التنفٌذٌة ٌتم عن طرٌقها تحدٌد  :وٌرى الباحث أٌضًا 

ستقبلٌة بشكل ٌوضح ماهٌتها، وٌتم وضع شرط ٌحدد القٌد على وسٌلة وصؾ محل الأموال الم

ٌجب أن تذكر كافة الأوصاؾ المتعلقة بالمال  ،التصنٌع والإنشاء فً عقد الرهن، فضلًب عن ذلك

  المستقبلً الذي اشتمله عقد الإنشاء المبرم بٌن المالك والصانع.

ة العابدة للرهن، سواء عبارة تنص على إقامة حق الرهن على جمٌع الأموال المنقول .0

 أكانت حالٌة أو مستقبلٌة.

عبارة تشٌر إلى إقامة حق الرهن على جمٌع الأموال المنقولة العابدة للرهن، ولكنها لا  .3

 تشتمل على الأموال المنقولة المحددة حصرًا.

عبارة تفٌد إقامة حق الرهن على فبة بعٌنها، أو نوع بعٌنه من الأموال المنقولة، فعلى  .4

المثال نجد عبارة تشمل جمٌع المعدات أو الذمم المدنٌة، سواء أكانت حالٌة أو سبٌل 

 مستقبلٌة.

ومن خلبل ما سبق ٌمكن القول بؤن المشرع الإماراتً قد حرص على إجازة ما ٌسمى  

بالرهن العابم، بحٌث تتمثل الفكرة الأساسٌة له فً أنه ٌجوز أن ٌتم ضمان الدٌن بؤموال المدٌن 
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نطبق على هذا الرهن أحكام تخصٌص المال ت، ولا (1)ون تحدٌد محل الضمانةالمنقولة د

، ففً هذه الحالة لا ٌشترط أن ٌتم تحدٌد المال (2)المرهون المنصوص علٌه فً القواعد العامة

محل الرهن بشكل دقٌق، ولكنه على النقٌض ٌنطبق على كافة الأموال المنقولة التً ٌمتلكها 

، اجدٌدً  منقولًا  ت الحالً أو فً المستقبل، ففً حالة امتلبك الراهن مالًا الرهان، سواء فً الوق

 فهنا ٌتم إدراجه كضمان لحق الدابن المرتهن. 

 المطلب الثانً

 لتؤمٌنً الذي ٌسرى على المنقولتالأهلٌة اللازمة لإبرام عقد الرهن ا

 

برام عقد الرهن الذي ٌوجد العدٌد من النقاط التً سٌتم تناولها فً الأهلٌة اللبزمة لإ 

 ٌسري على المنقولات، تتلخص فٌما ٌلً:

 هلٌة المرتهن والراهن:أ

من الجدٌر بالذكر أن القوانٌن الإماراتٌة المتعلقة بالمنقولات ذات الطبٌعة الخاصة  

المتمثلة فً قانون السٌر، وقانون التجارة البحرٌة، وقانون التجارة، وقانون الطٌران المدنً، 

 على الأحكام الأهلٌة المرتبطة بالراهن والمرتهن لهذا النوع من المنقولات. نٌشتملو جمٌعهم لا

وهو أحد أركان عقد  ،لتوافر الرضا، فالأهلٌة من التراضً اربٌسًٌ  اوتعد الأهلٌة شرطً  

الرهن، وٌقصد بالتراضً توافق إرادة أطراؾ العقد المراد إبرامه على تنفٌذ أثر قانونً محدد، 

، وٌجب أن ٌكون ٌتحقق (3)كن القول أن توافق إرادة الطرفٌن هو ما ٌعبر عن الرضاوبذلك ٌم

الرضا هنا دون أن تشوبه أي من أفعال الخطؤ، أو الإكراه، أو التؽرٌر، فبمجرد توافر هذه 

قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات  ،الشروط ٌتم إحالة العقد إلى القواعد العامة فً القانون

  .ٌة المتحدةالعرب

                                                           
(

1
بشؤن وضع  1/2012( علبء الدٌن خصاونة ومحمد بشاٌره، الجوانب القانونٌة للبمتٌاز العابم دراسة فً القانون الأردنً رقم 

 .1، ص 2019، 3، ع 46الأموال المنقولة تؤمٌنًا للدٌن، مجلة علوم الشرٌعة والقانون، مج 
(

2
وعلبء الدٌن الخصاونة، البسٌط فً الحقوق العٌنٌة التبعٌة وفقًا لأحكام القانون الإماراتً، الإمارات، جامعة ( فراس كساسبة 

 .154، ص 2019الإمارات العربٌة المتحدة، 
(

3
م 1985( لسنة 5( من قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة الصادر بالقانون الاتحادي رقم )130( المادة )

م تنص على أن: "ٌنعقد العقد بمجرد ارتباط الإٌجاب بالقبول مع مراعاة ما قد ٌقرره 1987( لسنة 1والمعدل بالقانون الاتحادي رقم )
القانون من أوضاع معٌنة لانعقاده"، راجع: قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة الصادر بالقانون الاتحادي رقم 

 م.1987( لسنة 1م والمعدل بالقانون الاتحادي رقم )1985نة ( لس5)
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وبالتالً فإن تحقق الأهلٌة فً طرفً عقد الرهن هو أحد أهم أركان انعقاده، وبالنسبة  

إلى عقد الرهن على المنقولات ذات الطبٌعة الخاصة فإن الأهلٌة فً هذه الحالة تتمٌز بذاتٌة 

لدابن خاصة نظرًا لاختلبؾ أهلٌة الراهن عن أهلٌة المرتهن، وٌرجع السبب فً ذلك إلى أن ا

المرتهن هو الطرؾ المستفٌد فً عقد الرهن، وذلك نظرًا لكون عقد الرهن ملزمًا للراهن بشكل 

فإن عقد الرهن ٌقع علٌه بالنفع والضرر فً آن واحد،  ،كامل، وفٌما ٌتعلق بالراهن المدٌن هنا

الً ٌعد وذلك لأنه ٌقدمه بمقابل، ففً حالة أن الراهن والكفٌل العٌنً هما نفس الشخص، فبالت

عقد الرهن بالنسبة له من الأعمال الضارة به بشكل كبٌر، بحٌث ٌندرج العقد فً هذه الحالة 

 .(1)ضمن عقود التبرع

سوؾ نتناول فً هذا المطلب ثلبث نقاط: الأولى، التعرؾ على أهلٌة  ،وبناءً على ذلك 

تناول صور خاصة الدابن المرتهن، والثانٌة، مخصص لدراسة أهلٌة الراهن، أما الثالثة فت

للراهن الصادر من الولً أو الوصً أو الوكٌل أو القٌم الوكٌل عن الؽابب، وٌتلخص ذلك فٌما 

 ٌلً: 

 أهلٌة المرتهن: -الفرع الأول

ن من الراهن المرتهن للمنقول، فهو إما شخص طبٌعً، أو شخص معنوي اهناك نوع 

عنوي، أي الممثل لإرادة الشخص فً شركة أو منشآة أو بنك، ففً حالة الشخص الم متمثلًب 

الاعتباري، نجد أنه لابد وأن ٌتمتع بؤهلٌة وجوب حتى ٌتمكن من إبرام عقد الرهن، كما ٌجب 

ن أفعال الشخص إأن ٌتمتع بؤهلٌة أداء كاملة، والمقصود بها تحقٌق الإرادة والتمٌٌز، حٌث 

 . (2)المعنوي تعبر عن إرادته ولٌست إرادة الممثل له

الة الشخص الطبٌعً، فبالنظر إلى أن رهن المنقولات فهً تعد ذات منفعة أما فً ح 

وإفادة كبٌرة للدابن المرتهن، فؤصبحت من العقود الملزمة للراهن فقط، الأمر الذي نتج عنه 

، ففً هذه الحالة ٌجب أن ٌكون المرتهن (3)حفظ حقوق المرتهن دون وقوع أي التزامات علٌه

قانون ( من 346، حتى ٌصح عقد الرهن، وهو ما ورد فً المادة )ممٌزًا، أي ناقص الأهلٌة

( لسنة 5المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة الصادر بالقانون الاتحادي رقم )

 كان م، والتً نصت على أن: "إذا1987( لسنة 1والمعدل بالقانون الاتحادي رقم ) (4)م1985

                                                           
(

1
دراسة لعقد الكفالة والرهن والاختصاص والامتٌاز، القاهرة، المكتب العربً  –( توفٌق حسن فرج، التؤمٌنات الشخصٌة والعٌنٌة 

 . 106-105، ص ص 1986للطباعة والنشر، 
(

2
 .80، ص 1995لأردنً، عمان، دار الثقافة للنشر والتوزٌع، ( عزٌز العكٌلً، الشركات التجارٌة فً القانون ا

(
3

 .44( محمد وحٌد الدٌن سوار، التؤمٌنات العٌنٌة فً القانون المدنً الأردنً، مرجع سابق، ص 
(

4
 م.1985( لسنة 5قانون المعاملبت المدنٌة رقم ) من( 346) المادة (
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 وهلك الوفاء للدابن حصل وإذا لولٌه بالوفاء إلا المدٌن ذمة رأتب فلب الأهلٌة كامل ؼٌر الدابن

 بالدٌن".  المدٌن مطالبة فلولٌه منه ضاع أو ٌده فً به الموفً

أن أؼلب آراء المشرعٌن والفقهاء فٌما ٌتعلق بؤهلٌة المرتهن تذهب  ،ومن الجدٌر بالذكر 

ن ٌصل المرتهن إلى سن التمٌٌز إلى ضرورة أن ٌتوافر لدٌه أهلٌة أداء ؼٌر كاملة، فبمجرد أ

ة للدابن المرتهن تتمثل فً التمٌٌز أو أن ٌكون مًا، وبالتالً فإن الشروط الربٌسٌصبح الرهن سلٌ

 ناقص الأهلٌة، أو فاقدها ففً هذه الحالة ٌصح إبرام عقد الرهن التؤمٌنً لمصلحته. اولًٌ 

ًٌا أما فٌما ٌتعلق بولاٌة المرتهن فً عقد الرهن للمنقولات،   –فٌجوز قٌام نابب )ول

ا  ًٌ قٌمًا( عن المرتهن بمباشرة العقد دون الحاجة إلى الحصول على إذن من المحكمة، أما  –وص

فً حالة إذا كان هذا النابب وكٌلًب فلببد من امتلبكه وكاله عامة حتى ٌتمكن من مباشرة الرهن، 

، وبالتالً فهً تشكل نفعًا وذلك لأن عملٌة الرهن بالنسبة للمرتهن هً عملٌة استٌفاء حق

ها ٌعد أحد أعمال الإدارة ولٌس التصرؾ، وذلك وفقًا للمادة ءللمرتهن ، ولهذا فإن استٌفا

 خاصًا توكٌلًب  ٌستوجب والحفظ الإدارة أعمال من لٌس عمل والتً تنص على: "كل (1)(929)

 تصرفات".    من فٌه الوكالة وما تستلزمه العمل لنوع محددًا

 أهلٌة الراهن: -انًالفرع الث

ابالنسبة إذا كان الراهن فً عقد رهن المنقولات ذات الطبٌعة الخاصة شخصًا  ًٌ فلب  طبٌع

، حتى إذا كان هذا اٌتطلب الحصول على إذن من أحد، بل ٌعد الرهن المترتب علٌه صحٌحً 

ا، وٌرجع السبب فً ذلك إلى التمتع بالأهلاالشخص ذاته مدٌنً  ًٌ ٌة الكاملة لعقد ، أو كان كفٌلًب عٌن

 الرهن، وذلك ٌنطبق فً حالة الراهن والمرتهن.

ا،  ًٌ ا، فمن الجابز أن ٌكون هو المدٌن شخص ًٌ أما فً حالة إذا كان الراهن شخصًا طبٌع

كنابب عن المدٌن، بحٌث ٌعود علٌه الرهن بالنفع أو الضرر، كما ٌمكن أن ٌعٌن الكفٌل العٌنً 

تصر على الضرر فقط لكونه تبرعًا، وبالتالً ٌجب التفرقة وبالتالً فإن العابد من التصرؾ ٌق

 بٌن الأهلٌة التً ٌجب أن تتواجد لدى الراهن والأهلٌة الواجب تواجدها لدى الكفٌل العٌنً. 

 أهلٌة المدٌن الراهن: .0

ٌجب فً بادئ الأمر التعرؾ على ماهٌة طبٌعة الرهن له، كما ٌجب التعرؾ على إذا ما  

تبرعًا، وٌجب الإشارة إلى أن المدٌن الراهن ٌنظر إلى الرهن على أنه  كان عمله معاوضة أو

                                                           
(

1
 م.1985سنة ( ل5قانون المعاملبت المدنٌة رقم ) (929) المادة (
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أحد عقود المعاوضة، أي أنه أحد أعمال التصرؾ العابدة علٌه إما بالنفع أو الضرر، حٌث أن 

المدٌن الراهن لا ٌمكنه أن ٌقوم بدور المتبرع فٌما ٌتعلق برهن أمواله، ولكنه على النقٌض ٌجب 

زامه لتسدٌد الدٌن فً وقته، كما ٌمكنه الحصول على قرض لسداده أو مد أن ٌقوم بضمان الت

 . (1)فترة الدٌن

وٌمكن الإشارة هنا إلى ضرورة أن ٌتوافر لدى المدٌن الراهن العدٌد من الشروط،  

( من 1401وهً: أهلٌة الإدارة، وأهلٌة التبرع، وأهلٌة التصرؾ، وهو ما ورد فً المادة )

( 5دنٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة الصادر بالقانون الاتحادي رقم )قانون المعاملبت الم

 ٌجبالتً نصت على أنه: " م1987( لسنة 1م والمعدل بالقانون الاتحادي رقم )1985لسنة 

 نفس الراهن ٌكون أن وٌجوز، فٌه للتصرؾ وأهلبً  المرهون للعقار مالكاً  الراهن ٌكون أن

( من قانون اتحادي 8، كما وردت المادة )(2)"المدٌن لمصلحة رهناً  مٌقد عٌنٌاً  كفٌلبً  أو المدٌن

م فً شؤن الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن لتنص على أن: "ٌشترط لإنشاء 2016( لسنة 20رقم )

عقد الرهن وفق أحكام هذا القانون أن ٌكون الراهن أهلًب للتصرؾ فً محل الرهن أو مخولًا 

المقصود بؤهلٌة التصرؾ فً هذه المادة هو أهلٌة التصرؾ فً ، و(3)بإنشاء حق الرهن علٌه"

الأموال، وٌرجع السبب فً ذلك إلى أن الرهن لا ٌقتصر على أن إنشاء الالتزام إلى إنشاء حق 

 .(4)ن التصرؾ لا ٌتحدد فً نقل الحق العٌنً ولكنه ٌتضمن إنشاءه أٌضًاإذ إعٌنً على المال، 

ٌنً تتحدد إذا كان المدٌن الراهن ٌتمتع بالأهلٌة ولذلك فإن صحة عقد الرهن التؤم 

الكاملة، والتً تتمثل فً بلوؼه سن الرشد، كما ٌجب أن ٌكون فً كامل قواه العقلٌة، وٌعد عقد 

( 213) المادة الرهن موقوفًا وباطلًب فً حالة إذا قام شخص فاقد الأهلٌة بإصداره، كما نصت

( 5ارات العربٌة المتحدة الصادر بالقانون الاتحادي رقم )قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإممن 

 التصرؾ ٌكون: "أن على م1987( لسنة 1م والمعدل بالقانون الاتحادي رقم )1985لسنة 

 به تعلق له مال فً مالك من أو ،ؼٌره مال فً فضولً من صدر إذا الإجازة على النفاذ موقوؾ

 أو مكره من أو ،والضرر النفع بٌن دابراً  تصرفه وكان ماله فً الأهلٌة ناقص من أو لؽٌره حق

                                                           
(

1
 .337، ص 10ق أحمد السنهوري، الوجٌز فً شرح القانون المدنً، مرجع سابق، ج ا( عبد الرز

(
2

 م.1985( لسنة 5قانون المعاملبت المدنٌة رقم ) من( 1401) المادة(
(

3
م، 2016دٌسمبر  12، م فً شؤن رهن الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن، أبوظب2016ً( لسنة 20( من قانون اتحادي رقم )8(المادة )

 .24ص 
(

4
 .36( محمد وحٌد الدٌن سوار، التؤمٌنات العٌنٌة فً القانون المدنً الأردنً، مرجع سابق، ص 
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نصت ومثال على ذلك الشخص الصؽٌر أو المجنون أو المعتوه،  ،(1)"ذلك على القانون نص إذا

 .(2)لذواتهم" محجورون والمعتوه والمجنون ( من نفس القانون بؤن: "الصؽٌر168المادة )

ا الصدد، وخاصة بؤنهم لم ٌعرفوا ن فً هذٌوٌجب الإشارة هنا إلى آراء الفقهاء المسلم 

ن الرهن الحٌازي هو الرهن الذي ٌعود بالاستفادة وبالضرر إإلا الرهن الحٌازي فقط، حٌث 

على الطرفٌن على حد سواء، فمن خلبله ٌقوم الراهن برهن ماله مقابل الدٌن، أما المرتهن 

حٌازته، فبالنظر إلى فٌجب علٌه أن ٌقوم على الحفاظ على المال الذي تم رهنه وأصبح فً 

نجد أن الأهلٌة عندهم تتمثل فً أهلٌة البٌع فً طرفً العقد الراهن  (4)والمالكٌة (3)مذهب الحنفٌة

والمرتهن، وٌرجع السبب فً ذلك إلى أن الرهن ٌمثل تصرؾ مالً، مثله مثل البٌع، ولذلك 

، حٌث ٌمكن للفتى  فلببد من توافر شرط الأهلٌة فً طرفً الاتفاق، ولكن لا ٌشترط البلوغ

فٌتم إجازة  ،الصؽٌر المسموح له بالتجارة أن ٌعقد الرهن، أما فً حالة عدم توافر الأهلٌة الكاملة

فقد تحددت أهلٌة الطرفٌن فً أهلٌة البٌع والتبرع،  (6)والحنابلة (5)الولً، أما بالنسبة للشافعٌة

ٌتمثل فً أن الرهن تبرع ؼٌر لمن ٌجوز بٌعه وتبرعه، والسبب  احٌث أن العقد ٌكون صحٌحً 

واجب، فلب ٌمكن قبوله من شخص ؼٌر بالػ أو مجنون أو سفٌه أو مفلس أو مستكره، كما لا 

إلا فً حالات الضرورة  اأو حاكمً  اأو وصًٌ  اأو جدً  اسواء أكان أبً  ٌتم تعٌٌن ولًٌجوز أن 

 القصوى أو فً حالة المصلحة الظاهرة للقاصر )الؽبطة الظاهرة(.

 الكفٌل العٌنً: أهلٌة .0

لقد أقر المشرع الإماراتً وجود كفٌل عٌنً للراهن كشخص ؼٌر مدٌن فً المادة  

 مدٌن ذمة إلى الكفٌل هو شخص ذمة ضم الكفالةم التً نصت على أن: "1985( عام 1056)

 ، حٌث ٌقوم على رهن أمواله حتى ٌضمن التزام المدٌن فً سداد دٌنه.(7)التزامه" تنفٌذ فً

ً ٌقوم الكفٌل العٌنً برهن ماله، فإما أن ٌإدي عقده إلى النفع والضرر على حد وبالتال 

سواء، وهنا ٌطلق علٌه عقد المعاوضة بحٌث ٌحصل الكفٌل على مقابل من المدٌن، وهنا لابد 

                                                           
(

1
 م.1985( لسنة 5قانون المعاملبت المدنٌة رقم )( 213) المادة (

(
2

 م.1985( لسنة 5قانون المعاملبت المدنٌة رقم ) (168) المادة (
(

3
أبو بكر بن مسعود الكسانس الحنفً، كتاب بدابع الصنابع فً ترتٌب الشرابع، بٌروت، دار الكتب العلمٌة،  ( الإمام علبء الدٌن

 .135، ص 6، ج 1986
(

4
، دار إحٌاء الكتب العربٌة، 3( شمس الدٌن محمد عرفه الدسوقً، حاشٌة الدسوقً على الشرح الكبٌر لأبً بركات أحمد الدردٌر، ج 

 .231ص 
(

5
نً الخطٌب، مؽنً المحتاج إلى معرفة معانً ألفاظ المنهاج، على متن المنهاج لأبً زكرٌا ٌحً بن شرؾ النووي، ( محمد الشربٌ

 .122، ص 2بٌروت، دار إحٌاء التراث العربً، ج 
(

6
التوزٌع، ، دار إحٌاء التراث العربً للطباعة والنشر و2( عبد الرحمن الجزٌري، الفقه على المذاهب الأربعة، قسم المعاملبت، ج 

 .330، ص 1986الطبعة السابعة، 
(

7
 م.1985( لسنة 5قانون المعاملبت المدنٌة رقم )من  (1056) المادة (
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فمن الممكن أن ٌكون  ،من توافر شروط الأهلٌة الكاملة من المدٌن الراهن، فضلًب عن ذلك

فقط، ولابد من توافر شرط  اضارً  ا، وهنا ٌكون العقد بالنسبة إلٌه عملًب الكفٌل العٌنً متبرعً 

الأهلٌة، وفً حالة عدم توافرها ٌبطل العقد المبرم، ولا ٌتحدد على إذن أو إجازة من أي أحد، 

قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات العربٌة ( من 346المادة )وذلك وفقًا لما ورد فً 

( 1م والمعدل بالقانون الاتحادي رقم )1985( لسنة 5بالقانون الاتحادي رقم )المتحدة الصادر 

 م السابق ذكرها.1987لسنة 

، اعٌنًٌ  أو كفٌلًب  اوٌجوز للشخص الطبٌعً أن ٌقوم بعقد الرهن بنفسه، سواء أكان مدٌنً  

ا أو قٌمًا أو وكٌلًب(، وقد تباٌنت الآ ًٌ ا أو وص ًٌ راء فٌما ٌتعلق كما ٌمكن تعٌٌن ناببًا عنه )وال

بمباشرة عقد الرهن على المنقولات ذات الطبٌعة الخاصة عن طرٌق ؼٌر المدٌن أو ؼٌر الكفٌل 

 العٌنً.

 رهن مال القاصر وارتهانه: .3

ٌجب أن ٌكون الشخص الاعتباري كامل الأهلٌة، فلب ٌجوز أن ٌكون قاصرًا على سبٌل  

رع المتعلقة بمباشرة الرهن من قبل الراهن المثال، ولكن سٌتم تناول أحكام الأهلٌة فً هذا الف

 فً ورد ما وهوعن طرٌق ؼٌره كالوكٌل أو الولً أو الوصً أو القٌم الوكٌل عن الؽابب، 

 بالقانون الصادر المتحدة العربٌة الإمارات لدولة المدنٌة المعاملبت قانون من( 159) المادة

 التً (1)م1987 لسنة( 1) رقم حاديالات بالقانون والمعدل م1985 لسنة( 5) رقم الاتحادي

 فً الولً إجازة على موقوفة فتكون والضرر النفع بٌن الدابرة التصرفات أما: "أن على نصت

 .  "الرشد سن بلوؼه بعد القاصر إجازة أو ابتداءً  التصرؾ فٌها له ٌجوز التً الحدود

الؽٌر، أو نفاذ والمقصود بالولاٌة هنا هً السلطة التً تمكن الشخص من التصرؾ عن  

ولاٌة الأب أو الجد أو  ،له، ومثال على ذلك الذلك أو رافضً  القول على الؽٌر، سواء أكان قابلًب 

 ولاٌة الوكٌل. ،كما ٌمكن أن تتمثل الولاٌة فً إرادة الشخص، ومثال على ذلكالوصً، 

 الرهن الصادر من الوالً )الأب أو الجد(: -0

لمعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة من قانون ا (1403لقد جاءت المادة ) 

( لسنة 1م والمعدل بالقانون الاتحادي رقم )1985( لسنة 5الصادر بالقانون الاتحادي رقم )

                                                           
(

1
م 1985( لسنة 5قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة الصادر بالقانون الاتحادي رقم )من ( 159) المادة (

 م.1987لسنة ( 1والمعدل بالقانون الاتحادي رقم )
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م، لتبٌن حالات الرهن التً ٌتم إصدارها من قبل الأب أو الجد فً حالة عدم وجود 1987

 الأب، وتنص هذه المادة على الآتً:

الصحٌح  للجد الأب وجود عدم حالة وفً الصؽٌر ولده عند ماله ٌرهن أن للؤب "ٌجوز .أ‌

 .الصؽٌر ذلك عند ماله رهن

 .ولده مال لنفسه ٌرتهن أن فله الصؽٌر ابنه عند دٌن للؤب كان وإذا .ب‌

 .نفسه الصؽٌر على بدٌن الصؽٌر مال ٌرهن أن الصحٌح الجد أو وللؤب .ج‌

 ه الآخر الصؽٌر بدٌن له علٌه.ا أن ٌرهن مال أحد أولاده الصؽار لابنوله أٌضً  .د‌

ولٌس للؤب ولا للجد الصحٌح أن ٌرهن مال ولده الصؽٌر بدٌن لأجنبً على الأب أو  .ه‌

 الجد.

 .(1))ب(، )ج(، )د("وٌجب الحصول على إذن المحكمة فً الحالات المبٌنة فً الفقرات  .و‌

اصر، أن المشرع قد أجاز أن ٌرهن الأب أو الجد مال الق :ٌستنتج الباحثومما سبق 

نه فً حكم الولً على ابنه، ولا ٌجب أن ٌتم إذ إوهنا ٌكون الأب أو الجد هو الراهن الأصلً، 

فالمترتب على هذا الرهن هو  التحصل على إذن أو إجازة من أي أحد فً هذا الصدد، وبالتالً

للببن، كما أتاح المشرع للؤب أن ٌقوم برهن مال ابنه على أن ٌكون الأب هو  نفع محض

تهن والابن هو الراهن، وفً هذه الحالة ٌتوجب الحصول على إذن من المحكمة فً هذا المر

 الصدد.

وقد أجاز المشرع أن ٌقوم الأب برهن مال ابنه بصفته ولٌه، وهنا ٌكون الابن المدٌن 

الراهن، والؽٌر هو الدابن المرتهن، وهنا حرص المشرع الإماراتً على التفرقة بٌن حالتٌن، 

 وهما:  

حالة إذا تم إبرام العقد بحٌث كان الطرؾ الأخر فٌه هو ابن صؽٌر آخر للؤب، مما فً  .أ‌

ٌعنً أن الأب ٌعد فً وضع الراهن والمرتهن فً نفس الوقت، وقد أجاز المشرع هذه 

 الحالة للؤب، ولكنها ؼٌر جابزة للجد، مع ضرورة توافر إذن من المحكمة.

، فلببد هنا أن ٌقوم الأب أو الجد انبًٌ فً حالة أن ٌكون الطرؾ الأخر )المرتهن( أج .ب‌

بدور الولً للببن بهدؾ الحفاظ على حقه أمام الأجنبً، وقد أجاز المشرع هذا الرهن 

 أٌضًا لكل من الأب والجد، مع ضرورة توافر إذن من المحكمة بعقده.

                                                           
(

1
م 1985( لسنة 5قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة الصادر بالقانون الاتحادي رقم ) من( 1403) المادة (

 م.1987( لسنة 1والمعدل بالقانون الاتحادي رقم )
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للؤب ولا للجد أن ٌرهن مال ولده ومن الجدٌر بالذكر أن المشرع الإماراتً قد منع 

، والسبب فً ذلك أنه ٌجوز رهن المال الخاص فقط، ؽٌر بدٌن لأجنبً على الأب أو الجدالص

ولكنه لٌس من الشرع أن ٌتم رهن مال الؽٌر، فعند قٌام الأب برهن مال ابنه بدٌن ذاته، فإنه فً 

هذه الحالة ٌقوم برهن ما لا ٌملكه، حتى إذا تم اعتبار أن الأب فً موضوع النابب عن الابن، 

، وبالنظر التالً ٌعد الابن فً موضع الكفٌل العٌنً، فإن الكفالة فً هذه الحالة تعتبر تبرعً وبا

إلى أن الأب لٌس من حقه أن ٌقوم بالتبرع بمال ابنه إلا فً حالة صدور إذن بهذا الشؤن من 

 . (1)المحكمة

 الرهن الصادر من الوصً:  -0

نً الإماراتً بؤنه ٌجب أن ٌتوافر لقانون المدالمنصوص علٌها فً القد أقرت القوانٌن 

إذن من المحكمة بصدد التصرفات التً ٌقوم بها الوصً تجاه مال الشخص القاصر، وذلك 

قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة ( من 166بموجب ما ورد فً المادة )

( لسنة 1الاتحادي رقم ) م والمعدل بالقانون1985( لسنة 5الصادر بالقانون الاتحادي رقم )

 تكون الصؽٌر مال فً الوصً من الصادرة الإدارة عقودالتً تنص على أن: " م1987

( التً تنص على 167القانون"، والمادة ) ٌقررها التً والأوضاع للشروط وفقاً  نافذة صحٌحة

 كونت الإدارة أعمال فً تدخل لا والتً الصؽٌر مال فً الوصً من الصادرة أن: "التصرفات

، الأمر الذي ٌشٌر إلى أن سلطة (2)القانون" ٌقررها التً والأوضاع للشروط وفقاً  صحٌحة نافذة

إذ نه وكٌل لا ٌجوز له أن ٌتولى أحد أطراؾ العقد، إالولً أكثر اتساعًا من سلطة الوصً، حٌث 

ا إلا فً حالة وجود إذن مإ ًٌ ن المحكمة نه لٌس من حقه أن ٌقوم برهن أموال الصؽٌر رهنًا تؤمٌن

قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات من  (712/2ٌسمح بذلك، وهو ما نصت علٌه المادة )

م والمعدل بالقانون الاتحادي 1985( لسنة 5العربٌة المتحدة الصادر بالقانون الاتحادي رقم )

 اقتراضً ا أو اإقراضً  الوصً أو الولً ٌملك م التً نصت على الآتً: "ولا1987( لسنة 1رقم )

، ولا ٌمكن أن ٌقوم الوصً برهن أموال القاصر (3)المحكمة" بإذن إلا ولاٌته فً هو من مال

لدى أجنبً دون إذن من المحكمة إلا إذا أجاز القاصر ذلك بعد بلوؼه لسن الرشد، فضلًب عن 

 ذلك ٌمكن إجازة المحجور علٌه بعد رفع الحجر عنه. 

                                                           
(

1
مارات العربٌة المتحدة: دراسة موازنة بالمدونات ( محمد وحٌد الدٌن سوار، الاتجاهات العامة فً قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الا

 .34، ص 2010العربٌة، جامعة الإمارات العربٌة المتحدة، كلٌة الشرٌعة والقانون، 
(

2
م والمعدل بالقانون 1985( لسنة 5قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة الصادر بالقانون الاتحادي رقم ) (

 م.1987( لسنة 1)الاتحادي رقم 
(

3
م 1985( لسنة 5قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة الصادر بالقانون الاتحادي رقم )من ( 712/2) المادة (

 م.1987( لسنة 1والمعدل بالقانون الاتحادي رقم )
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أمواله لدى القاصر حتى ٌضمن الالتزام على كما لم ٌجز المشرع قٌام الوصً برهن 

الوصً للقاصر، وبالتالً فإن الوصً لا ٌجوز له أن ٌقوم برهن مال الصؽٌر القاصر لنفسه 

حتى ٌحرص على ضمان التزام القاصر له، ومن هنا ٌمكن القول بؤنه لا ٌجوز للوصً أن ٌقوم 

 لقاصر.بإبرام عقد الرهن مع نفسه، أو بالنٌابة عن نفسه أو عن ا

أما فٌما ٌتعلق بارتهان الوصً لمال الؽٌر لتحقٌق المنفعة للقاصر للحفاظ على التزام 

الؽٌر للقاصر وحماٌة حقوقه، فقد أجازه المشرع الإماراتً ولا ٌتطلب ذلك الحصول على إذن 

 . (1)من المحكمة نظرًا للنفع الواقع على القاصر جراءه

 الرهن الصادر من الوكٌل: .3

على أنه  بشؤن القانون التجاري البحري م1981لسنة  (26)ون اتحادي قانلقد نص 

ؼٌر جابز لأي فرد أن ٌقوم بتؤجٌر السفٌنة إلا من قبل مالكها، أو عن طرٌق وكٌل عنه وكالة 

خاصة، فلب ٌتاح للربان أو لأحد من طاقم السفٌنة أن ٌقوم بتؤجٌر السفٌنة أثناء القٌام برحلة 

 .(2)ه وكالة خاصة، والسبب فً ذلك أن الرهن من أعمال التصرؾبحرٌة إلا إذا كان لدٌ

ولم ٌقم المشرع الإماراتً بالتعرض إلى أحكام الوكالة ضمن القوانٌن المتعلقة بعقد 

 قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً الرهن الساري على المنقولات ذات الطبٌعة الخاصة، أو فً

 924المتعلقة بالأحكام العامة فً عقد الوكالة )المواد من ولهذا توجب أن ٌتم النظر فً المواد 

قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة الصادر بالقانون  ( من961إلى 

، فقد نصت م1987( لسنة 1م والمعدل بالقانون الاتحادي رقم )1985( لسنة 5الاتحادي رقم )

 محدداً  خاصاً  توكٌلبً  ٌستوجب والحفظ الإدارة أعمال من لٌس عمل كل( على أن: "929المادة )

 .(3)تصرفات" من فٌه الوكالة تستلزمه وما العمل لنوع

والمقصود بذلك أن أعمال التصرؾ تتطلب توافر وكالة خاصة ٌتمكن من خلبلها 

الوكٌل من عقد الرهن نٌابة عن الأصٌل، ولكن فً القانون الإماراتً نجد أن المشرع قام 

ء القاعدة العامة التً تنص على عدم تمكٌن الوكالة العامة المتعلقة برهن المنقولات ذات باستثنا

الطبٌعة الخاصة إذا حملت الوكالة العامة طابع الوكالة الخاصة، وٌقصد بذلك أنها تتمكن من 

                                                           
(

1
 .95ص  ،مرجع سابق( جاسم الشامسً، عقد البٌع فً ضوء المعاملبت المدنٌة الإماراتً، 

(
2

 .85( مصطفى كمال طه، مبادئ القانون البحري، الإسكندرٌة، الدار الجامعٌة للطباعة والنشر، دون سنة نشر، ص 
(

3
م 1985( لسنة 5قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة الصادر بالقانون الاتحادي رقم )من ( 929) المادة (

 م.1987( لسنة 1رقم )والمعدل بالقانون الاتحادي 
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منح الوكٌل القدرة على التصرؾ فً أملبك الموكل بما فٌها الرهن، وبهذا فإنها تعد أحد أشكال 

 .(1)ٌتمتع كل من الوكٌل والأصل بالقدرة على التصرؾ فً المال المرهون كمالتبرع، ا

وٌجب الإشارة هنا إلى أن المحكمة الإماراتٌة قد أقرت بؤن الموكل فً الوكالة ؼٌر  

القابلة للعزل لا ٌجوز له التصرؾ فً المال الموكول به، وهو ما ٌنطبق أٌضًا على حالات 

للوكٌل أٌضًا أن ٌقوم بالاستدانة بالوكالة من الموكل، أو القٌام بإقرار دٌن الرهن، كما لا ٌجوز 

 علٌه.

وبذلك ٌمكن القول بؤن اختصاص الوكالة ٌتحدد فً إبرام عقد الرهن التؤمٌنً، وٌتضمن 

ذلك أٌضًا الحالات التً لم ٌعٌن بها المال فً الوكالة، حٌث ٌتمكن الوكٌل من رهن الأموال التً 

 .(2)وكله، وذلك مع الكشؾ عن ماهٌة التصرؾ حتى فً حالة عدم ذكر محل التصرؾٌمتلكها م

، فمن الجدٌر بالذكر أن القواعد التً قام المشرع الإماراتً أما فٌما ٌتعلق بشكلٌة الوكالة

بإصدارها فً الجزء المرتبط بإتمام العقود الشكلٌة الخاصة بالوكالة تنص على ضرورة إصدار 

نمط المرسوم للعقد الأصلً، ولكن لم ٌرد نص قانونً بهذا الصدد فً القانون التوكٌل بنفس ال

، كما (3)الإماراتً بشكل صرٌح، وربما السبب فً هذا أنها لا تحتاج إلى نص واضح ٌبرزها

، أو لدى موظؾ التسجٌل (4)ٌجب أن ٌكون للوكالة سند رسمً ٌتم تجهٌزه لدى كاتب العدل

 ٌعة الخاصة.المختص بالمنقولات ذات الطب

وبالنسبة لما سبق فإنه ٌنطبق فً حالة أن الموكل هو ذاته المدٌن، أما فً حالة ان 

الموكل لٌس هو المدٌن، ولكنه هنا الكفٌل العٌنً، فإذا قام بمباشرة عقد الرهن على المنقولات 

ة بوكال ذات الطبٌعة الخاصة من قبل الؽٌر، فكان من الضروري أن ٌصبح هذا الؽٌر وكٌلًب 

خاصة تتخصص بؤحد أعمال التبرع نٌابة عن الكفٌل العٌنً، فلب ٌمكن الاكتفاء سواء بالوكالة 

العامة أو الخاصة للقٌام بؤعمال التصرؾ، ولذلك أصبح من الضروري أن ٌتوافر فً الكفٌل 

شرط الأهلٌة الكاملة، حتى ٌتمكن من إنشاء هذه الوكالة، كما ٌجب أن ٌرد المال الذي سٌتم 

فً التوكٌل بالرهن التؤمٌنً الذي ٌقوم الكفٌل العٌنً بإصداره، فضلًب عن ذكر الدٌن حتى  رهنه

ٌضمن سداده فً الأجل المحدد له، وإذا لم تتوافر هذه الشروط أصبح العقد باطلًب، والسبب فً 

 بؤعمال التبرع عن الكفٌل العٌنً. اذلك أن الوكٌل فً هذه الحالة سٌكون قابمً 

                                                           
(

1
 .43( محمد وحٌد الدٌن سوار، التؤمٌنات العٌنٌة فً القانون المدنً الأردنً، مرجع سابق، ص 

(
2

 .267، مرجع سابق، ص 1( محمد المرسً زهرة، ضمانات الابتمان العٌنٌة، الرهن التؤمٌنً، ج 
(

3
 .31، ص 2012ؽداد، مطبعة دار المعرفة، ( صلبح الدٌن الناهً، الوجٌز فً التؤمٌنات الشخصٌة والعٌنٌة، ب

(
4

 .43( محمد وحٌد الدٌن سوار، التؤمٌنات العٌنٌة فً القانون المدنً الأردنً، مرجع سابق، ص 
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 ٌمكن للوكٌل أن ٌقوم برهن الأموال إذا حدثت، ومنها إذا كان الكفٌل وهناك حالات لا

أو محجورًا علٌه، وذلك لأن عمله ٌعد أحد أشكال التبرع عن الكفٌل العٌنً، فكما  االعٌنً قاصرً 

لا ٌمكن لأي من الولً أو الوصً أو القٌم بالقٌام بالرهن عن الكفٌل العٌنً لصالح  ،سبق الذكر

ما ورد فً نصوص القانون الإماراتً، كما لا ٌمكن الأخذ بالوكالة التً ٌتم الؽٌر وفقًا ل

 .(1)أهلٌة اإصدارها من القاصر، فلببد أن ٌكون الموكل ذ

 الخلاصة: 

لقد تناول الفصل الأول عقد الرهن المنقول وذلك من خلبل المقارنة بٌن نصوص مواد  

( 5) رقم الاتحادي بالقانون الصادر المتحدة العربٌة الإمارات لدولة المدنٌة المعاملبت قانون

( 02) رقم الاتحادي م والقانون5987 لسنة( 5) رقم الاتحادي بالقانون والمعدل م5985 لسنة

، وذلك خلبل التعرض إلى ماهٌة المال لدٌن ضمانًا المنقولة الأموال رهن بشؤن م0256 لسنة

 المنقولاتإلى أربعة أقسام وهً: المنقول من حٌث طبٌعته حٌث تبٌن أنه ٌمكن تقسٌمها 

 الطبٌعة ذات المنقولات، وموضوعها بحسب المنقولات، والمآل بحسب المنقولات، وبطبٌعتها

ا ومن بٌنها السفن الخاصة ًٌ ، كما تناول طبٌعة وأهمٌة المنقولات التً ترهن رهنًا تؤمٌن

 والطابرات والمحلبت التجارٌة.     

 التشرٌع فً المنقولة الأموال رهن أنواعل الأول أٌضًا فقد تناول الفص ،فضلًب عن ذلك

 حق الذي ٌمتاز بؤنه الإسلبمً والتً تنقسم إلى نوعٌن، أولًا: الرهن التؤمٌنً  والفقه الإماراتً

ا: الرهن الحٌازي والذي ٌتسم بكونه للتجزبة،  قابل عٌنً، وتبعً، وعقاري، وؼٌر ًٌ  اعقدً وثان

، وقد تم التعرض إلى أنواع ومشروعٌة للتجزبة قابل لجانبٌن، وؼٌرل املزمً و، اتابعً ، وارضابًٌ 

الرهن فً الفقه الإسلبمً من خلبل القرآن الكرٌم والسنة النبوٌة الشرٌفة، بالإضافة إلى الإجماع 

والقٌاس، وقد وجد أن المسلمٌن قد أجمعوا على جواز الرهن فٌما عدا البعض الذي خالؾ هذا 

نه إذ إ، التجزبة ٌقبل لا تابع عقد، وعٌنً حقفً الفقه الإسلبمً بؤنه  الرأي، وقد تمٌز الرهن

، أما بالنسبة لموقؾ الفقه الإسلبمً من الرهن ؼٌر الحٌازي الحفظ عقود، وأحد تبرع عقدٌعتبر 

 . التؤمٌنًفقد تباٌنت الآراء فً هذا الصدد ولكن ٌرجح صحة وجواز عقد الرهن 

 م0256 لسنة 02 قانون بٌن المنقول رهن عقد وطشروقد تناول الفصل الأول أٌضًا 

 المنقول رهن عقد فً الشكلٌة ماهٌة شرطم، بحٌث تم التعرض إلى 5985 لسنة 5 وقانون

 التؤمٌنً الرهن عقد لإبرام اللبزمة الأهلٌة، فضلًب عن وأثره أهمٌته والهدؾ من توافره وبٌان
 وؼٌرهم.المرتهن والراهن المنقولات، وذلك فٌما ٌتعلق بؤهلٌة  على ٌسرى الذي

                                                           
(

1
 .55( محمد عبد الؽفور محمد العماوي، مرجع سابق، ص 
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 الآثار المترتبة على رهن المنقول 

 مقدمة:

تتعدد الأثار المترتبة على رهن المنقول، منها ما ٌخص بحق التقدم، ومنها ما ٌخص  

هن الحٌازي على حد سواء، فبالنسبة التتبع، وٌنطبق ذلك على حالات الرهن التؤمٌنً والربحق 

لحق التقدم نجد أن للدابن المرتهن الحق فً التقدم على ؼٌره من الدابنٌن العادٌٌن والدابنٌن 

التالٌٌن له فً المرتبة بؽرض استٌفاء حقه من العقار المرهون، وٌتحدد حق التقدم فٌما بٌن 

انتقال ملكٌة العقار المرهون إلى شخص  ،لكالدابنٌن المرتهنٌن وفقًا لأسبقٌة القٌد، مثال على ذ

الأمر الذي ٌتطلب  ،آخر ؼٌر المدٌن الراهن، وبالتالً ٌتعرض حق الدابن المرتهن إلى الخطر

 توافر إجراء من شؤنه أن ٌضمن حقه.

نجد أنه ٌتٌح للدابن المرتهن مواجهة من انتقل إلٌه ملكٌة العقار  ،وبالنسبة لحق التتبع

الحقوق العٌنٌة الأخرى، فهناك العدٌد من الأسباب التً ٌمكن من خلبلها أن  المرهون وؼٌره من

تنتقل ملكٌة العقار المرهون، ومن أهمها البٌع والهبة وؼٌرها من الأسباب الإرادٌة بحٌث ٌقوم 

المدٌن الراهن باتخاذ إجراءاتها بكامل إرادته، وٌعرؾ الشخص الذي انتقلت إلٌه ملكٌة العقار 

سم "الحابز"، وٌطلق علٌه هذا المسمى فً حالة شرابه للعقار المرهون بعد تسجٌل المرهون با

فً هذه الحالة ٌكتسب الدابن المرتهن حق تتبع العقار نظرًا لكون الرهن التؤمٌنً وعقد الرهن، 

أحد الحقوق العٌنٌة التبعٌة التً تمنح الدابن المرتهن الحق فً تتبع العقار المرهون تحت أي ٌد 

 ، وذلك ضمانًا لاستٌفابه لحقوقه المتعلقة بالرهن.ٌكون

، وٌتضمن ذلك آثار هذا الفصل لآثار نفاذ الرهن الباحث فً سٌتناول ،وبناءً على ذلك

حول  ا، وتتمحور هذه الآثار بشكل ربٌسوالرهن الحٌازي وأثر نفاذهم التؤمٌنًكل من الرهن 

 تتبع للشًء محل الرهن.حق تقدم الدابن المرتهن على ؼٌره، فضلًب عن حق ال

 وسٌتم تقسٌم الفصل إلى مبحثٌن: 

 .فً الرهن التؤمٌنً والرهن الحٌازي المبحث الأول: حق التقدم 

  .فً الرهن التؤمٌنً والرهن الحٌازي المبحث الثانً: حق التتبع 

 

 



65 

 المبحث الأول

 فً الرهن التؤمٌنً والرهن الحٌازي حق التقدم

 

والرهن الحٌازي وذلك فً  التؤمٌنًمن الرهن  حق التقدم فً كل هذا المبحث إلىٌتعرض     

القانون  وأ (1)م1985سٌاق التشرٌع الإماراتً سواء فً قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً لعام 

سٌتم تقسٌم هذا المبحث إلى مطلبٌن  ،، وبناءً على ذلك (2) م2016( لسنة 20الاتحادي رقم )

 كما ٌلً:

 ماراتً.حق التقدم فً الرهن التؤمٌنً فً القانون الإالمطلب الأول:  

 ماراتً.المطلب الثانً: حق التقدم فً الرهن الحٌازي فً القانون الإ 

 المطلب الأول

 ماراتًحق التقدم فً الرهن التؤمٌنً فً القانون الإ

دل عاٌبالنظر إلى الحق العٌنً التبعً نجد أنه ٌحق للدابن أن ٌقوم باستٌفاء دٌنه بما  

الشًء المادي نقدًا، على أن ٌكون له حق الأفضلٌة بٌن ؼٌره من الدابنٌن سواء أكانوا دابنٌن 

عادٌٌن أو دابنٌن لدٌهم تؤمٌنات عٌنٌة، وبحٌث ٌؤتً هإلاء فً المرتبة الثانٌة فً أفضلٌة استٌفاء 

 الدٌن.

الخاص، وخاصة وبذلك فإن الدابن المرتهن ٌتمتع بالقدرة على تنفٌذ الؽاٌة من الضمان  

فً حالة صعوبة تسدٌد المدٌن لدٌنه بالنظر إلى أن للدابن فً هذه الحالة أفضلٌة استٌفاء حقه 

تجنب الخضوع للمساواة بٌن جمٌع الدابنٌن، حٌث تنص القاعدة على أنه فً ٌدون ؼٌره، وبذلك 

أموال المدٌن بما حالة عدم قدرة المدٌن على سداد دٌنه فإن لكل دابن الحق فً استٌفاء دٌنه من 

ٌعادل قٌمة الدٌن، والمقصود بذلك أن الأموال تتوزع على الدابنٌن بالمساواة، وهو الأمر الذي 

ٌضمن للدابن المرتهن استٌفاءه لحقه، وبالتالً ٌطمبن لعقد الرهن مع المدٌن وٌنتظر حتى ٌتمكن 

                                                           
(

1
م والمعدل بالقانون 1985( لسنة 5دي رقم )(قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة الصادر بالقانون الاتحا

 م.1987( لسنة 1الاتحادي رقم )
(

2
 فً شؤن رهن الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن. 2016( لسنة 20قانون اتحادي رقم ) (
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كن للدابن استٌفاء دٌنه من المدٌن من الوفاء بدٌنه، وفً حالة تعسره عن السداد أو امتناعه فٌم

 . (1)أموال المدٌن بما ٌعادل قٌمة الدٌن وذلك بما أقره القانون

 المقصود بحق التقدم أو الأفضلٌة:

من الرهن، وٌقصد بها أن للدابن المرتهن الحق فً  ًتعد الأفضلٌة الهدؾ الربٌس 

دابنٌن عادٌٌن أو ؼٌرهم من استٌفاء دٌنه مع تفضٌله على ؼٌره من الدابنٌن، سواء أكان هإلاء ال

الدابنٌن الأقل فً المكانة، وبالنظر إلى أن الرهن هو حق عٌنً تبعً فبالتالً ٌتبعه حق التقدم 

الذي ٌنطبق على المبلػ المراد سداده سواء أكان متعلقًا بعقار، أو بالتعوٌض النقدي الذي ٌحل 

 . (2)محل العقار

وافر شرط تعدد الدابنٌن لتنفٌذ حق التقدم، فضلًب أنه لابد من أن ٌت ،ومن الجدٌر بالذكر 

عن شرط بٌع العقار المرهون، فعند توافر هذه الشروط ٌتقدم الدابن المرتهن لاستٌفاء حقه 

 وٌكون له حق الأفضلٌة على ؼٌره من الدابنٌن العادٌن والدابنٌن الأقل فً المرتبة.

نا ٌكون وفقًا لأسبقٌة أحدهم على وفً حالة بقٌة الدابنٌن المرتهنٌن نجد أن الحكم ه 

الآخر فٌما ٌتعلق برقم القٌد ولٌس الرهن، وإذا كان هناك شرط أو ضمان ما للرهن ففً هذه 

 .(3)الحالة تتحدد الأسبقٌة تبعًا للقٌد ولٌس وفقًا لوقت تحقق الشرط

ته، أو ونجد أن الدابن المرتهن ٌقوم بممارسة حق التقدم إما على ثمن العقار المرهون ذا 

على المبلػ النقدي المقابل له، والأصل أن ٌتم تحوٌل العقار المرهون إلى مبلػ نقدي عن طرٌق 

 .(4)البٌع بالمزاد العلنً

أن الدابن المرتهن ٌمارس حق التقدم على ثمن  –أن الأصل  –وٌجب الإشارة إلى 

حقوق التخصٌص والعقار المرهون وملحقاته بعد بٌعه، وٌتضمن ذلك الملحقات والعقارات ب

حق بالمال المرهون وؼٌر ذلك، وإذا ما حل مال آخر محل المال الارتفاق والثمار بعد أن تل

                                                           
(

1
قً(، رسالة علبء شوكت الدلٌمً، المركز القانونً لحابز العقار فً الرهن التؤمٌنً )دراسة مقارنة فً القانونٌن الأردنً والعرا( 

 .51، ص 2015ماجستٌر،قسم القانون الخاص، كلٌة الحقوق، جامعة الشرق الأوسط، 
(

2
، 1رهن المنقول المادي دون حٌازة )المفهوم والأثر(، مجلة المحقق المحلً للعلوم القانونٌة والسٌاسٌة، ع  منصور حاتم محسن، (

 .81، ص 2017، 9السنة 
(

3
اذ الرهن الرسمً بالنسبة للؽٌر فً القانون المدنً الجزابري، رسالة ماجستٌر، قسم قانون خاص بلهادي أمٌنة وتٌتوس جمٌلة، نف(

 .53-52، ص ص 2015، –بومرجاس  –معمق، كلٌة الحقوق، جامعة أحمد بوقرة 
(

4
قاصدي مرباح  حنان سابحً، آثار الرهن الرسمً بالنسبة للؽٌر، قسم القانون الخاص، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة( 

 .17، ص 2013ورقلة، 
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المرهون بوشر حق التقدم علٌه، كمبلػ التؤمٌن والتعوٌض، وبدل الاستملبك للمنفعة العامة، 

 .(1)هوٌرجع السبب فً ذلك إلى أن الرهن ٌتعلق بالمرهون من حٌث مالٌته لا من حٌث صورت

م 1985من قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً لعام  (2)(1425وبالنظر إلى المادة ) 

 نجد أنه ٌنص على أنه:

ا من ثمن العقار المرهون أو من المال الذي  .1 ًٌ "تإدى دٌون الدابنٌن المرتهنٌن رهنًا تؤمٌن

 .حل محله طبقًا لمرتبة كل منهم ولو كانوا قد أجروا التسجٌل فً ٌوم واحد

فإذا تقدم أشخاص متعددون فً وقت واحد  ،وتحدد هذه المرتبة بالرقم التتابعً للتسجٌل .2

فٌكون تسجٌل هذه الرهون تحت رقم  ،لتسجٌل رهونهم ضد مدٌن واحد على عقار واحد

 وٌعتبر هإلاء الدابنون عند التوزٌع فً مرتبة واحدة".  ،واحد

م، نجد أن المادة 2016( لسنة 20وبالنظر إلى ما ورد فً القانون الاتحادي رقم )

 منه جاءت تنص على الآتً: (3)(17)

"ٌترتب على إشهار حق الرهن أولوٌة المرتهن فً التقدم على ؼٌره من الدابنٌن فً  .1

استٌفاء حقوقه من محل الرهن وتحدد تلك الأولوٌة بناءً على تارٌخ ووقت إشهار حق 

 الرهن.

إذا ألحق محل الرهن بمال منقول آخر بشكل ٌستمر نفاذ حق الرهن فً مواجهة الؽٌر  .2

 قابل للفصل".

 ومن شروط التقدم ما ٌلً:

 ٌجب أن ٌتوافر شرطان ربٌسٌان لوقوع التقدم، وهما: 

 ه.بقٌد، كما ٌجب أن ٌتجدد القٌد عند انقضاتم الشرط الأول: ٌجب أن ٌكون الرهن قد  

 .(4)الشرط الثانً: أن ٌكون القٌد المضمون حال الأداء 

                                                           
(

1
دعاء ناجح داود سالم، الرهن التؤمٌنً فً قانون الملكٌة العقارٌة الأردنً، رسالة ماجستٌر، قسم القانون الخاص، كلٌة الحقوق، ( 

 .36، ص 2020جامعة الشرق الأوسط، 
(

2
 م.1985( لسنة 5متحدة رقم )( من قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات العربٌة ال1425( المادة )

(
3

 فً شؤن رهن الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن. 2016( لسنة 20( من قانون اتحادي رقم )17( المادة )
(

4
 .236، ص 1974، دار الفكر العربً، القاهرة( محمود جمال الدٌن زكً، التؤمٌنات الشخصٌة والعٌنٌة، 



64 

وقد تم وضع الشرط الثانً نظرًا لطبٌعة الرهن، أي أنه أداة من شؤنها ضمان الحق  

الشخصً، وبالتالً لا ٌمكن تحرٌك الرهن إلا فً حالة توافر حق المطالبة بالدٌن المضمون، 

 ولا ٌجوز ذلك إلا فً حالة إذا كان القٌد حال الأداء. 

ابن المرتهن، وذلك من خلبل أربعة وسٌتم تناول سلطة الأفضلٌة التً ٌتمٌز بها الد 

 فروع: 

 نطاق الأفضلٌة -الأول الفرع

 المقصود بنطاق الأفضلٌة: .0

هم به فً قابمة ٌمكن للدابن المرتهن أن ٌس يذبؤنه بٌان المبلػ ال :ٌعرؾ نطاق الأفضلٌة

 التوزٌع، وبالتالً ٌصبح له حق الأفضلٌة فً استٌفاء الرهن على ؼٌره من الدابنٌن العادٌٌن

 . (1)والدابنٌن التالٌٌن له فً المكانة

من قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً لعام  (2)(1428وفً هذا الصدد نجد أن المادة )

م جاءت لتنص على أن: "ٌترتب على تسجٌل الرهن التؤمٌنً إدخال مصروفات العقد 1985

ا فً دٌن الرهن ومرتبته". ًٌ  والتسجٌل إدخالًا ضمن

منه جاءت  (3)(11/2م، نجد أن المادة )2016( لسنة 20تحادي رقم )أما القانون الا

تنص على أنه: "ٌرتب تسجٌل هذه الحقوق ذات الآثار التً ٌرتبها هذا القانون فً حدود الأحكام 

الخاصة بتنظٌم نفاذها فً مواجهة الؽٌر، وإجراءات التنفٌذ علٌها وتحدٌد أولوٌة استٌفاء الحقوق 

وتحدد اللببحة التنفٌذٌة طرٌقة ورسوم تسجٌل هذه  ،لة التنفٌذ علٌهامن عوابدها ومن حصٌ

 الحقوق".

 أصل الدٌن: -أولً 

ٌشٌر أصل الدٌن إلى المبلػ المبٌن فً قابمة الدٌن على أنه الدٌن الأساسً الذي تم عقد 

ٌحٌن  الرهن لضمان استٌفاءه، وٌتم اقتطاع الأموال التً قام المدٌن بسدادها من هذا المبلػ حتى

، وٌتم إٌراد أصل الدٌن فً قابمة القٌد، فإذا تم ذكر أصل الدٌن كما (4)وقت التقدم لاستٌفاء الدٌن

ه كما ورد، أما إذا تم ذكر مبلػ أكثر فٌتم الأخذ بمبلػ الدٌن الأصلً ولا ٌإخذ إهو فٌتم استٌفا

                                                           
(

1
 .202، ص 1966نات، الإسكندرٌة، منشؤة المعارؾ، ( شمس الدٌن الوكٌل، الموجز فً نظرٌة التؤمٌ

(
2

 م.1985( لسنة 5( من قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة رقم )1428( المادة )
(

3
 فً شؤن رهن الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن. 2016( لسنة 20( من قانون اتحادي رقم )11/2( المادة )

(
4

 .104، ص ، مرجع سابق( منصور مصطفى منصور
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مبلػ الأقل الوارد فً القٌد، أي بالزٌادة المشار إلٌها فً القٌد، أما إذا ورد مبلػ أقل فٌتم الأخذ بال

أنه لا ٌتم زٌادة أصل الدٌن الواردة فً القٌد نظرًا لأنها لم ٌتم تقٌٌدها، وبالتالً فهً لم تشهر، 

 .(1)ومن هنا نستنتج أنه ٌتم الأخذ بالقٌد فً جمٌع الأحوال فٌما عدا ما زاد عن الأصل

هم الدابن المرتهن فً ح أن ٌسفً حالة إذا كان من المتاوٌعد الدٌن محققًا ومإكدًا 

أصل الدٌن، مع تمتعه بحق التقدم على ؼٌره من  منحصٌلة التنفٌذ حتى ٌتمكن من استٌفاء حقه 

ا أو معلقًا على  مهمالدابنٌن، وهنا ٌظهر تساإل  ًٌ ا أو مستقبل ًٌ ٌتمثل فً: إذا كان الدٌن احتمال

لدابن المرتهن من استٌفاء ٌتمكن ا شرط، أو فً حالة عدم حلول مٌعاد استٌفاء حق الرهن، فهل

 ؟إذا ما قام دابن مرتهن آخر باتخاذ إجراءات التنفٌذ على العقار ،حقه

أو  الرهن ضمانًا لدٌن معلق أو دٌن احتمالً فٌمكن القول بؤنه ٌجوز أن ٌتقرر  

ا، وذلك على أن تتحدد مرتبته وفقًا لتارٌخ القٌد، وٌنفذ ذلك حتى فً حالة عدم ت ًٌ حقق مستقبل

 الدٌن أو إذا لم ٌتحدد بعد. 

م 1985من قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً لعام  (2)(1425/2وهنا جاءت المادة )

لتنص على أنه: "إذا تقدم عدة دابنٌن مرتهنٌن لعقار واحد بطلب تسجٌل رهونهم فً وقت واحد 

التوزٌع فً مرتبة فٌكون تسجٌل هذه الرهون تحت رقم واحد، وٌعتبر هإلاء الدابنون عند 

 واحدة". 

ٌتمثل فً كٌفٌة قٌام هإلاء الدابنٌن المرتهنٌن  مهموٌجب هنا الإشارة إلى تساإل 

بقٌة الدابنٌن عندما ٌتم توزٌع ثمن العقار أو المبلػ الذي ٌحل محل  علىبمزاولة حق التقدم 

 ؟العقار، وذلك فً حالة عدم تحقق الدٌن أو تؤكٌده

الدٌون المعلقة على شرط، والدٌون الاحتمالٌة والمستقبلٌة، وهنا ٌجب التمٌٌز بٌن 

 والدابن بإٌراد مرتب مدى الحٌاة، والدٌون المإجلة.

 الدٌون الشرطٌة والحتمالٌة والمستقبلٌة: .0

الدٌون التً تم تعلٌقها على شرط، سواء أكان هذا الشرط  تلكٌقصد بالدٌون الشرطٌة 

لفاسخ لا ٌوجد ما ٌمنع من الالتزام به، ولكنه ٌجعل مصٌره ، ففً حالة الشرط ااأو واقفً  افاسخً 

                                                           
(

1
 م.1985( لسنة 5( من قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة رقم )1423( المادة )

(
2

 م.1985( لسنة 5( من قانون المعاملبت المدنٌة رقم )1425/2( المادة )
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نظرًا لزوال الالتزام بهذه الدٌون إذا تحقق الشرط الفاسخ، وذلك بؤثر رجعً، وهنا ٌجب  امهددً 

 .(1)على الدابن أن ٌسترد ما أخذ

أن الدابن المعلق حقه على شرط فاسخ لا ٌتم حرمانه من  ،كما ٌجب الإشارة إلى

نه لا ٌحرم من استٌفاء حقه فً التوزٌع نظرًا لنفاذ إ إذً التوزٌع وفقًا لمرتبة راهنه، المساهمة ف

 حقه فً الحال.

ولكن فً هذه الحالة قد ٌتضرر باقً الدابنٌن عند استٌفاء الدابن المرتهن نصٌبه من 

 عً.نه هنا ٌزول حق الدابن بؤثر رجإالتوزٌع فً حالة تحقق الشرط الفاسخ بعد التوزٌع، حٌث 

وقد ٌصبح من الصعب على بقٌة الدابنٌن أن ٌقوموا برد نصٌب الدابن فً التوزٌع منه، 

ن على تؤمٌن من الدابن بؤن ٌضمن لهم وومن هنا أصبح من الضروري أن ٌحصل الدابن

، أما إذا لم ٌوافق الدابن على تقدٌم التؤمٌن (2)استرداد المبلػ المتحصل علٌه فً حالة فسخ العقد

حتى ٌتم التعرؾ على مصٌر  ؛دابنٌن فٌتم استقصاء المبلػ المخصص له والحجز علٌهلبقٌة ال

الدابن أن ٌستوفً نصٌبه، أما إذا تحقق الشرط  ٌستطٌع، ففً حالة عدم تحقق الشرط (3)الشرط

ٌتم توزٌع المبلػ على بقٌة الدابنٌن، وهو ما ٌسري أٌضًا فً حالة إذا قدم الدابن تؤمٌنًا وتحقق 

 .(4)لفاسخ فٌقوم بإعادة المبلػ المتحصل وٌتم إعادة توزٌع المبلػ على الدابنٌن الآخرٌنالشرط ا

محتمل الوقوع ولكنه ؼٌر  اأما بالنسبة للدٌن المعلق على شرط واقؾ، فهو ٌعد دٌنً 

مإكد، ففً هذا الدٌن لا ٌقوم إلا بتحقق الشرط، وٌجوز للدابن أن ٌتخذ جمٌع الإجراءات قبل 

 .(5)تى ٌتمكن من الحفاظ على حقهتحقق الشرط ح

وبالتالً فالدابن لا ٌمكنه أن ٌحصل على نصٌبه فً التوزٌع إلا فً حالة تحقق الشرط، 

ولكن لا ٌمكن أن ٌتم حرمان الدابنٌن الآخرٌن التالٌٌن له فً المرتبة من استٌفاء حصصهم، ففً 

  . (6)بنٌن الآخرٌن فً هذا الصددهذه الحالة ٌجب أن ٌتم التوفٌق بٌن مصلحة الدابن ومصلحة الدا

                                                           
(

1
 .239، ص 1969عة لجنة التؤلٌؾ، ، القاهرة، مطب10ق السنهوري، الوسٌط فً شرح القانون المدنً، ج ا( عبد الرز

(
2

 .113، ص 1994( محً الدٌن إسماعٌل علم الدٌن، التؤمٌنات العٌنٌة، القاهرة، دار النهضة العربٌة، 
(

3
 .202( شمس الدٌن الوكٌل، مرجع سابق، ص 

(
4

م، ص 1999/2000للنشر والتوزٌع،  ( حسام الدٌن كامل الأهوانً، التؤمٌنات العٌنٌة، الطبعة الثالثة، القاهرة، دار النهضة العربٌة
429. 

(
5

 .120، ص 1980( عبد الناصر توفٌق العطار، التؤمٌنات العٌنٌة، القاهرة، مطبعة السعادة، 
(

6
وهما: الطرٌقة الأولى:ٌمكن إتمام عملٌة التوزٌع على الدابنٌن باعتبار أن الدٌن المعلق على ، وٌمكن تحقٌق ذلك من خلبل طرٌقتٌن( 

ن بتقدٌم ضمانًا للدابن ٌضمن له الحصول على حصته إذا تحقق وس له وجود، ولكن فً هذه الحالة ٌجب أن ٌقوم الدابنشرط واقؾ لٌ
ٌمكن اقتطاع نصٌب الدابن من المبلع المراد توزٌعه وإٌداعه فً خزنة المحكمة، وذلك حتى ٌتحقق الدٌن أو ٌتؤكد عدم ، والشرط

محمد  .م إعطاء المبلػ المحتجز للدابن، أو إعطاءه وتقسٌمه على الدابنٌن الذٌن ٌلوه فً المرتبةتحققه، ووفقًا لما ٌإول إلٌه الدٌن ٌت
. شمس الدٌن الوكٌل، مرجع 523، ص 1997المرسً زهرة، ضمانات الإبتمان العٌنٌة، مطبوعات الإمارات العربٌة المتحدة، 

 .236محمود جمال الدٌن زكً، مرجع سابق، ص  .204سابق، ص 
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أنه ٌحق للدابن المرتهن استٌفاء حصته فً التوزٌع بشرط أن  :مما سبقٌتبٌن للباحث 

، الشرطٌقدم ضمانًا لبقٌة الدابنٌن حتى ٌضمن لهم رد المبلػ المستوفى فً حالة عدم تحقق 

لى شرط واقؾ، وٌنطبق ذلك على كل من الدٌن المعلق على شرط فاسخ أو الدٌن المعلق ع

ن ٌستوفون حصصهم كاملة بما ٌتفق مع ثمن العقار، وفً هذه ٌن الآخرٌوبالتالً فإن الدابن

الحالة ٌتم احتساب حصة الدابن بشكل افتراضً، وٌقدم له الدابنون ضمانًا للحصول على حصته 

 فً حالة إذا تحقق الشرط.

ٌر عن الحالة الثانٌة، فبالنظر أٌضًا أن الحالة الأولى تتباٌن بشكل كب :ٌرى الباحثكما 

إلى الدٌن المعلق على شرط فاسخ ٌقوم الدابن المرتهن بالحصول على حصته فً التوزٌع مع 

صل علٌه فً حالة تحقق الشرط، أما حتقدٌمه لضمان للدابنٌن الآخرٌن لٌضمن فٌه رد المبلػ المت

كاملة وفقًا لثمن العقار  بالنسبة للدٌن المعلق على شرط واقؾ، فٌتم منح الدابنٌن حصصهم

له  تراضً، مع الحرص على تقدٌم ضمانكاملًب، وٌتم احتساب نسبة الدابن المرتهن بشكل اف

 ٌكفل استرداد حصته فً حالة تحقق الشرط.

 الدٌون الحتمالٌة والمستقبلٌة:  –

فٌما  اهً الدٌون التً تنتج عن فتح الحساب الجاري، وٌعد هذا النوع من الدٌون موفورً 

ٌتعلق بالجانب التطبٌقً، حٌث تتصؾ هذه الدٌون بكونها احتمالٌه من جانب وجودها ومقدارها، 

رهن ضمانًا لفتح حساب لل فبالنسبة، (1)فلب ٌمكن الوقوؾ على هذه المعلومات إلا فً المستقبل

نه جار، لابد أن ٌرد فً العقد تحدٌد للمبلػ المضمون، أو على الأقل الحد الأقصى له، فً حٌن أ

 ٌتم احتساب مرتبة الرهن وفقًا لتارٌخ قٌده. 

نظرًا لأنه عقد ٌنشؤ بٌن طرفٌن لكل طرؾ  ؛وتنطبق هذه الصفة على الحساب الجاري

منهما حقوق والتزامات متتالٌة ٌتم إقرارها بٌنهما، ولابد من أن ٌتم قطع الرصٌد أو إقراره حتى 

ذا الشرط ٌتم تحدٌد كافة الالتزامات وٌترك تثبت مدٌونٌة أحد الطرفٌن بشكل نهابً، وبتوافر ه

ا  ًٌ دٌن واحد ٌتم إقراره فً ذمة أحد طرفً الحساب الجاري، وبالتالً فإن الرهن ٌعد رهنًا احتمال

ا فً المدة التً ٌتحقق فٌها قٌد الحقوق والالتزامات، فلببد من أن ٌتم قطع الرصٌد أو  ًٌ مستقبل

 إقراره حتى ٌتحدد مقدار الرهن وٌتحقق.

                                                           
(

1
 .113حً الدٌن إسماعٌل علم الدٌن، مرجع سابق، ص ( م
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أن المشرع الوضعً قد أجاز الرهن فً هذه الحالة، ولكنه وضع  ،ومن الجدٌر بالذكر

ٌتمثل فً ضرورة تحدٌد الدٌن بمقدار محدد، وأن ٌذكر هذا المقدار فً كل من العقد  اشرطً 

 . (1)وقابمة القٌد

وقد ٌقوم المصرؾ بنفسه بتعلٌق عملٌة فتح الحساب الجاري حتى ٌتم تقدٌم ضمان من 

سداد جمٌع ما ٌنتج عنه من دٌون، فإذا تم اعتماده بالعمٌل ٌضمن من خلبله أنه سٌقوم جانب 

ا وإقرار قٌد الرهن، هنا ٌمكن احتساب مرتبته وفقًا لتارٌخ شهره وطبقًا للمبلػ الوارد  ًٌ رهنًا تؤمٌن

 فً قابمة القٌد.

ري فً ظل ففً حالة إذا كان الرهن ٌكفل سداد الدٌن المترتب على فتح الحساب الجا

فترة زمنٌة محددة، قد تكون سنة على سبٌل المثال، فهنا لا ٌمكن للمصرؾ أن ٌحتج بهذا الرهن 

 إلا فً نطاق المبلػ المستحق له عند انتهاء هذه المدة فقط.

أما إذا استمر الحساب مفتوحًا فتتحول بذلك الدٌون المستحقة السداد إلى دٌون عادٌة لا 

 . (2)الةٌضمنها الرهن فً هذه الح

أما فٌما ٌتعلق بحصة المصرؾ فً عملٌة توزٌع ثمن العقار المرهون، ففً حالة إذا 

ا فلب ٌتحقق وجوده، ولا ٌجوز تحدٌد قدره بشكل نهابً إلا عند إقرار الرصٌد. ًٌ   كان الدٌن احتمال

وهناك من اتجه إلى ضرورة توزٌع الحصص المستحقة على الدابنٌن السابقٌن 

ن الذٌن ٌلوه فً المرتبة فٌتم تعلٌق حصصهم فً التوزٌع إلى وتبة، أما الدابنللمصرؾ فً المر

 . (3)أن ٌتم التعرؾ على مصٌر الدٌن المترتب على الحساب الجاري

 الأول: التجاه –

ٌذهب أصحاب هذا الاتجاه إلى أن ٌتم توزٌع ثمن العقار على الدابنٌن جمٌعًا مع حفظ 

الدابن التالً فً المرتبة ومن ثم ٌجب على مل أو المستقبل، حصة الدابن المرتهن بالدٌن المحت

تقدٌم تؤمٌن من شؤنه ضمان حصول الدابن المرتهن على حصته فً بللدابن المرتهن أن ٌقوم 

 .(4)د مبلػ الدٌن بشكل نهابًٌالتوزٌع عند تحد

 وٌمكن اللجوء إلى هذا الحل فً حالة قرب انتهاء تارٌخ الاعتماد أو قطع الحساب. 
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 الثانً: التجاه –

إلى أنه ٌجوز للدابن المحتمل أو المستقبل أن ٌستوفً المبلػ  الاتجاهلقد اتجه أنصار هذا 

الوارد فً العقد، وٌرجع السبب فً هذا إلى أن القانون ٌشدد على أن ٌتم تحدٌد الحد الأقصى 

لى احتمالٌة أن ٌترتب للدٌن، ولابد من توافر علبقة بٌنه وبٌن المدٌن الراهن من شؤنها التؤكٌد ع

على الحساب مدٌونٌة المدٌن الراهن بشكل كلً، وبالتالً فإن الدابن المرتهن ٌستحق أن ٌتحصل 

على المبلػ المحدد الكلً كحد أقصى للدٌن المضمون بالرهن، وهنا ٌظهر التخوؾ من ألا ٌنتج 

ب ضرورة تقدٌم ضمان تطلٌعن قطع الحساب مدٌونٌة بنفس المبلػ ولكن بمبلػ أقل، الأمر الذي 

للدابنٌن الذٌن ٌلوه فً المرتبة، أي ٌجوز لهم فً هذه الحالة قبض الفارق بٌن ما قبضه الدابن 

بحق محتمل ومبلػ المدٌونٌة الناتج عن قطع الحساب، وبذلك نجد أنه ٌجب على الدابن المرتهن 

 ذهب السالؾ الذكر.بدٌن محتمل أو مستقبل أن ٌقوم بتقدٌم الضمان، وهو ما ٌتناقض مع الم

أنه لا تتولد أي مشكلبت فً حالة زٌادة المبلػ الناتج عن قطع  ،ومن الجدٌر بالذكر

ن هذه الزٌادة لا ٌتم ضمانها إالحساب عن مدٌونٌة الراهن عن الحد الأقصى المحدد له، حٌث 

ٌبٌن القطع  ٌمكن أن ٌتم تمكٌن الدابن المرتهن من استٌفاء المبلػ الذي ،بالرهن، فضلًب عن ذلك

المإقت للحساب عن مدٌونٌة الراهن به، ولا ٌمكن أن ٌزٌد هذا المبلػ عن الحد الأقصى بؤي 

 حال من الأحوال.

 الثالث: التجاه –

التً تتناسب مع حالة مقاربة فترة الحساب الجاري على  الاتجاهاتأكثر  الاتجاهٌعد هذا 

ى تنقضً المدة، وبمجرد أن ٌتم تحدٌد الانتهاء، حٌث ٌمكن أن ٌتم تؤجٌل عملٌة التوزٌع حت

مركز الدابن بشكل نهابً مإكد، وبالتالً ٌمكن للدابنٌن السابقٌن فً المرتبة أن ٌستوفوا 

حصصهم بشكل سرٌع كؤحد إجراءات تؤجٌل التوزٌع النهابً، والذي ٌعد بمثابة توزٌع جزبً، 

م قطع الحساب الجاري ٌتم تؤجٌل حصول الدابنٌن اللبحقٌن على حقوقهم حتى ٌت نفً حٌ

 . (1)وانقضاء مدته

 الإٌراد المرتب مدى الحٌاة: .0

ٌتمثل فً:  مهملقد أجاز المشرع ترتٌب الرهن ضمانًا للئٌراد المرتب، ولقد أثٌر تساإل 

 ماذا إذا فرض وبٌع العقار الواقع علٌه الضمان، فما الحل المقترح لتوزٌع ثمنه؟
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تجهت إلى عدم تطبٌق اقتطاع مبلػ ٌعادل ومن الجدٌر بالذكر أن جمٌع المذاهب ا

الأقساط الدورٌة المستحقة لصاحب المرتب ومنحه إٌاها، نظرًا لأن هذا الرأي لا ٌؤتً بالمنفعة 

ن هذا الشخص ٌرٌد إٌرادًا ولا ٌهدؾ إعلى هذا الشخص أو على الدابنٌن الآخرٌن، حٌث 

من خلبله بؤن ٌستوفوا  نٌتمكنو نه لن ٌتوافر لهم ماإذ إلتؤسٌس رأس مال ٌمكن أن ٌتبدد، 

حقوقهم منه، وبالتالً فقد ذهبت الآراء إلى اقتطاع مبلػ مالً ٌساوي قٌمة المرتب، وعندما 

تعارض مع هذا الرأي نظرًا لكونه ٌعمل على ٌٌتوفى صاحبه ٌذهب إلى الدابنٌن، وظهر من 

 .(1)حرمان الدابنٌن من الحصول على حقوقهم لأمد ؼٌر معلوم

ظهر رأي ٌذهب إلى توزٌع الثمن على الدابنٌن المتؤخرٌن، ولكن ٌجب أن  ومن هنا

ه، بالإضافة إلى تقرٌر ضمان عٌنً ٌقدم بٌقدموا ضمانًا بؤداء هذا المرتب فً مٌعاد استٌفا

 لصاحب الإٌراد على عقار ٌقومون بتقدٌمه.      

من العقارات، بحٌث وقد ٌتم إقرار الرهن الضامن للئٌراد المرتب مدى الحٌاة على عدد 

تتباٌن مراتبه، فربما ٌؤتً فً المرتبة الثانٌة فً عقار، وفً آخر ٌؤتً فً المرتبة الثالثة، وهكذا، 

بؤداء  الضماناتفإذا تم بٌع العقار الأول وقام الدابنون المتؤخرون بالتعهد من خلبل تقدٌم 

 المرتب، فما الوضع بالنسبة إلى العقار الثانً؟

أنه لا  :ٌتمثل فً عدم تجزبة الرهن، أما الثانً :ن، الأولٌإلى اعتبار ٌجب النظر هنا

ٌمكن أن ٌقوم الدابنون المتؤخرون بتطبٌق نفس التعهد على العقار الثانً، وهنا ظهر رأي من 

ن، وٌذهب هذا الرأي إلى أنه فً حالة العقار الأول ٌلتزم الدابنون ٌشؤنه التوفٌق بٌن الاعتبار

المرتب المستحق، أما فٌما ٌتعلق بالعقار الثانً فٌتم التعهد إلى صاحب المرتب، ن بسداد والمقٌد

ن، أو أن التؤمٌن لا ٌكفً ٌن الأولٌوٌرجع السبب فً ذلك إلى صعوبة سداد المرتب للدابن

 .(2)السداد

ومما سبق ٌمكن القول أن التقدم لا ٌطبق سواء بالنسبة للدٌن المستقبل أو فً حالة 

تب مدى الحٌاة إلا فً حالة توافر حق الدابن حال الأداء، وٌقصد بذلك أنه لا ٌتعلق الإٌراد المر

بشكل أو بآخر بمبلػ الدٌن وفقًا للمرتبة التً أحقها له القانون إلا فً حالة توافر الشرطٌن 

 السالؾ ذكرهما.
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 الدٌون المإجلة: .3

ا للدٌن فً حالة إلى أن ثمن العقار المرهون ٌظل ضامنً  (1)لقد اتجهت بعض الآراء

ا. ًٌ  التنفٌذ على العقار المرهون وبٌعه بٌعًا إجبار

ا بالمزاد،  ًٌ وفً هذا الصدد ٌمكن القول بإعادة توزٌع ثمن العقار الذي تم بٌعه بٌعًا إجبار

بحٌث ٌتضمن التوزٌع أصحاب الدٌون المإجلة لما لهم من حق بشكل نهابً كما هو الحال إذا 

لك على أن عملٌة التنفٌذ على العقار المرهون وبٌعه ٌنتج عنه حان أجل الدٌن، وٌعتمد ذ

بالضرورة تطهٌر العقار بشكل مسبق لتوزٌع حصٌلة التنفٌذ، الأمر الذي ٌترتب علٌه سقوط حق 

 المدٌن فً الآجل، وبالتالً ٌعتبر الدٌن حال الأداء عند التوزٌع. 

تجه أصحابه إلى أنه ٌجوز فقد ظهر مذهب ٌ وفً حالة نزع الملكٌة للمنفعة العامة:

للمدٌن الراهن فً حالة إذا لم ٌحن موعد سداد الدٌن أن ٌقدم طلب لاستٌفاء حقه مقابل نزع 

الملكٌة، وذلك مع إلحاق تؤمٌنات عٌنٌة أخرى للدابنٌن، وٌستند ذلك على أنه عند النظر إلى أن 

لمدٌن به، ففً هذه الحالة نزع الملكٌة من قبٌل إضعاؾ التؤمٌنات بسبب ما دون تدخل إرادة ا

أو أن ٌقوم باستٌفاء الدٌن قبل حلول موعد  ار بٌن أن ٌقوم بتقدٌم تؤمٌن واؾٌمكن له أن ٌخت

 ه. بانقضا

ومرجعهم فً ذلك أن نزع الملكٌة للمنفعة العامة لا ٌمكن  ،وهناك من انتقد هذا الرأي

ٌع العقار بشكل إجباري، وبالتالً ولكنه ٌتشابه مع عملٌة ب ؛اعتباره من قبٌل إضعاؾ التؤمٌنات

فٌمكن اعتباره من قبٌل تحقق أثر الرهن ومقتضاه، وبالتالً فإن أجل الدٌن ٌحٌن موعده على 

نه عندما ٌنتفً إضعاؾ إحٌث  ،الفور، مثلما هو الحال فٌما ٌتعلق بعملٌة البٌع بالمزاد العلنً

واؾ أو الاستٌفاء الفوري، كما ٌجب  التؤمٌن ٌصبح للمدٌن إمكانٌة الاختٌار بٌن تقدٌم تؤمٌن

الإشارة إلى أن إجازة حق المدٌن هنا بالاختٌار بٌن خٌارٌن عندما ٌتحقق إضعاؾ التؤمٌنات من 

ه بعض الوقت حتى ٌتمكن من تحصٌل المال بشؤنه تسهٌل الوضع على المدٌن من خلبل إعطا

مال المطلوب فً شكل مقابل نزع اللبزم لاستٌفاء الدٌن، أما إذا كان المدٌن ٌمتلك بالفعل ال

الملكٌة فتنتفً هذه الحكمة فً هذه الحالة، وبالتالً فإنه ٌنتج عن نزع الملكٌة للمنفعة العامة 

حلول أجل الدٌن المإجل، ومن ثم ٌتم توزٌع المقابل على أصحابها بالمثل كما ٌحدث فً عملٌة 
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ؤمٌنات فً كلٌهما، والمقصد من ذلك البٌع الإجباري، وٌتحدد وجه الشبه فً انتفاء إضعاؾ الت

 . (1)هو تحقق مقتضى الرهن بالتنفٌذ على العقار المرهون

ا ًٌ  ملحقات الدٌن المضمون بالرهن: -ثان

تعرؾ بؤنها إحدى فبات المصروفات التً ٌشتملها نطاق الأفضلٌة وذلك وفقًا لما ورد 

حاجة إلى الإشارة إلٌها فً قابمة فً النصوص القانونٌة والتشرٌعٌة، وٌقصد بذلك أنه لٌس هناك 

القٌد، وهو ما أشار إلٌه المشرع عندما ذكر أنها تدخل بشكل ضمنً فً كل من التوزٌع وفً 

 . (2)مرتبة الرهن ذاتها

م 1985من قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً لعام  (3)(1428وقد جاءت المادة )

إدخال مصروفات العقد والتسجٌل إدخالًا  لٌنص على أنه: "ٌترتب على تسجٌل الرهن التؤمٌنً

ا فً دٌن الرهن ومرتبته".  ًٌ  ضمن

وٌتم توزٌع الفوابد على الدابنٌن كافة قسمة ؼرماء بالتساوي بحٌث لا ٌتمٌز أحدهما عن 

ا ًٌ فتتمثل تلك الفوابد فً العوابد التً تستحق بعدما ٌرسو المزاد،  ،الأخر، أما إذا كان دابنًا عاد

لراسً علٌه المزاد بدفعها، وقد تقوم خزانة المحكمة بدفعها، وٌتم تقسٌمها أٌضًا بٌن والتً ٌقوم ا

الدابنٌن جمٌعًا قسمة ؼرماء دون أن ٌتم التفرقة بٌن الدابنٌن وبعضهم البعض، حتى إذا كان 

االدابن الآ ًٌ  . (4)خر دابنًا عاد

 :موقف القانون الإماراتً من التقدم لستٌفاء فوائد الدٌن 

( من قانون المعاملبت المدنٌة 5408عن موقؾ القانون الإماراتً فنجد المادة رقم )أما 

الإماراتً تحدد حق التقدم فً أصل الدٌن ومصروفات العقد ومصروفات التسجٌل فقط، حٌث لم 

هل  :ٌتم التطرق لموضوع الفابدة بؤي شكل من الأشكال، وهنا ٌظهر تساإل ٌتمحور حول

 اراتً لا ٌتضمن الفوابد فً أي من مراحله؟الرهن فً القانون الإم

فإن القواعد العامة للقانون تعد  ،وبناءً على عدم وجود قانون مختص فً هذا الشؤن

مًا، وتنص القواعد العامة للقانون على ضرورة التفرقة بٌن أن ٌكون الدٌن المضمون مهمرجعًا 

ا.  ًٌ ا أم أن ٌكون مدن ًٌ  بالرهن تجار
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ا ٌكون الوضع مرٌحً وفً حالة كون الدٌن  ًٌ ا، حٌث لا تنتج  االمضمون بالرهن مدن ًٌ نسب

الدٌون المدنٌة فوابد بؤي حال، وحتى لو وجد اتفاق على تلك الفوابد فلب ٌمكن للقوانٌن الاعتراؾ 

 .(1)به

أما فً حالة الدٌن المضمون بالرهن فً سٌاق تجاري، ففً تلك الحالة ٌجب التدقٌق فً 

التجارٌة  المعاملبت قانون إصدار بشؤن 5993 لسنة 58 قانون رقمء حٌثٌات الوضع، حٌث جا

على أن: "للدابن الحق فً اقتضاء فابدة على القرض التجاري  (2)(76ٌنص فً المادة رقم )

حسب السعر المنصوص علٌه فً العقد، وإذا لم ٌعٌن سعر الفابدة فً العقد فٌتم احتسابها وفق 

% حتى تمام 50قت التعامل على ألا ٌزٌد فً هذه الحالة على سعر الفابدة السابد فً السوق و

 السداد".

من نفس القانون على السماح  (3)(77فقد نصت المادة رقم ) ،وبالإضافة إلى ذلك

بالحصول على فوابد فً حالة التؤخٌر تحسب على أساس السعر المتفق علٌه، وتنص المادة رقم 

ة على أن الدابن المرتهن ٌستوفً من خلبل الامتٌاز من قانون المعاملبت التجارٌ (4)(570/0)

 "دٌنه من أصل وفوابد ومصروفات أنفقها للمطالبة به وذلك من الثمن الناتج من البٌع".

سٌاق ورهن تجاري أن ٌسترد  اتووفقًا لما سبق ذكره، فإن القوانٌن تتٌح للدابن بدٌن ذ

ا المبدأ حتى فً حالة عدم وجود نص فً فوابد تعوٌضٌة وفوابد بسبب التؤخٌر، وٌتم تنفٌذ هذ

أن  اتؤمٌنًٌ  اوهو هل ٌجوز للدابن المرتهن رهنً  ،العقد ٌنص على ذلك، وهنا ٌظهر تساإل أخر

سٌاق  اتٌسترد فوابد تخص المصروفات وأصل الدٌن، وذلك فً حالة الدٌن المضمون برهن ذ

 تجاري؟

ًٌا ومضمونًا ب قد جاءت المادة فرهن تجاري، الأمر لٌس عسٌرًا إذا كان الدٌن تجار

إلى أنه فً حالة انعقاد الرهن التجاري  تشٌرمن قانون المعاملبت التجارٌة الإماراتً  (5)(164)

على مال منقول ضمانًا لدٌن تجاري، ٌتم تطبٌق أحكام الرهن التجاري، والتً تمنح الدابن 

إذا كان  من ثمن البٌع، ولكن المرتهن حق استٌفاء دٌنه من خلبل الفوابد والمصروفات العابدة

، وهو ما ٌنطبق فً أؼلب الأمر نظرًا لأن الرهن التؤمٌنً ٌتم تطبٌقه فً الرهن ؼٌر تجاري

                                                           
(
1
( معاملبت مدنٌة: "إذا اشترط فً عقد القرض منفعة زابدة على مقتضى العقد سوى 714تم التؤكٌد على ذلك فً نص المادة ) (

قؾ قانون المعاملبت المدنٌة فً عدم الإشارة إلى الفوابد ضمن ضمان حق المقرض بطل الشرط وصح العقد"، ووفقًا لذلك فإن مو
 المفردات التً ٌضمنها الرهن منطقً، حٌث أنه ٌحرم تقاضً الفوابد بشكل عام.

(
2

 .التجارٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة المعاملبت قانون بشؤن إصدار 1993 لسنة 18 قانون رقم( من 76( المادة )
(

3
 .التجارٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة المعاملبت قانون بشؤن إصدار 1993 لسنة 18 قانون رقمن ( م77( المادة )

(
4

 .التجارٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة المعاملبت قانون بشؤن إصدار 1993 لسنة 18 قانون رقممن  (172/2)( المادة 
(

5
 .التجارٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة المعاملبت قانون داربشؤن إص 1993 لسنة 18 قانون رقممن  (164)( المادة 
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أؼلب الأحوال على عقار، أما بالنسبة للرهن التجاري فهو ما ٌنطبق على منقول، وبالتالً فإن 

 الإشكالٌة السابق ذكرها ما زالت مطروحة وقابمة.

، ٌرد إلا على عقارلا أنه نستنتج أن القاعدة العامة للرهن التؤمٌنً هً  ومما سبق ذكره

من  (1)(164أما بالنسبة للرهن التجاري فهو لا ٌرد إلا على منقول، وذلك وفقًا لنص المادة )

قانون المعاملبت التجارٌة الإماراتً، وبالتالً نجد أنه فً حالة إذا أراد الدابن المرتهن عقارًا، 

أن ٌلجؤ إلى الرهن التؤمٌنً، مما ٌنتج عنه استبعاد الفوابد من نطاق الضمان، على  فإنه ٌجب

 الرؼم من أن لٌس لدٌه خٌار آخر. 

 :وعاء الأفضلٌة أو محل التقدم -الفرع الثانً

ا على ملحقات العقار بقوة القانون، وٌتضمن ذلك  ًٌ إن حق الدابن المرتهن ٌرد تلقاب

بالمنفعة على العقار، فضلًب عن ثمار  تعودات والإنشاءات التً العقارات بالتخصٌص والتحسٌن

فإن الأصل فً حق المرتهن فً  ،العقار التً تلحق به بعد تسجٌل تنبٌه نزع الملكٌة، ومن ثم

حق التقدم على هذا المال  من خلبل ممارسةالتقدم ٌتمثل فً مباشرته على ثمن العقار المرهون 

ان الاقتصادي للعقار، التؤمٌن، فوعاء الأفضلٌة هنا هً الكٌ أو على ثمنه، كالتعوٌض ومبلػ

 .(2)متد هذا المصطلح لٌشمل كل ترجمة نقدٌة لقٌمة هذا العقاروبالتالً ٌ

م 1985من قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً لعام  (3)(1425وقد جاءت المادة )

ًٌا من ثمن العقار المرهون أو من  لتنص على أن: "تإدى دٌون الدابنٌن المرتهنٌن رهنًا تؤمٌن

 المال الذي حل محله طبقًا لمرتبة كل منهما ولو كانوا قد أجروا التسجٌل فً ٌوم واحد..". 

( لسنة 20من القانون الاتحادي رقم ) (4)(37فقد جاءت المادة ) ،بالإضافة إلى ذلك

وفق حقوق  م لتنص على أنه: "ٌتم توزٌع عوابد محل الرهن وحصٌلة التنفٌذ علٌه2016

 المرتهنٌن حسب أولوٌاتهم المحددة فً هذا القانون".

ومن هنا ٌمكن القول بؤنه حتى ٌتم مزاولة حق التقدم ٌجب أن ٌكون العقار المرهون قد 

 تحول إلى أموال، وهو ما ٌمكن تحقٌقه من خلبل ما ٌلً:

                                                           
(

1
 .التجارٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة المعاملبت قانون بشؤن إصدار 1993 لسنة 18 قانون رقممن  (164)( المادة 

(
2

تٌر، كلٌة الحقوق، جامعة جرش، جهاد أحد إبراهٌم مشعل، سند رهن العقار التؤمٌنً فً التشرٌعات الأردنٌة، رسالة ماجس( 
 .104، ص 2015

(
3

 م.1985( لسنة 5( من قانون المعاملبت المدنٌة رقم )1425( المادة )
(

4
 فً شؤن رهن الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن. 2016( لسنة 20من قانون اتحادي رقم ) (37( المادة )
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ث ٌقوم الراسً البدء فً إجراءات التنفٌذ على العقار، والقٌام ببٌعه فً مزاد علنً بحٌ .أ 

علٌه المزاد بتقدٌم الثمن النقدي للعقار، وٌتحقق هذا التنفٌذ إذا كان فً مواجهة الراهن 

 أو الحابز، وذلك فً حالة تخلٌه عن العقار المرهون. 

فمن خلبل بٌع العقار فً مزاد علنً ٌتمكن الدابن المرتهن من التحصل على مبلػ من 

هنا نجد أن المشرع الوضعً قد تطرق لذلك فً نصوص  النقود بما ٌعادل ثمن العقار، ومن

 .(1)القانون

ٌمكن تحوٌل العقار إلى أموال من خلبل تطهٌر العقار المرهون من قبل الحابز، ومن ثم  .ب 

 ٌتمكن من إٌداع الأموال المتفق علٌها لهذا العقار. 

ك العقار فً حالة هلبك العقار المرهون، مما ٌنتج عنه توافر حق مالً ٌترتب على هلب .ج 

فً هٌبة تعوٌض ٌقوم المسإول بدفعه، وقد ٌكون مصدر هذا المبلػ المالً تؤمٌن ٌدفعه 

 .(2)المإمن، وقد ٌكون ثمن نزع الملكٌة للمنفعة العامة والذي تقوم الدولة بدفعه

ٌتحول إلٌه العقار الذي ومن هنا ٌمكن القول بؤن وعاء التقدم ٌتمثل فً المبلػ المالً 

 من خلبل بٌعه فً مزاد علنً أو تطهٌر العقار أو هلبكه.  المرهون إما

وبالتالً فإن الدابن المرتهن ٌمكنه ممارسة حق الأفضلٌة فٌما ٌتعلق بالمقابل المادي 

للعقار المرهون، بحٌث ٌتم اعتباره عوضًا للتؤمٌن أو كثمن مدفوع للتعوٌض عما تسبب به من 

 ا مستحقًا عن نزع ملكٌة العقار للمنفعة العامة.تعوٌضً  اعتباره هلبك للعقار المرهون، أو

فً هذا الصدد ٌتمحور حول الوسٌلة العملٌة التً ٌمكن  مهمولذلك وجب طرح تساإل 

من خلبلها منح الدابن المرتهن الحق فً الاستفادة من هذا المقابل المادي، ففً حالة عدم قٌام 

دة به، بل وٌمكن أن تختلط هذه الأموال ه ٌصعب على الدابن المرتهن الاستفابالراهن باستٌفا

 ، وبالتالً توجب التعرض إلى ثلبث حالات ربٌسٌة، وٌتناول ذلك بالتفصٌل فٌما ٌلً:(3)بذمته

 مبلغ التعوٌض: .0

م 1985من قانون المعاملبت المدنٌة لعام  (4)(1416بالنظر إلى ما ورد فً المادة )

ند هلبك العقار المرهون أو تعٌبه إلى المال نجد أنها تنص على أنه: "ٌنقل الرهن التؤمٌنً ع

                                                           
(

1
 .509ص  ،مرجع سابق( محمد المرسً زهرة، ضمانات الإبتمان العٌنٌة، 

(
2

 .106، ص 2005محمد لبٌب شنب، دروس فً التؤمٌنات العٌنٌة والشخصٌة، دار التؤلٌؾ، ( 
(

3
 .200( شمس الدٌن الوكٌل، مرجع سابق، ص 

(
4

 م.1985( لسنة 5( من قانون المعاملبت المدنٌة رقم )1416( المادة )
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أو مقابل نزع الملكٌة للمنفعة العامة وللمرتهن أن  ،الذي حل محله فً التعوٌض عن مبلػ التؤمٌن

 ٌستوفً حقه من هذه الأموال وفقًا لمرتبته". 

( منه 25م، فقد جاءت المادة )2016لسنة  (1)(20أما بالنسبة للقانون الاتحادي رقم )

 على الآتً:  لتنص

"للمرتهن أن ٌطلب من حابز محل الرهن أن ٌمكنه من معاٌنة محل الرهن للتحقق من  .1

 حالته خلبل مدة معٌنة ٌحددها فً الطلب.

وللمرتهن فً أي وقت اللجوء لقاضً الأمور المستعجلة فً المحكمة المختصة لطلب  .2

أو تؽٌٌره أو القٌام  الأمر بمعاٌنة محل الرهن للتحقق من عدم التصرؾ فٌه أو إتلبفه

 بؤي عمل من شؤنه الانتقاص من حقوق المرتهن.

إذا تبٌن نتٌجة المعاٌنة بؤنه ٌخشى الانتقاص من حقوق المرتهن فله إخطار الراهن أو  .3

 المضمون عنه على العنوان المبٌن فً السجل للقٌام بؤي مما ٌلً:

خلبل المدة  إصلبح محل الرهن وصٌانته على نفقة الراهن أو المضمون عنه .أ 

 المحددة فً الإخطار.

 تقدٌم ضمانات بدٌلة أو إضافٌة. .ب 

إذا لم ٌقم الراهن أو المضمون عنه بالإجراء المطلوب خلبل المدة المحددة بالإخطار،  .4

المستعجلة للحصول على أمر بالإذن ٌجوز للمرتهن أن ٌقدم عرٌضة لقاضً الأمور 

لتمكٌنه من وضع ٌده على محل الرهن لاتخاذ الإجراء المناسب لحفظ حقوقه، أو 

لاعتبار أجل الدٌن المضمون حالًا والسٌر فً إجراءات التنفٌذ على محل الرهن وفق 

 أحكام هذا القانون".

اقب الراهن أو من نفس القانون لتنص على أن: "ٌع (2)(41/2كما جاءت المادة )

( 30.000المرتهن أو المضمون عنه أو حابز محل الرهن بالحبس وبالؽرامة التً لا تقل عن )

ثلبثٌن ألؾ درهم أو بإحدى هاتٌن العقوبتٌن فً حال تعمد إتلبؾ محل الرهن أو التصرؾ فٌه 

مل أدى بشكل مخالؾ لعقد الرهن أو الانتقاص من قٌمته أو من حقوق المرتهنٌن، أو قام بؤي ع

 إلى حرمانهم من استٌفاء حقوقهم من عوابده أو من حصٌلة التنفٌذ علٌه".

فً م 2016( لسنة 20القانون الاتحادي رقم ) وصما جاء بنص أن ،ما سبقمنستنتج 

قانون المعاملبت شؤن هلبك أو تلؾ العقار المرهون ٌخضع لنفس الأحكام المنصوص علٌه فً 

                                                           
(

1
 الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن.فً شؤن رهن  2016( لسنة 20من قانون اتحادي رقم ) (25( المادة )

(
2

 فً شؤن رهن الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن. 2016( لسنة 20من قانون اتحادي رقم ) (41/2( المادة )
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ٌق هذا القانون على جمٌع الحالات التً ٌهلك أو ٌتلؾ فٌها العقار بشكل تقرٌبً، وٌتم تطبالمدنٌة 

المرهون الذي ٌتسبب فٌه الؽٌر، دون النظر إلى ماهٌة هذا الخطؤ أو من تسبب بحدوثه، وهنا 

توجب تعوٌض الدابن المرتهن لاستٌفاء حقه بالأولوٌة على الدابنٌن العادٌٌن وؼٌرهم من 

بة، وبالتالً ٌعد تقدمه بهذا الشكل أثرًا للتؤمٌن العٌنً الذي تم إقراره الدابنٌن التالٌٌن له فً المرت

 له. 

 عوض التؤمٌن: .0

فً حالة إذا كان العقار المرهون مإمنًا علٌه، وحدث تلؾ ما كإحتراقه على سبٌل 

قد  (1)المثال، فبالتالً لابد من استحقاق عوض التؤمٌن، وفً هذا الصدد نجد أن الفقه الفرنسً

ى أن شركة التؤمٌن ٌجب علٌها أن تحتفظ بمبلػ التؤمٌن نظرًا لأن الرهن تم إشهاره اتجه إل

 بالقٌد، وهنا ظهر أحد الآراء التً ذهبت إلى أن شهر الرهن لم ٌتم تشرٌعه لإعلبم الناس جمٌعًا

منه هو حماٌة مصالح الدابنٌن المرتهنٌن فً العقار  ًبوجود الرهن، ولكن الهدؾ الربٌس

 بالتالً ٌطبق حكم الأسبقٌة بٌنهم فً الشهر.المرهون، و

من قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً لتإكد على هذا،  (2)(1405وقد جاءت المادة )

 حٌث نصت على أنه: 

"إذا كان الشًء المإمن علٌه مثقلًب برهن أو ؼٌره من التؤمٌنات العٌنٌة انتقلت هذه  .1

 تضى عقد التؤمٌن. الحقوق إلى الضمان المستحق للمإمن له بمق

إذا سجلت هذه الحقوق أو أبلؽت إلى المإمن ولو بكتاب مسجل فلب ٌجوز له أن ٌدفع ما  .2

 فً ذمته للمإمن له إلا برضاء أولبك الدابنٌن". 

 مقابل نزع الملكٌة للمنفعة العامة: .3

م، 1985من قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً لعام  (3)(1135/2لقد جاءت المادة )

 .القانون" لأحكام وطبقًا عادل تعوٌض مقابل العامة للمنفعة الملكٌة نزع ٌكونعلى أنه: " تنص

وقد أقر القانون الإماراتً بؤن عملٌة نزع ملكٌة العقار المرهون تتم عن طرٌق نقل 

الرهن إلى مقابل نزع الملكٌة، وبالتالً ٌحل هذا المال بشكل عٌنً محل العقار المرهون، وهو 

م، والتً 1985من قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً لعام  (4)(1416ا فً المادة )ما ورد نصً 

                                                           
)

1
 ( Grandmoulin, Suretes personnelles, suretes reelles, p. 449. 

(
2

 م.1985( لسنة 5( من قانون المعاملبت المدنٌة رقم )1405( المادة )
(

3
 م.1985( لسنة 5من قانون المعاملبت المدنٌة رقم ) (1135/2)المادة  (

(
4

 م.1985( لسنة 5من قانون المعاملبت المدنٌة رقم ) (1416) ( المادة
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 ٌحل الذي المال إلى تعٌبه أو المرهون العقار هلبك عند التؤمٌنً الرهن ٌنتقلنصت على أنه: "

 حقه ٌستوفً أن وللمرتهن العامة للمنفعة الملكٌة نزع مقابل أو التؤمٌن مبلػ أو كالتعوٌض محله

 .لمرتبته" وفقًا الأموال هذه من

 التزاحم على الأفضلٌة -الفرع الثالث

ن عند التنفٌذ على العقار المرهون، أصبح من الضروري أن ٌتم ٌفً حالة تزاحم الدابن 

ترتٌبهم وفقًا لمرتبة كل منهم، فبالنسبة للدابنون أصحاب الحقوق العٌنٌة التبعٌة، ومن ضمنهم 

حاب الامتٌاز فإنهم ٌتقدمون على ؼٌرهم من الدابنٌن العادٌٌن، ومن ن، أو أصٌن المرتهنٌالدابن

ن أصحاب الحقوق العٌنٌة التبعٌة تبعًا لمراتبهم، وٌمكن تحدٌد أسبقٌة الدابنٌن ٌثم ٌتم ترتٌب الدابن

فً استٌفاء دٌونهم على العقار المرهون من خلبل أسبقٌة القٌد، وبالتالً فإنه من الوارد أن 

الحقوق العٌنٌة التبعٌة على استٌفاء دٌنهم على نفس العقار، والقاعدة هنا أن  ون ذوونٌتزاحم الداب

 .(1)الأولوٌة تثبت بؤسبقٌة تارٌخ القٌد دون النظر إلى عقد الرهن

 مضمون التزاحم على الأفضلٌة: .0

ن وفقًا لمرتبتهم فً حالة تزاحمهم عند التنفٌذ على العقار المرهون، ٌٌتم ترتٌب الدابن

ن ون أصحاب الحقوق العٌنٌة التبعٌة، وهم: الدابنٌٌتم تقدٌم حق الأفضلٌة إلى الدابن حٌث

الامتٌاز، فٌجب تقدٌمهم على ؼٌرهم من الدابنٌن العادٌٌن، فضلًب أو أصحاب حقوق ن، والمرتهن

ا ٌتم تحدٌدها تبعً ن أصحاب الحقوق العٌنٌة التبعٌة وفقًا لمراتبهم التً ٌعن ذلك ٌتم ترتٌب الدابن

أي أنهم  ،ن فٌتم اعتبارهم جمٌعًا فً مرتبة واحدةٌن العادٌٌ، أما بالنسبة للدابنلأسبقٌة القٌد

 . (2)متساوون

م، 1985من قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً لعام  (3)(1425وقد جاءت المادة )

 والتً نصت على أنه: 

عقار المرهون أو من المال الذي ا من ثمن الا تؤمٌنًٌ تإدى دٌون الدابنٌن المرتهنٌن رهنً  " .1

 ا لمرتبة كل منهم ولو كانوا قد أجروا التسجٌل فً ٌوم واحد.محله طبقً  حل

                                                           
(

1
 .27-26ماجد عبد المجٌد عبد الحمٌد الكساسبة، مرجع سابق، ص ص ( 

(
2

 .125، ص 1912خمٌس خضر، التؤمٌنات العٌنٌة، القاهرة، دار النهضة العربٌة، ( 
(

3
 م.1985( لسنة 5من قانون المعاملبت المدنٌة رقم ) (1425) ( المادة
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واحد  وتحدد هذه المرتبة بالرقم التتابعً للتسجٌل فإذا تقدم أشخاص متعددون فً وقت .2

 فٌكون تسجٌل هذه الرهون تحت ،وعلى عقار واحد ،لتسجٌل رهونهم ضد مدٌن واحد

 ."وٌعتبر هإلاء الدابنون عند التوزٌع فً مرتبة واحدة رقم واحد

 من نفس القانون لتنص على أنه: (1)(1427كما جاءت المادة )

 تعتبر مرتبة الرهن التؤمٌنً من تارٌخ تسجٌله." .1

 ."وٌحتفظ بمرتبته حتى ٌقٌد بدابرة التسجٌل ما ٌدل على انقضابه .2

( 17/1م، فقد جاءت المادة )2016لسنة  (2)(20أما بالنسبة إلى القانون الاتحادي رقم )

منه لتنص على أنه: "ٌترتب على إشهار حق الرهن أولوٌة المرتهن فً التقدم على ؼٌره من 

الدابنٌن فً استٌفاء حقوقه من محل الرهن وتحدد تلك الأولوٌة بناءً على تارٌخ ووقت إشهار 

 الرهن".

الأموال المتبقٌة قسمة ؼرماء، ومرتبة ن فٌتم اقتسام ٌن العادٌٌأما فٌما ٌتعلق بالدابن

ن الأساس فً الحكم بالأفضلٌة إالدابنٌن فً هذه الحالة تحدد بشكل عام وفقًا لوقت القٌد، حٌث 

م 2016ٌتحدد فً الأساس وفقًا للؤسبقٌة فً تارٌخ القٌد، ولكن بالنظر إلى تطوٌر القانون لعام 

الرهن، وبالتالً فإن أهمٌة القٌد تظهر هنا  نجد أنه لابد من توافر كل من تارٌخ ووقت إشهار

 . (3)بشكل جلً لما له من دور كبٌر فً الوقوؾ على مرتبة حق الدابن المرتهن لاستٌفاء حقوقه

أن الدابن العادي لا ٌمكنه مزاحمة الدابن المرتهن، وٌرجع السبب  ،ومن الجدٌر بالذكر

ة بٌن دابنٌن استطاع كل منهما أن ٌكتسب فً ذلك إلى أن مفهوم المزاحمة ٌتطلب توافر المفاضل

 .(4)تؤمٌنًا خاصًا على العقار المرهون

ا ودائن آخر له حق امتٌاز عام: .ب  ًٌ  التزاحم بٌن مرتهن رهنًا تؤمٌن

ا على عقار فً هذه  ،من الجدٌر بالذكر ًٌ أنه ٌجب أن ٌتواجد دابن مرتهن رهنًا تؤمٌن

رتهن ٌتزاحم معه، ولكنه ٌمتلك حق الامتٌاز هناك دابن آخر ؼٌر م نفسه الحالة، وفً الوقت

 العام.

                                                           
(

1
 م.1985( لسنة 5من قانون المعاملبت المدنٌة رقم ) (1427) ( المادة

(
2

 فً شؤن رهن الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن. 2016( لسنة 20من قانون اتحادي رقم ) (17/1( المادة )
(

3
 .210مرجع سابق، ص  ( شمس الدٌن الوكٌل،

(
4

 .210( شمس الدٌن الوكٌل، مرجع سابق، ص 
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من قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً لتنص  (1)(1508وفً هذا الصدد جاءت المادة )

 على أنه:

تسري أحكام الرهن التؤمٌنً على حقوق الامتٌاز الواردة على العقار بما لا ٌتنافى مع " .1

 طبٌعتها.

 للحقوق المستحقة للخزانة العامة ورسوم ونفقاتولا تسجل حقوق الامتٌاز الضامنة  .2

 ."البٌوع القضابٌة

 هذه وتستوفىمن نفس القانون بؤنه: " (2)(1512/2كما ٌجب الإشارة إلى نص المادة )

 حقوق ذلك فً بما تؤمٌنً برهن مضمونًا أو ممتازًا كان ولو آخر حق أي قبل المصروفات

 الأموال بٌع فً أنفقت التً المصروفات وتتقدم هممصلحت فً المصروفات أنفقت الذٌن الدابنٌن

من نفس القانون  (3)(1513/2"، فضلًب عن المادة )التوزٌع إجراءات فً أنفقت التً تلك على

 ٌد أٌة فً الامتٌاز بهذا المثقلة الأموال ثمن من المستحقات هذه وتستوفىالتً نصت على أنه: "

 القضابٌة".  المصروفات عدا برهن ضمونًام أو ممتازًا كان ولو آخر حق أي قبل كانت

ا التزاحم بٌن دائن مرتهن رهنًا  .ج  ًٌ  ودائن مزود بتؤمٌن عقاري خاص:تؤمٌن

ٌتشابه فً ذلك مع الدابن المرتهن  الذيفٌما ٌتعلق بالدابن المزود بتؤمٌن عقاري خاص، 

ا، بالإضافة إلى الدابن المزود بامتٌاز عقاري خاص ًٌ  .(4)رهنًا حٌاز

ا  حالة التزاحملحكم فً وٌتم ا ًٌ وفقًا للؤسبقٌة فً القٌد، فإذا تقدم الدابن المرتهن رهنًا تؤمٌن

عد قٌد ٌتم استٌفاءه بعلٌهم، أو إذا تقدم أحد الدابنٌن الآخرٌن فً القٌد، فإن قٌد الرهن التؤمٌنً 

 . (5)ٌجب أن ٌتم تقدٌم ضمان للدابن المرتهنالرهن الحٌازي، ولكن قبل انتقال الحٌازة 

التزاحم بٌن حق الدائن المرتهن وحق امتٌاز بائع المنقول الملحق بالعقار المرهون  .د 

 باعتباره عقارًا بالتخصٌص:

ما قام بشراء منقولًا ولم ٌدفع ثمنه، كما قام بتخصٌص هذا المنقول  ابافتراض أن شخصً 

هذا الشخص برهن لٌصبح عقارًا بالتخصٌص، ومن ثم قام  المنقوللخدمة عقار، وبالتالً تحول 

ا، ومن هنا أصبح المنقول متعلقً  ًٌ بحقٌن عٌنٌٌن ٌتمثلبن فً: حق امتٌاز بالثمن  االعقار رهنًا تؤمٌن

                                                           
(

1
 م.1985( لسنة 5من قانون المعاملبت المدنٌة رقم ) (1508) ( المادة

(
2

 م.1985( لسنة 5من قانون المعاملبت المدنٌة رقم ) (1512/2) ( المادة
(

3
 .م1985( لسنة 5من قانون المعاملبت المدنٌة رقم ) (1513/2) ( المادة

(
4

 م.1985( لسنة 5من قانون المعاملبت المدنٌة رقم ) (1528(، و)1527(، و)1526(، و)1384) ( المادة
(

5
 .298ص مرجع سابق، محمد حسٌن منصور، ( 
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ا ًٌ وٌثقل المنقول  ،نظرًا لأن مالكه لم ٌقم بدفع ثمنه، بالإضافة إلى حق الدابن المرتهن رهنًا تؤمٌن

المنقول ملحق بطبٌعة الحال  وأن ،إلى عقار بالتخصٌصالمنقول بهذا الحق نظرًا لتحول 

ن الدابنٌن ٌسبق الآخر؟ هل هو بابع المنقول ن مِ الحالة ٌثور تساإل وهو: مَ  هبالعقار، ففً هذ

ا نظرًا لكونه مرتهنًا للمنقول الذي أصبح  ًٌ الذي لم ٌتقاضى ثمنه، أم الدابن المرتهن رهنًا تؤمٌن

 ملحقًا بالعقار بالتخصٌص؟

متٌاز بابع المنقول لا ٌتؤثر بحق الدابن االفقهاء إلى أن  وفً هذا الصدد ذهب عدد من

المرتهن، والسبب فً ذلك هو أنه عندما اكتسب المنقول لصفة التخصٌص نظرًا لإلحاقه بالعقار 

ٌعد افتراض قانونً من شؤنه التؤثٌر على بابع المنقول بالضرر، ولا ٌوجد نص قانونً ٌشٌر 

ن فرض الرهن على المنقول ٌجب أن ٌتم إحق الأفضلٌة، حٌث متٌاز الدابن المرتهن علٌه باإلى 

حترام جمٌع الحقوق الملحقة به قبل أن ٌتم إلحاقه بالعقار بالتخصٌص، فلب ٌتوافر أي افً سٌاق 

ٌٌر فً معالمه المادٌة أو إلحاق أي ضرر ؽأثر تطهٌري فً هذه الحالة إلا فً حالة حدوث أي ت

دٌن الراهن مالبابع، وبالتالً ٌتعٌن على البابع أن ٌرد حق ال ذاتً به، مما ٌستوجب إرجاعه إلى

  .(1)فقط

، وٌصح ذلك فقط (2)وهناك مذهب آخر ٌفضل الدابن المرتهن للعقار على بابع المنقول

فً حالة عدم إثبات أن الدابن المرتهن قد علم بوجود الامتٌاز أثناء زمن امتداد الرهن، وبما أنه 

دابن المرتهن على علم بذلك فور إتمام عملٌة البٌع بؤن الثمن مازال من الضروري أن ٌكون ال

 . (3)ؼٌر مدفوع

من قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً لعام  (4)(1524وٌجب الإشارة هنا إلى المادة )

 م، والتً نصت على الآتً: 1985

 االمنقول محتفظً  لبابع المنقول امتٌاز علٌه بالثمن وملحقاته وٌبقى هذا الامتٌاز ما دام" .1

بذاتٌته وذلك دون إخلبل بالحقوق التً اكتسبها من كان حسن النٌة من الؽٌر ومع 

 الأحكام الخاصة بالمواد التجارٌة. مراعاة

ا فً المرتبة لما تقدم ذكره من حقوق الامتٌاز الواقعة على ٌكون هذا الامتٌاز تالًٌ و .2

ثبت علمهما بامتٌاز البابع عند وٌسري فً حق المإجر وصاحب الفندق إذا  المنقول،

 ."العٌن المإجرة أو فً الفندق وضع المنقول فً
                                                           

(
1

 .111( عبد الناصر توفٌق العطار، التؤمٌنات العٌنٌة، مرجع سابق، ص 
(

2
 .968، ص 1547، فقرة 2كولا وكابٌتان، ج ( 

(
3

 .107راهٌم مشعل، مرجع سابق، ص جهاد أحد إب( 
(

4
 م.1985( لسنة 5من قانون المعاملبت المدنٌة رقم ) (1524) ( المادة
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( 20م، فقد جاءت المادة )2016لسنة  (1)(20أما بالنسبة إلى القانون الاتحادي رقم )

 منه لتنص على الآتً: 

شا حق رهن على مال منقول ثم أناستثناء مما ورد فً قانون المعاملبت المدنٌة، إذا  " .1

ك ذلنفاذ حق الرهن فً مواجهة الؽٌر على  ٌستمرا بالتخصٌص، عقارً  لك المالذ صبحأ

ي رهن واقع على العقار الذي وضع فٌه، سواء كان ألك الحق على ذوٌتقدم  ،المال

لعقد الرهن على العقار بالتخصٌص، شرٌطة  اا أو لاحقً قً بالرهن الواقع على العقار سا

 .العقاري بالإضافة إلى تسجٌله فً السجل ،لسجلك المال فً اذلإشهار حق الرد على 

 ٌجوز إنشاء حق الرهن على العقار بالتخصٌص وفق أحكام هذا القانون إذا كان قابلًب  .2

ٌتقدم هذا الحق على أي حق آخر واقع  ،العقار، وفً هذه الحالةب ل دون إضرارصللف

لعقاري قبل تارٌخ على العقار إذا تم إشهار حق الرهن فً السجل وتسجٌله فً السجل ا

لك العقار، كما ٌجوز ذلك إن كانت هناك حقوق سابقة على ذتوثٌق أي قٌد آخر على 

 ".لك العقارى ذٌن أصحاب الحقوق علنلك العقار، وذلك بشرط الموافقة الخطٌة للمرتهذ

 حق المرتهن ٌشمل عدة عقارات: –

ابالنظر إلى أنه ٌجوز للدابن المرتهن رهنًا  ًٌ اهنًا أن ٌعقد ر تؤمٌن ًٌ على العدٌد من  تؤمٌن

أخرى على هذه العقارات لدابنٌن آخرٌن، فإذا تم بٌع هذه  االعقارات، ومن ثم فإن هناك رهونً 

 العقارات ومن المفترض أن ٌتم توزٌع ثمنها على الدابنٌن.

نجد أن الدابن المرتهن الأول ٌتمتع بالتقدم والأفضلٌة على بقٌة  ،ومما سبق ذكره

ادٌٌن وؼٌرهم من الدابنٌن، حٌث ٌتمكن من الحصول على كامل حقه من ثمن العقار الدابنٌن الع

على الدابنٌن الآخرٌن أن ٌسلبوه حقه فً التقدم على بقٌة  وٌمتنعأولًا عند بدء عملٌة التوزٌع، 

العقارات، أو على عقار دون الآخر، فلب ٌمكن أن ٌتم حرمانه بؤي من حقوقه الممنوحة له بصفة 

، وعلى الرؼم من ذلك لا ٌجوز للدابن المرتهن أن ٌقوم بالتجزبة من تلقاء نفسه، أو أن القانون

ٌقوم بالتقدم فً عملٌة التوزٌع الوارد على ثمن عدد من العقارات المرهونة بجزء من المستحق 

 له، وٌقوم فً المقابل بحفظ ما ٌتبقى من مستحقات بالنسبة إلى ثمن بقٌة العقارات المرهونة.

هنا ٌمكن القول بؤن الدابن المرتهن الممتلك للرهن على العدٌد من العقارات  ومن

المرهونة، والتً تتضمن العقار المراد توزٌع ثمنه النقدي، ٌتمتع بحرٌة الاختٌار إذا أراد أن ٌتم 

                                                           
(

1
 فً شؤن رهن الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن. 2016( لسنة 20من قانون اتحادي رقم ) (20)( المادة 
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توزٌع حقه كاملًب، أو أن ٌتقدم بجزء من هذا الحق وٌحتفظ ببقٌته على العقارات الأخرى، أو إن 

 .(1)قوم باستخدام حقه فٌما ٌتعلق بالعقارات الأخرىٌأن ٌترك حقه فً هذا العقار و أراد

أما فً حالة تطبٌق عملٌة التوزٌع على الثمن النقدي لكل العقارات، فلب ٌقؾ مبدأ عدم 

تجزبة الرهن عابقًا أمام إجبار الدابن المرتهن على أن ٌقوم بتقسٌم حقه بنسبة العقارات الأخرى، 

ً ٌتم إدراجه ضمن قابمة توزٌع ثمن كل عقار مقابل جزء من حقه بما ٌعادل النسبة بٌن وبالتال

العقار المراد توزٌع ثمنه وبقٌة العقارات المرهونة له، وبالتالً فإن الدابن المرتهن ٌتمكن من 

الحصول على حقه كاملًب دون اللجوء إلى اتخاذ إجراءات مختلفة متعددة، ومن هنا ٌمكن القول 

نه من الأفضل للدابن ألا ٌتمسك بحقه كاملًب فً دٌنه على أحد العقارات دون بقٌة العقارات بؤ

 .(2)المرهونة له

ا على العقار المرهون المملوك للكفٌل العٌنً: – ًٌ  تنفٌذ الدائن المرتهن رهنًا تؤمٌن

هون، ٌعد الكفٌل العٌنً أحد شركاء عقد الدٌن، وبالتالً فإنه بمثابة مالك للعقار المر 

نه قام بتقرٌر الرهن علٌه لضمان دٌن المدٌن، ومن ثم فهو ٌعتبر فً مكانة الراهن نفسه، إحٌث 

 . (3)وٌسؤل مسإولٌة شخصٌة عن الدٌن المضمون أمام الدابن فً حدود العقار المرهون

ًٌاوطبقًا لأحكام القانون الإماراتً أن الدابن المرتهن رهنًا  ٌنفذ على العقار  تؤمٌن

ن المملوك للمدٌن، فضلًب عن المقابل النقدي للعقار، ولكن ٌجب التعرض إلى الحالة التً المرهو

لا ٌنفذ الدابن المرتهن على عقار المدٌن أو على المقابل النقدي للعقار ولكنه ٌنفذ على العقار 

 المرهون المملوك للكفٌل العٌنً، وذلك إذا كان المالك الفعلً للعقار هو شخص ؼٌر المدٌن. 

من قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً لتنص على أنه:  (4)(1417وقد جاءت المادة )

 ٌطلب أن له ولٌس المرهون العقار ؼٌر من الدٌن اقتضاء ٌجوز فلب عٌنٌاً  كفٌلبً  الراهن كان إذا"

 ".عقاره على التنفٌذ قبل المدٌن على الرجوع

 رهنه لدائن مرتهن آخرنزول الدائن المرتهن عن مرتبة  -الفرع الرابع

دابن ٌجوز للدابن المرتهن أن ٌتنازل عن مرتبة رهنه التً تم إقرارها ضمن قٌده إلى 

وفقًا لتارٌخ إجراءه لهذا القٌد، بحٌث ٌمكنه التنازل إلى دابن أخر ٌلٌه فً المرتبة،  مرتهن آخر

                                                           
(

1
 .511ق السنهوري، مرجع سابق، ص ا( عبد الرز

(
2

 .505نً، مرجع سابق، ص ( حسام الدٌن كامل الأهوا
(

3
 .79بلهادي أمٌنة وتٌتوس جمٌلة، مرجع سابق، ص  (

(
4

 م.1985( لسنة 5من قانون المعاملبت المدنٌة رقم ) (1417) ( المادة
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والأخٌر ٌحتل المرتبة وبالتالً ٌحتل الدابن الأخٌر مرتبة متقدمة عن الدابن المرتهن الأول، 

المتؤخرة للدابن الثانً، وبالتالً ٌجب الأخذ بهذا الترتٌب عند القٌام بتوزٌع ثمن العقار المرهون 

أي أن حق  ،وإعطاء الدابنٌن حقوقهم، وٌقصد بذلك أن التنازل ٌقتصر على مرتبة التوزٌع فقط

 . (1)الدابن المتنازل عن مرتبته ٌظل مضمونًا بالرهن

م جاءت 1985من قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً لعام  (2)(1426المادة )ونجد أن 

 آخر مرتهن لدابن دٌنه بمقدار رهنه مرتبة عن ٌنزل أن المرتهن للدابن ٌجوزلتنص على أنه: "

 الدفع أوجه بجمٌع الآخر الدابن هذا قبل المرتبة بهذه التمسك وٌجوز المرهون العقار ذات على

 الأول الدابن هذا حق بانقضاء متعلقاً  منها كان ما عدا الأول الدابن قبل بها سكالتم ٌجوز التً

 ".المرتبة عن التنازل على لاحقاً  الانقضاء هذا كان إذا

( لسنة 20من القانون الاتحادي رقم ) (3)(24وفً هذا الصدد أٌضًا جاءت المادة )

 م، التً نصت على أنه: 2016

ًٌا عن م .1 رتبة الأولوٌة المقررة له وفقًا لأحكام هذا القانون، شرٌطة "للمرتهن التنازل خط

 أن ٌتم التنازل فً حدود حقه المضمون.

 ٌجب إشهار التنازل عن المرتبة فً السجل حتى ٌترتب آثاره". .2

فً  نزول الدابن المرتهن عن مرتبة رهنه لدابن مرتهن آخر سٌتم تناول ،وبناءً على ذلك

  هذا الفرع من خلبل ما ٌلً:

 الفرق بٌن النزول عن الرهن والنزول عن مرتبته. -أولً 

هناك فرق بٌن النزول عن مرتبة الرهن والنزول عن الرهن، فبالنظر إلى النزول عن 

الرهن نجد أنه ٌنتج عنه انتهاء حق الرهن بجمٌع ما ٌلحقه من تتبع وتقدم، فً حٌن أن النزول 

لا ٌنتج عنه انقضاء الرهن، ولكن ٌترتب علٌه  عن مرتبة الرهن ٌقصد به النشاط القانونً الذي

انتقال مرتبة الرهن، أو أن ٌتقدم فرد أخر من الدابن المتنازل عن مرتبته مع حفظ حق المتنازل 

لحٌن استٌفاءه من خلبل ضمانه بالرهن المتؤخر، وبالتالً ٌمكن القول بؤن التنازل عن مرتبة 

عنً انقضاءه، وٌجب الإشارة هنا إلى افتقاد التنازل الرهن هو فعل ناقل أما التنازل عن الرهن ٌ

عن مرتبة الرهن هنا إلى نمط أخر للبنتقال، وٌتمثل فً إذا ما قام المرتهن بتحوٌل حقه 

                                                           
(

1
 .298محمد حسٌن منصور، مرجع سابق، ص ( 

(
2

 م.1985( لسنة 5من قانون المعاملبت المدنٌة رقم ) (1426) ( المادة
(

3
 فً شؤن رهن الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن. 2016( لسنة 20ن قانون اتحادي رقم )م (24( المادة )
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المضمون، أو إذا توافر الوفاء مع الحلول، ففً هذه الحالة ٌؤخذ المحال إلٌه أو من ٌحل محل 

ذلك حقه المضمون، وجمٌع ضماناته الأخرى المتمثلة الدابن المرتهن مكانته القانونٌة، وٌشتمل 

فً الرهن، أي أن الرهن هنا ٌكتسب صفة التبعٌة لتحوٌل الحق المضمون، أما بالنسبة للتنازل 

عن مرتبة الرهن فتتسم هذه العملٌة بالاستقلبلٌة، أي أن الحق المضمون فً الرهن ٌنتقل إلى 

 .(1)ن دون انتقال الرهن نفسهالمحال إلٌه أو من ٌحل محل الدابن المرته

وبالتالً نستنتج أنه فً حالة التنازل عن مرتبة الرهن لا ٌلتزم بتبعٌة الرهن بالدٌن 

المرهون، وهو ما ٌثٌر إشكالٌة كٌفٌة انتقال إحدى ممٌزات الرهن دون انتقاله فً حد ذاته، 

إل بوجود دابن راهن هذا التسا عنودون انتقال الحق الشخصً الذي ٌعتمد علٌه، وٌمكن الرد 

قد ٌسعى هذا  ،على عدد من العقارات، بحٌث ٌمكن لعقار منها أن ٌسدد حقه بالكامل، ومن ثم

فٌقوم بالتنازل عن مرتبة الرهن فً عقار آخر إلى دابن متؤخر  ،الدابن إلى الاستفادة من مركزه

إذ نه ٌقتضً مقابل تنازله، حتى ٌتمكن من استٌفاء دٌنه، ففً التنازل هنا منفعة للدابن المتنازل لأ

 نه ٌمثل منفعة للدابن المتؤخر لحلوله محل الدابن المتنازل لاستٌفاء حقه.إ

ٌكون الراهن فً المرتبة الأولى راهن على العدٌد من العقارات،  ،وفً بعض الأحٌان

مرتبة مما ٌدفعه إلى الاقتراض من دابن آخر ولكن الأخٌر لا ٌقبل القرض إلا فً حالة تمٌزه بال

الأولى فً رهن عقار بعٌنه، وبالتالً ٌمكن أن ٌتم ترتٌب رهن متؤخر له مع تعهد بتناول 

 . (2)المرتهن فً المرتبة الأولى عن مرتبته له

م 1985من قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً لعام  (3)(1424وقد جاءت المادة )

نازل عنه أو عن درجته فً حق ؼٌر لتنص على أنه: "لا تنفذ حوالة الرهن التؤمٌنً ولا الت

 المتعاقدٌن إلا بقٌدهما على سند الحق الأصلً وبتسجٌلهما". 

م فً شؤن الأموال 2016( لسنة 20من القانون الاتحادي رقم ) (4)(24أما المادة )

 المرهونة ضمانًا للدٌن، نجد أنها جاءت لتنص على الآتً: 

ًٌا عن مرتبة الأولوٌة .1 المقررة له وفقًا لأحكام هذا القانون، شرٌطة  "للمرتهن التنازل خط

 أن ٌتم التنازل فً حدود حقه المضمون.

 ٌرتب آثاره". ىٌجب إشهار التنازل عن المرتبة فً السجل حت .2

                                                           
(

1
 .158، ص 2010عبد المنعم البدراوي، التؤمٌنات العٌنٌة، دار القومٌة العربٌة للطباعة، ( 

(
2

الإسلبمً، القاهرة، المركز  بالفقه مقارنة قانونٌة دراسة: الرهن عقد نطاق فً التزاحم عند الأفضلٌة، حمد راضً كعٌم الشمريأ (
 .370-369، ص ص 2019العربً للنشر والتوزٌع، 

(
3

 م.1985( لسنة 5من قانون المعاملبت المدنٌة رقم ) (1424) ( المادة
(

4
 فً شؤن رهن الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن. 2016( لسنة 20من قانون اتحادي رقم ) (24( المادة )
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ا ًٌ  لماذا ٌنزل الدائن المرتهن عن مرتبة رهنه: -ثان

قبول لابد من توافر سبب محدد حتى ٌقوم الدابن المرتهن بالتنازل عن مرتبة رهنه لل

 :ٌؤتًبمرتبه أقل، ولعل من أهم هذه الأسباب ما 

، وٌمكن اعلى سبٌل التبرع، أي أنه ٌتنازل عن مرتبته فً الرهن دون تقاضً عوضً  .أ 

 أن ٌتحقق ذلك من خلبل حالتٌن:

إذا كان ٌتمتع بوجود تؤمٌن آخر ٌرتكز علٌه دون العقار المرهون ٌمكنه  الحالة الأولى:

وبالتالً فإنه لا ٌعتمد بشكل أساسً على مرتبته فً العقار  من خلبله أن ٌستوفً حقه،

أو على الرهن الواقع على العقار المرهون، أي أن اعتماده الأساسً ٌكون على  ،المرهون

 التؤمٌن الآخر.

أن ٌكون الدابن المرتهن المتنازل عن مرتبته متؤكدًا أن سٌتمكن من  الحالة الثانٌة:

ة لؽاٌة الرهن من خلبل العقار المرهون، وفً ؼالب الأمر لا ٌكون استٌفاء كافة الدٌون المقٌد

التؤكٌد لدى الدابن المتنازل لمصلحته ؼٌر كامل بشكل كلً، ولذلك ٌحرص دابمًا الدابن 

 الحصول على المرتبة الأعلى.

اقد ٌكون التنازل عن المرتبة من جانب الدابن المرتهن رهنًا  .ب  ًٌ بسبب المعاوضة،  تؤمٌن

ٌتقاضى مقابلًب أمام تنازله، ومن المحتمل أن الدابن المرتهن قد وثق من كفاٌة نه إحٌث 

 العقار المرهون لاستٌفاء جمٌع الدٌون الناتجة عنه.

وقد ٌكون سبب تنازله هو اعتماده على تؤمٌن آخر، على سبٌل المثال رهن آخر تم 

 . (1)إقراره له على عقار، ومن شؤنه استٌفاء كافة حقوقه

 شروط النزول عن مرتبة الرهن: -ثالثًا

فإن نزول الدابن المرتهن عن مرتبة الرهن ٌعنً  ،بالنظر إلى ما سبق الإشارة إلٌه

الخروج عن صفة التبعٌة، وذلك بانتقال إحدى ممٌزات الرهن دون انتقال الرهن نفسه أو الحق 

عة عابدة على كل من المضمون تبعًا له، ولكن ٌتم جوازه وتطبٌقه والاعتراؾ به لما له من منف

 الدابن المرتهن والدابن المحول إلٌه مرتبة الرهن.

                                                           
(

1
 .517ابق، ص ق السنهوري، مرجع سا( عبد الرز



87 

فبالنسبة للدابن المرتهن المتنازل عن مرتبته، فلببد أن ٌمتلك الرهون على عدد من 

تمكن من التنازل عن مرتبته ٌالعقارات، حٌث ٌتمكن من خلبل أحدها من استٌفاء حقه، ومن ثم 

لب الأمر ٌتم التنازل عن مرتبة الرهن نظٌر مقابل حتى ٌؤتً فً الرهن لدابن متؤخر، وفً ؼا

 بالمنفعة على الدابن المرتهن المتنازل والدابن المتؤخر على حد سواء.

نجد أن التنازل عن مرتبة الرهن قد تتم بؽرض توفٌر إمكانٌة حصول  ،فضلًب عن ذلك

عدد من العقارات فٌتمكن من الراهن على ابتمان ما، فعندما ٌتمٌز الدابن المرتهن برهن على 

التنازل عن مرتبته فً أحد هذه العقارات لدابن متؤخر آخر، حتى ٌتمكن المدٌن من 

 . (1)الاقتراض

وعلى الرؼم من الممٌزات العدٌدة التً تعود بها عملٌة التنازل عن مرتبة الرهن على 

ظر إلى الحفاظ على حقوق كل من الدابن المرتهن والدابن المتؤخر والمدٌن، إلا أنه ٌجب أن ٌن

 الدابنٌن الآخرٌن ذوي الرهون على ذات العقار. 

 المطلب الثانً

 حق التقدم فً الرهن الحٌازي

 

ٌعتمد نفاذ الرهن الحٌازي فً المقام الأول على حق الدابن فً التقدم، شؤن فً ذلك شؤن  

 . (2)جمٌع التؤمٌنات العٌنٌة الأخرى

ا، سٌتم تناول سلطة الأف ،ومن ثم  ًٌ ضلٌة التً ٌتمٌز بها الدابن المرتهن رهنًا حٌاز

 : كما ٌلًوسٌتعرض المبحث إلى هذا الموضوع من خلبل أربعة فروع 

 :نطاق الأفضلٌة -الفرع الأول

ٌقوم الرهن على ضمان الدٌن الأساسً وجمٌع النفقات الضرورٌة التً أنفقها الدابن  

له الرجوع بها، والسبب فً ذلك لٌس عقد الرهن نه ٌحق إذ إالمرتهن لحماٌة الشًء المرهون، 

، (3)بل الإثراء دون سبب، وعلى الرؼم من ذلك نجد أنها تضمن بالرهن علبقتها الظاهرة به

ٌشتمل الرهن التعوٌضات الناشبة عن الأضرار الناتجة عن وجود عٌب فً  ،بالإضافة إلى ذلك

لكنها تضمن بالرهن للعلبقة الشًء المرهون، والسبب فً ذلك العمل ؼٌر المشروع، و

                                                           
(

1
 .160عبد المنعم البدراوي، مرجع سابق، ص ( 
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 .360سمٌر تناؼو، التؤمٌنات الشخصٌة والعٌنٌة، مرجع سابق، ص ( 
(

3
 .249، ص 2015توفٌق حسن فرج، التؤمٌنات الشخصٌة والعٌنٌة، الإسكندرٌة، مإسسة الثقافة الجامعٌة، ( 
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ه، وأٌضًا ب، فضلًب عن مصروفات عقد الدٌن وعقد الرهن الحٌازي، وقٌده عند انقضا(1)الظاهرة

مصروفات تنفٌذ الرهن الحٌازي والفوابد المترتبة علٌه والمتفق فً العقد على ثمنها وسرٌانها 

على ضمان إلا فوابد لسنتٌن  الذي لا ٌشتمل التؤمٌنًوما إلى ذلك، وهو ما ٌتناقض مع الرهن 

ًٌا  سابقتٌن عن وقت تسجٌل التنبٌه، وٌرجع السبب فً ذلك إلى أن الدابن المرتهن رهنًا حٌاز

ٌجوز له أن ٌقوم باستٌفاء كافة الفوابد من ؼلة العٌن، وفوابد التؤخٌر وذلك حتى الٌوم الذي 

 ٌرسو به المزاد.

ستوفً فوابد التؤخٌر إلا فً حالة إذا وجب أما بعد رسو المزاد، فلب ٌجوز للدابن أن ٌ 

على من رسو علٌه المزاد أن ٌدفع فوابد الثمن، أو إذا ألزمت خزانة المحكمة بتسدٌد هذه 

 الفوابد.

م لتنص 1985من قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً لسنة  (2)(1483وجاءت المادة )

ًٌا أصل الدٌن والنفقات الضرورٌة التً ٌإدٌها المرتهن عن  على أنه: "ٌضمن المرهون حٌاز

من نفس  (3)(1477الراهن ومصروفات عقد الرهن وتنفٌذه"، بالإضافة إلى ذلك جاءت المادة )

ا إلى أن ٌستوفً كامل دٌنه وما  ًٌ القانون لتنص على أنه: "للمرتهن أن ٌحبس المرهون حٌاز

 ٌتصل به من ملحقات أو نفقات...". 

 :ٌةوعاء الأفضل -الفرع الثانً

فٌما ٌتعلق بوعاء الأفضلٌة، نجد  التؤمٌنًفً الرهن  ،بالنظر إلى ما سبق الإشارة إلٌه

 أن حق الدابن المرتهن ٌرتبط بشكل أساسً بالمبلػ المالً المرهون وما ٌتعلق به من ملحقات.

م جاءت 1985من قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً لعام  (4)(1462ونجد المادة )

ه: "ٌشمل الرهن الحٌازي كل ما ٌشمله البٌع من ملحقات متصلة بالمرهون"، لتنص على أن

ا إلى ملحقات الشًء المبٌع، وذلك  ًٌ فالمشرع هنا قد نقل جمٌع ما ٌرتبط بملحقات المرهون حٌاز

وفقًا لما ورد فً الفقه الإسلبمً بؤن كل ما ٌجوز بٌعه ٌجوز رهنه والعكس صحٌح، فٌما عدا ما 

 م.1985( من قانون المعاملبت المدنٌة لعام 517ن الإماراتً فً المادة )استثناه القانو

ومن الجدٌر بالذكر أنه فً حالة هلبك أو تلؾ المال المرهون ٌتم نقل الرهن بمرتبته 

إلى الحق الناتج عن هذا، ومثال على ذلك التعوٌض، أو الثمن الذي ٌتم إقراره مقابل نزع ملكٌة 
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 .444، ص 1951، المطبعة العالمٌة، سلٌمان مرقص، التؤمٌنات العٌنٌة، القاهرة( 
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أو مبلػ التؤمٌن، وقد قام المشرع الوضعً بإخضاع الرهن الحٌازي للحكم العقار للمنفعة العامة، 

 المتقدم من خلبل الإحالة بنفس أحكام الرهن التؤمٌنً.

 :التزاحم على الأفضلٌة -الفرع الثالث

حتى ٌتحقق التزاحم على الأفضلٌة فً الرهن الحٌازي ٌجب أن ٌراعى سرٌان الضمان  

الذكر أن المشرع الوضعً قد اشترط انتقال الحٌازة إلى الدابن  الاتفاقً على الؽٌر، وكما سبق

المرتهن أو العدل المختار، بالإضافة إلى عدد من الشروط الخاصة التً تباٌنت وفقًا لطبٌعة 

 المال المرهون.

ن حتى ٌتحقق للدابن مرتبته، ومن خلبلها ٌمكن البت اوٌجب أن ٌتوافر شرطان أساسٌ 

 ٌة، كما ٌمكن التفرقة بٌن العقار والمنقول.فً التزاحم على الأفضل

فً حالة العقار المرهون فٌتم تطبٌق الأسبقٌة فً القٌد لحسم التزاحم على الأفضلٌة،  .1

رهنًا  اولابد هنا من مراعاة احتمالٌة اختلبل هذا المبدأ عند تنفٌذه إذا كان الدابن مرتهنً 

ا.  ًٌ  حٌاز

كل واحد منهم حق الرهن الحٌازي على  ففً حالة تزاحم عدد من الدابنٌن، وامتلك

عقار، تحددت الأسبقٌة من خلبل أسبقٌة الدابن فً قٌد الحق وحٌازة العقار المضمون، وٌقصد 

 بذلك أن الأسبقٌة فً القٌد مفضلة على الأسبقٌة فً الحٌازة.

ودابن ٌتمٌز بالحق العٌنً التبعً  لتزاحم بٌن الدابن المرتهن برهن حٌازيوبالنسبة ل

ا أو دابن ذو امتٌاز عقاري خاص،  :لى العقار، على سبٌل المثالع ًٌ الدابن المرتهن رهنًا تؤمٌن

 .(1)فتتحدد الأسبقٌة هنا أٌضًا وفقًا لأسبقٌة القٌد

أن حق الرهن الحٌازي لا ٌتم تطبٌقه فً مواجهة الدابنٌن الآخرٌن  ،ومن الجدٌر بالذكر

 ابن المرتهن.فً حالة عدم انتقال حٌازة العقار إلى الد

كما ٌجب مراعاة أن قٌام الدابن بالتنازل عن حٌازة العقار ٌعد قرٌنة لانقضاء الرهن، 

لؽاء هذه القرٌنة بمجرد إثباته أن تنازله عن الحٌازة للراهن كان نتٌجة إفً حٌن أن بإمكانه 

لدابنٌن لؽاء القرٌنة سٌتسبب فً إحداث ضرر بحقوق اإلأسباب وقتٌه جادة، ولا ٌعنً ذلك أن 

                                                           
(

1
 .268، ص توفٌق حسن فرج، مرجع سابق( 
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 اتبعًٌ  اعٌنًٌ  االآخرٌن المكتسبة أثناء مدة انقطاع الحٌازة، ففً حالة إذا كان هناك دابن ٌمتلك حقً 

 وكان له الأسبقٌة فً قٌده، فبالتالً ٌتم تفضٌله على الدابن المرتهن بالرهن الحٌازي.

الرهن فً فٌجب النظر أٌضًا إلى انتقال الحٌازة وتسجٌل  ،أما بالنسبة للمرهون المنقول .2

عقد مدون به التارٌخ الثابت، فإذا توافر أكثر من رهن حٌازي على منقول واحد، ففً 

هذه الحالة تتحدد الأسبقٌة وفقًا لمن ٌتوافر به شرطان ٌتمثلبن فً تواجد ورقة مكتوبة 

 . (1)بالعقد وٌتوافر بها التارٌخ الثابت

الذي ٌقوم بحٌازة العقار المنقول  الحٌازة هنا لفرد أجنبً ٌتخذ صفة العدل تأما إذا كان

تتحدد الأسبقٌة وفقًا لأول دابن أصبحت الحٌازة  ،من أجل العدٌد من الدابنٌن، ففً هذه الحالة

 فً ورقة مكتوبة وٌجب توافر تارٌخ ثابت بها. لصالحه، ولكن ٌجب أن ٌكون هذا الحق مسجلًب 

ا فتتحدد أسبقٌة ال ًٌ دابن المرتهن وفقًا لتارٌخ انتقال وإذا كان الشًء المرهون دٌنًا عاد

حٌازة سند الدٌن إلى الدابن المرتهن، بالإضافة إلى تارٌخ إشهار الرهن من قبل المدٌن أو تارٌخ 

 قبوله له.

ٌمكن القول بؤن الأسبقٌة فً التزاحم على الأفضلٌة تتحدد فً  ،ومن خلبل ما سبق

ا مع توافر تارٌخ ثابت للتسجٌل، أما الأساس بالأسبقٌة فً القٌد، فضلًب عن تسجٌل الرهن و ًٌ رق

إذا كان الشًء المرهون دٌنًا ٌتم تفضٌل من تقدم على الدابنٌن الآخرٌن فً حٌازة سند الدٌن، 

بالإضافة إلى إعلبن المدٌن بالرهن أو قبوله مع توافر تارٌخ ثابت، وأن ٌتم تحدٌد الأسبقٌة هنا 

 ٌما ٌتعلق بالرهن الحٌازي. بتوافر الحٌازة، وهو ما ٌنطبق على الؽٌر ف

 :كٌفٌة استعمال حق التقدم -الرابع الفرع

لقد أجاز القانون للدابن الذي لم ٌتمكن من سداد دٌنه كاملًب أن ٌقوم ببٌع الشًء المرهون 

بالشكل الموضح فً القانون، وبالتالً ٌمتلك حق التقدم على المبلػ الناتج عن عملٌة البٌع، ولكن 

 تفق على امتلبك الشًء محل الرهن مقابل الدٌن دون الحاجة إلى البٌع.لا ٌجوز له أن ٌ

من القانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً لعام  (2)(1420وفً هذا الصدد نجد أن المادة )

 م قد جاءت لتنص على الآتً:1985

                                                           
(

1
 .849ق السنهوري، مرجع سابق، ص ا( عبد الرز

(
2

 م.1985( لسنة 5من قانون المعاملبت المدنٌة رقم ) (1420) ( المادة
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 مإذا اشترط فً عقد الرهن التؤمٌنً تملٌك العٌن المرهونة للمرتهن فً مقابل دٌنه إن ل .1

فً الأجل المعٌن أو إذا اشترط بٌعها دون مراعاة الإجراءات القانونٌة  ٌإده الراهن

 صحٌح والشرط باطل. فالرهن

  ."وٌبطل الشرط كذلك ولو تم باتفاق لاحق .2

فً شؤن رهن  2016( لسنة 20اتحادي رقم )من قانون  (1)(20/1وفً المادة )

ى أنه: "ٌجوز خلبل نفاذ حق الرهن أو عند ، نجد أنها نصت علالأموال المنقولة ضمانًا لدٌن

ًٌا أو  استحقاق الدٌن المضمون، أن ٌتفق المرتهن والراهن على تملٌك محل الرهن للمرتهن كل

ًٌا لاستٌفاء حقوقه".  جزب

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
(

1
 فً شؤن رهن الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن. 2016( لسنة 20من قانون اتحادي رقم ) (20/1( المادة )
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 المبحث الثانً

 فً الرهن التؤمٌنً والرهن الحٌازي حق التتبع

 

ن الإماراتً، وذلك فً كل من الرهن ٌستعرض هذا المبحث حق التتبع فً القانو

 التؤمٌنً والرهن الحٌازي فً القانون الإماراتً، وسٌتم تقسٌم المبحث إلى مطلبٌن كالآتً:

 المطلب الأول: حق التتبع فً الرهن التؤمٌنً.

  المطلب الثانً: حق التتبع فً الرهن الحٌازي.

 المطلب الأول

 حق التتبع فً الرهن التؤمٌنً

للمرتهن فً استٌفاء حقه من ثمن العقار وفقًا للمرتبة التً ٌمنحها  ؾ الربٌسٌتمثل الهد 

له العقد الذي قام بإبرامه، وٌتم استٌفاء تلك الحقوق تبعًا لأولوٌة الدابن المرتهن على ؼٌره من 

الدابنٌن العادٌٌن، وٌطلق على هذا الحق مسمى حق الأفضلٌة أو الأولوٌة أو التقدم، ولكن فً 

حالات نجد أن العقار قد انتقلت ملكٌته فلم ٌعد مملوكًا للراهن عندما ٌحٌن موعد استٌفاء بعض ال

المرتهن لحقه، أو أن ٌكون للمرتهن حق آخر من الحقوق التً تتفرع من الملكٌة، والتً ٌتاح 

، وبالتالً تواجه المرتهن مشكلة تتحدد فً عدم القدرة على مالك حرٌة التصرؾ فٌها استقلبلًا لل

إلزام الرهن على استٌفاء حق المرتهن، ففً هذه إحالة ٌجب التنفٌذ على المال المرهون الذي 

انتقلت ملكٌته إلى الؽٌر أو على الحق المتفرع علٌها، وهو ما ٌطلق علٌه فً هذه الحالة حق 

 . (1)التتبع أو التنفٌذ على المال إذا انتقلت ملكٌته ولم ٌعد مملوكًا للراهن

لنظر إلى ٌتبع الرهن بصفة دابمة، وبا يالقول بؤن حق التقدم هو الحق الذوبذلك ٌمكن  

نه إلا ٌتجزأ من حق التقدم، وذلك لأنه ٌعد حماٌة لحق التقدم، حٌث  حق التتبع نجد أنه جزء

بمثابة ضمان لاستٌفاء الرهن فً كافة الأحوال نظرًا لكونه دعوى موجهة للؽٌر بؽرض استٌفاء 

 حق الرهن.

أن أثر الرهن مطلق، وٌقصد بذلك أنه ما ٌخرج عن ملكٌة المدٌن  ،دٌر بالذكرومن الج 

ٌخرج بالتالً عن ذمة الدابنٌن، وذلك وفقًا لما ورد فً أحكام قواعد الضمان العام، وهذا ٌنطبق 

                                                           
(

1
 .240محمود جمال الدٌن زكً، مرجع سابق، ص ( 
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فً حالة عدم قدرتهم على استعادته من خلبل الدعوى البولٌصٌة، وبالنسبة للرهن فهو الدٌن 

ن المرتهن له حق تتبع المال حتى إذا انتقلت ملكٌته إمن هذه الإشكالٌة، حٌث  الوحٌد المعصوم

 .(1)إلى شخص آخر، ومن ثم ٌقوم بالمطالبة باستٌفاء حقه بالأولوٌة من ثمن المال المرهون

نظرًا لأنه ٌقوم على حل  ؛ومن هنا ٌمكن القول بؤن حق التتبع من شؤنه حماٌة حق التقدم 

تقدم، وبالتالً فإن حق التتبع لٌس مستقلًب عن حق التقدم، بل ٌتم اللجوء إلٌه إشكالٌة تعوق حق ال

 كتمهٌد لوقوع التقدم.

م وقانون الرهن التحادي 0895المقصود بحق التتبع طبقًا لقانون الرهن التحادي لسنة 

 م:0202لسنة 

أو حتى فً  ٌتمتع جمٌع الدابنٌن المرتهنٌن بحق التتبع حتى إذا كانت مرتبته متؤخرة، 

 .(2)من ثمن العقار كان من ؼٌر المنظور أن ٌستوفً شٌبًاحالة إذا 

 :وبالنسبة لحق التتبع الذي ٌتمتع به الدابن على العقار المرهون فٌمكن تعرٌفه بؤنه 

القدرة على التنفٌذ على العقار المرهون بموجب حق الرهن، وٌنطبق ذلك على حالات انتقال 

الراهن، حٌث ٌجوز للدابن المرتهن أن ٌتتبع العقار المرهون فً ملكٌة ملكٌة العقار إلى ؼٌر 

 .(3)ؼٌر الراهن

من قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً لعام  (4)(1429وفً هذا الصدد جاءت المادة ) 

ا رهنًا المرتهن للدابن " :م والتً نصت على أنه1985 ًٌ  ٌد فً المرهون العقار تتبع حق تؤمٌن

 ".لمرتبته طبقاً  به الوفاء أجل عند حلول دٌنه لاستٌفاء له حابز أي

منه جاءت  (5)(18/1م، نجد أن المادة )2016( لسنة 20أما القانون الاتحادي رقم )

تنص على أنه: "ٌترتب على إشهار حق الرهن أن ٌصبح للمرتهن الحق فً تتبع محل الرهن 

 فً ٌد أي شخص لاستٌفاء حقوقه".

حت ملكٌة الراهن لحٌن مجًء وقت استٌفاء الدابن للرهن، فٌقوم فإذا استمر العقار ت 

الأخٌر بالتنفٌذ على العقار أمام الراهن نفسه، ففً هذه الحالة لا ٌتطلب الأمر اللجوء إلى حق 

                                                           
(

1
 .273، ص 2003إدوارد عٌد، الحقوق العٌنٌة التبعٌة، بٌروت، منشورات الحلبً، ( 

(
2

 .124عبد الناصر العطار، التؤمٌنات العٌنٌة، مرجع سابق، ص ( 
(

3
 .454حسام الأهوانً، مرجع سابق، ص ( 

(
4

 م.1985( لسنة 5( من قانون المعاملبت المدنٌة رقم )1429( المادة )
(

5
 فً شؤن رهن الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن. 2016( لسنة 20ن قانون اتحادي رقم )( م18/1( المادة )
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التتبع، أما إذا انتقلت ملكٌة العقار إلى شخص آخر ؼٌر الراهن فٌجوز للدابن فً هذه الحالة 

 .(1)استعمال حق التتبع

كما ٌجب الإشارة هنا إلى أن الحق العٌنً التبعً ٌمنح الدابن المرتهن الحق فً استٌفاء  

وذلك لأن الراهن مازال ٌتمتع بالمنافع العابدة علٌه من  ؛حقه من المقابل النقدي للعقار المرهون

 العقار فً حٌن أن الدابن المرتهن لا ٌعنٌه سوى القٌمة الاقتصادٌة له.

م 2016لسنة  (20من القانون الاتحادي رقم ) (2)(19ٌه المادة )وهو ما أشارت إل 

والتً نصت على أنه: "ٌسري حق الرهن النافذ فً مواجهة الؽٌر على عوابد محل الرهن 

وٌكون للمرتهن الأولوٌة على عوابد محل الرهن حسب ترتٌب أولوٌته ما لم ٌتم الاتفاق على 

 ؼٌر ذلك".

بن المرتهن حق التتبع فً حالة انتقال ملكٌة العقار ومن ثم فقد أجاز المشرع للدا 

 .(3)المرهون من الراهن إلى شخص آخر

وٌجوز للدابن المرتهن أن ٌتتبع العقار المرهون فً ٌد الشخص المنقول إلٌه ملكٌته،  

سواء أكان ذلك فً حالة البٌع أو فً حالة انتقال الملكٌة إلى الؽٌر دون مقابل، وهنا ٌمكن للدابن 

ٌطالب ببٌع العقار لاستٌفاء حقه من ثمنه، وٌنطبق ذلك أٌضًا إذا قام الراهن بوقؾ العقار  أن

 .(4)محل الرهن بعدما قام الراهن برهنه

فإن حق التتبع ٌعتبر الطرٌقة الأساسٌة لمباشرة حق التقدم إذا قام  ،بالإضافة إلى ذلك 

عرؾ المتصرؾ إلٌه باسم "الحابز"، الراهن بالتصرؾ فً العقار بعد الرهن، وفً هذه الحالة ٌ

وهو مسمى ؼٌر دقٌق، وٌرجع ذلك إلى أنه ٌشٌر إلى الشخص الذي انتقلت إلٌه ملكٌة العقار، 

 .(5)حتى إذا لم ٌتم نقل الحٌازة إلٌه

والحابز هو الشخص الذي انتقلت إلٌه ملكٌة العقار، وبالتالً فإنه لا صله له بالدابن أو  

نه أجاز للحابز العدٌد من إحٌث  ،المشرع الوضعً فً نصوص القانونبالدٌن، وهو ما راعاه 

 الممٌزات التً لا ٌتمتع بها المدٌن الراهن. 

                                                           
(

1
 .240محمود جمال الدٌن زكً، مرجع سابق، ص ( 

(
2

 فً شؤن رهن الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن. 2016( لسنة 20( من قانون اتحادي رقم )19( المادة )
(

3
 .216شمس الدٌن الوكٌل، مرجع سابق، ص ( 

(
4

 .151حمد كامل مرسً، مرجع سابق، ص م( 
(

5
 .343محمد علً إمام، مرجع سابق، ص ( 
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من قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً لعام  (1)(1431وذلك وفقًا لما ورد فً المادة ) 

 الرهن بعد إلٌه انتقلت من كل المرهون للعقار حابزًا ٌعتبرم والتً نصت على أنه "1985

ا دٌن ٌلزمه أن دون سبب علٌه بؤي آخر عٌنً حق أو ملكٌته ًٌ  ".الرهن شخص

ن القانون لا ٌتٌح للدابن المرتهن بممارسة حق التتبع بشكل مباشر فً مواجهته إذ إ 

من الشروط الواجب توافرها فً  اللشخص المنتقل إلٌه حٌازة العقار المرهون، ولكنه وضع عددً 

 .(2)ى عملٌة التتبع والتً تجعل من الشخص المواجه له حابزًا للعقار المرهونالشخص القابم عل

فضلًب عن ذلك، فإنه ٌمكن أن ٌتنفذ التتبع على العقار المملوك للؽٌر، كما ٌمكنه تحقٌق  

الربح منه بؤكبر قدر ممكن، وبالتالً فإن حق التتبع لا ٌتحدد فً تمكٌن المرتهن من مواجهة 

لتنفٌذ، ولكنه ٌعمل أٌضًا على تحقٌق الاستفادة للمرتهن من خلبل عدم قبول الؽٌر بإجراءات ا

 .(3)عرض الحابز المتعلق بتطهٌر العقار عندما ٌتم تقدٌره بثمن قلٌل

م 1985من قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً لعام  (4)(1433ولقد جاءت المادة ) 

ا رهنًا المرهون العقار لحابز والتً نصت على أنه " ًٌ  من إلٌه آل الذي العقار تطهٌر حق تؤمٌن

 المواعٌد فً أو بٌعه إجراء تارٌخ حتى الدٌن بؤداء مسجل لدٌن تؤمٌنًا ترتب علٌه عٌنً حق كل

 ".الخاصة والقوانٌن المدنٌة المحاكم أمام الإجراءات حددها قانون التً

منه  (5)(35ة )م، نجد أن الماد2016( لسنة 20فً حٌن أن القانون الاتحادي رقم )

 جاءت تنص على أنه: 

ي شخص خلبل السٌر فً إجراءات التنفٌذ أن ٌعرض على المرتهن تسدٌد ما له من لأ" .1

ا من أجل تطهٌره من الالتزامات الواقعة على و جزبًٌ أ ان كلًٌ هالر حقوق على محل

 محل الرهن، وٌتم توجٌه هذا العرض بالإشهار. 

( من هذه المادة قبول العرض 1وص علٌه فً البند )للمرتهن الذي تبلػ الإخطار المنص .2

 .( خمسة أٌام عمل من تارٌخ تبلؽه الإخطار وتثبٌت القبول بالإشهار5خطٌة خلبل )

ٌسدد الشخص الذي قدم العرض كافة الالتزامات المترتبة على محل الرهن المرتهن  .3

عمل من تارٌخ  وذلك خلبل مدة لا تجاوز خمسة أٌام ،ا للبتفاقوفقً  الذي قبل العرض

                                                           
(

1
 م.1985( لسنة 5( من قانون المعاملبت المدنٌة رقم )1431( المادة )

(
2

 .285محمد لبٌب شنب، مرجع سابق، ص ( 
(

3
 .233جمٌل الشرقاوي، مرجع سابق، ص ( 

(
4

 م.1985( لسنة 5م )( من قانون المعاملبت المدنٌة رق1433( المادة )
(

5
 فً شؤن رهن الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن. 2016( لسنة 20( من قانون اتحادي رقم )35( المادة )
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( من هذه المادة، وٌحل محل المرتهن الذي تم 2) انتهاء المدة المشار إلٌها فً البند

 تسدٌد حقوقه وبالمرتبة ذاتها. 

ه فً حٌازة الراهن أو إابقللشخص الذي طهر محل الرهن وفق أحكام هذه المادة إ .4

 ".ا القانونالمباشرة فً التنفٌذ على محل الرهن وفق أحكام هذ المضمون عنه أو

ا  وهنا اتجه ًٌ عدد من الآراء إلى أن الحابز فً هذه الحالة لٌس ملتزمًا التزامًا شخص

ا ،باستٌفاء الدٌن المضمون ًٌ أي أنه التزام بالعٌن التً انتقلت ملكٌتها  ،ولكنه ملتزم التزامًا عٌن

فً حالة خروجه عن  إلٌه، وبالتالً فإنه ٌسؤل عن استٌفاء هذا الحق، بل وتنتقل العٌن إلى ؼٌره

 ذمة الحابز، وتتوقؾ تلك المسإولٌة فً حالة تخلٌه عن العٌن.

أن مركز الكفٌل فً هذه الحالة ٌمكن توضٌحه دون اللجوء إلى  ،ومن الجدٌر بالذكر

،  حٌث ٌتضمن (1)ن الأخٌرة وحدها كافٌة لتؤصٌل مركز الحابزإالالتزام العٌنً التبعً، حٌث 

ٌقوم صاحبه باستٌفاء ما له من دٌن، وذلك من ثمن العقار المرهون،  الحق العٌنً التبعً أن

شهاره، وذلك دون النظر إلى الشخص المنتقل إلٌه ملكٌة إوٌتحدد سرٌان هذا الحق منذ وقت 

ن الحابز فً هذه الحالة ٌسؤل عن دٌن لم ٌقم بعقده، وتتحدد تلك إالعقار المرهون، حٌث 

بعً دون مدٌونٌة ٌتم تحدٌدها تبعًا لثمن العقار، وٌرجع السبب فً المسإولٌة وفقًا لقٌام الحق الت

 .(2)ذلك إلى أن الحق العٌنً التبعً لا ٌقوم إلا على هذا العقار

ن الحابز ٌعد مسإولًا عن الثمار وذلك منذ وقت الإنذار أو التخلٌة، وتلحق تلك إذ إ

تخاذ الإجراءات اللبزمة، فإذا لم الثمار بالعقار المرهون قبله فً حالة استمرار الدابن فً ا

ٌستمر الدابن وتركها لفترة تصل إلى ثلبث سنوات، فإن الإلحاق ٌسقط ولا ٌمكن إعادته إلا إذا 

 قام الدابن بتوجٌه إنذار جدٌد، وتتحدد عودة الإلحاق وفقًا لوقت الإنذار.

ا، فً ولا ٌشترط تسجٌل إلحاق الثمار بواسطة الإنذار أو إعادته، ولكن وقوعه ٌ ًٌ عد كاف

حٌن أن مسإولٌة الحابز على الثمار تتماثل مع الحق الممنوح له فٌما ٌتعلق بقبض الأجرة 

نه ٌتم تحدٌدها مثلما ٌتحدد عدم نفاذ تصرفات الراهن فً حق إمعجلة أو التحوٌل به، حٌث 

 . (3)الدابن بمجرد تسجٌل إنذار نزع الملكٌة

ره لا ٌندرج ضمن آثار الرهن، ولكنه ٌعد ومما سبق ٌمكن القول بؤن كل ما سبق ذك

 للتنفٌذ أو لوضع المال تحت ٌد القضاء. اأثرً 
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وٌجب الإشارة إلى أنه لٌس هناك أي علبقة شخصٌة بٌن كل من الحابز والدابن، وذلك 

انتقلت إلٌه ملكٌة العقار، وبالتالً  الذيلأنه لٌس مدٌنًا للدابن، فهو مجرد حابز للعقار المرهون 

له حقوق تتجاوز حقوق المالك السابق له، ومن ثم فإن تحرٌك حق التتبع لا ٌوجه ضد فلٌست 

 .(1)المدٌنٌن بشكل شخصً ولكنه ٌوجه ضد حابز العقار المرهون

 بتقسٌم هذا المطلب إلى ثلبث فروع كما ٌلً: وبناءً على ذلك سٌقوم الباحث 

 :الشرط الواجب توافرها لتحرٌك حق التتبع -الفرع الأول

تمتع جمٌع الدابنٌن المرتهنٌن بحق التتبع حتى إذا كانت مرتبته متؤخرة، أو إذا كان من ٌ

استخدام حق التتبع ٌشترط  وحتى ٌتحقق تحرٌك أونظور أن ٌستوفً أي من ثمن العقار، ؼٌر الم

 جد واقع محدد، والذي ٌتحدد بعدد من الشروط، ٌمكن تناولها فٌما ٌلً:أن ٌو

 حابز للعقار المرهون.ٌوجد ٌجب أن  الشرط الأول:

ٌجب أن ٌتم التصرؾ فً العقار المرهون بنقل ملكٌته أو بوضع حق  الشرط الثانً:

من قانون  (3)(1431ورد فً المادة )ما وهو ، (2)عٌنً مؽاٌر علٌه من قبل المدٌن الراهن

 المرهون ارللعق حابزًا ٌعتبر" :م والتً نصت على أنه1985المعاملبت المدنٌة الإماراتً لعام 

ًٌا  ٌلزمه أن دون سبب علٌه بؤي آخر عٌنً حق أو ملكٌته الرهن بعد إلٌه انتقلت من كل شخص

 ".الرهن دٌن

حٌث ٌترتب على التصرؾ فً العقار المرهون حدوث تعارض فً المصالح بٌن كل 

تتبع وجد أي مشكلة توجب استخدام حق التمن الدابن المرتهن والمتصرؾ إلٌه، وبالتالً فإنه لا 

إذا قام المدٌن ن دون أن ٌنتج عنه أي حقوق للؽٌر، كذلك إذا ظل العقار فً ملكٌة المدٌن الراه

الراهن بتؤجٌر العقار المرهون أو بٌعه دون تسجٌل عقد للتؤجٌر أو البٌع، ففً هذه الحال لا 

ا إذا امتلك ٌوجد حق عٌنً على العقار، وبالتالً لا ٌتم اللجوء إلى حق التتبع، وهو الحال أٌضً 

شخص ما الحٌازة المادٌة على العقار بوضع الٌد قبل اكتساب ملكٌته بالتقادم، وكذلك ما ٌتعلق 

نظرًا لكونه  ؛بعدم تلقً حابز العقار أي حق من المدٌن الراهن، على سبٌل المثال الكفٌل العٌنً

ابن فً جمٌع تلك مالك العقار الذي وافق على حمل التؤمٌن العٌنً على عاتقه، وٌجب على الد
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الحالات أن ٌقوم بالتنفٌذ على العقار المرهون ضد المدٌن الراهن أو الكفٌل العٌنً دون الحاجة 

 . (1)للجوء إلى استخدام حق التتبع

ٌجب إتمام التصرؾ فً العقار المرهون أو أن ٌتم استٌفاء كافة لا  الشرط الثالث:

 الإجراءات المتعلقة بالإشهار إلا بعد القٌد.

ففً حالة إشهار التصرؾ قبل القٌد ٌنفذ فً حق الدابن المرتهن، وحٌنبذ لا ٌتم اللجوء 

إلى استخدام حق التتبع، ولكن إذا تم إبرام القٌد قبل إشهار التصرؾ فإن حق الدابن المرتهن 

 ىحتإلا فً حالة تسجٌله  ًلرهن فً القانون الإماراتفلب ٌنفذ اعلى العقار قد تم تسجٌله وقٌده، 

ٌتمكن الدابن المرتهن من تتبع العقار المرهون الواقع فً ٌد الحابز المتصرؾ إلٌه، بل إن عملٌة 

التسجٌل وحدها لٌست كافٌة، وإنما من الضروري أن ٌتم التسجٌل قبل تسجٌل السند الذي ٌمنح 

 الحابز الحق على العقار المرهون.

م، نجد أنها 2016( لسنة 20) من القانون الاتحادي رقم (2)(18فبالنظر إلى المادة )

تنص على أنه: "ٌترتب على إشهار حق الرهن أن ٌصبح للمرتهن الحق فً تتبع محل الرهن 

 فً ٌد أي شخص لاستٌفاء حقوقه".

، وبالتالً ٌمكن أن (3)وٌجب أن ٌتم هذا التصرؾ قبل عملٌة تسجٌل تنبٌه نزع الملكٌة

راءاته المتعلقة بالتنفٌذ فً مواجهة الؽٌر أو ٌتجاهل الدابن المرتهن هذا الحق وٌستمر فً إج

من قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً لعام  (4)(1430المتصرؾ إلٌه، حٌث ورد فً المادة )

ا أن رهنًا المرتهن للدابنم والتً نصت على أنه: "1985 ًٌ  ملكٌة نزع إجراءات ٌتخذ تؤمٌن

ً  العقار وحابز المدٌن إنذار بعد وذلك ؛همٌعاد فً ٌإد الدٌن لم إذا وبٌعه المرهون العقار  طبقا

 ". الخاصة والقوانٌن المدنٌة المحاكم أمام الإجراءات فً قانون علٌها المنصوص للئجراءات

 عدم وجود أي مانع من شؤنه الوقوؾ أمام تتبع العقار المرهون. الشرط الرابع:

بحسب  تخصٌص أو منقولًا وتتمثل هذه الموانع فً العقار المرهون، إذا كان عقارًا بال

المآل، فإذا تم التصرؾ فٌه وامتلكه المتصرؾ إلٌه بحسن النٌة، وأصبح حابزًا فً المنقول سند 

الحابز، وبذلك الحالة لا ٌجوز للدابن المرتهن ممارسة حق التتبع على هذا العقار، ولكن فً 

مال مازال فً ٌد حابز العقار المقابل فإنه ٌتمتع بحقه فً الحجز على ثمن العقار سواء أكان هذا 
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أو أن المدٌن الراهن قد استلمه، وذلك حتى ٌتمكن الدابن المرتهن من استٌفاء حقه بالتقدم على 

 .(1)ؼٌره من الدابنٌن التالٌٌن له فً المرتبة

م على أنه: 2016( لسنة 20من القانون الاتحادي رقم ) (2)(35/1وقد نصت المادة )

إجراءات التنفٌذ أن ٌعرض على المرتهن تسدٌد ما له من حقوق  ي شخص خلبل السٌر فًلأ"

ا من أجل تطهٌره من الالتزامات الواقعة على محل الرهن، وٌتم و جزبًٌ أ ان كلًٌ هالر على محل

من نفس القانون لتنص  (3)(35( من المادة )3"، كما جاءت الفقرة )توجٌه هذا العرض بالإشهار

م العرض كافة الالتزامات المترتبة على محل الرهن المرتهن ٌسدد الشخص الذي قدعلى أنه: "

ا للبتفاق وذلك خلبل مدة لا تجاوز خمسة أٌام عمل من تارٌخ انتهاء المدة وفقً  الذي قبل العرض

( من هذه المادة، وٌحل محل المرتهن الذي تم تسدٌد حقوقه وبالمرتبة 2) المشار إلٌها فً البند

للشخص الذي طهر محل الرهن وفق أحكام هذه المادة ( على أن: "4"، وقد نصت الفقرة )ذاتها

المباشرة فً التنفٌذ على محل الرهن وفق أحكام  ه فً حٌازة الراهن أو المضمون عنه أوإابقإ

 ".هذا القانون

نجد أن حالات بٌع العقار بالمزادات تقؾ عابقًا أمام ممارسة الدابن  ،بالإضافة إلى ذلك

، فإذا تم بٌع العقار بالمزاد فبمجرد التوقٌع على عقد البٌع أو التشهٌر به المرتهن لحق التتبع

توجب علٌه تطهٌر العقار من الحقوق العٌنٌة التبعٌة الواقعة علٌه، ففً هذه الحالة ٌقوم صاحب 

العقار بإعلبن قابمة تتضمن شروط البٌع، فضلًب عن تارٌخ جلسته، وبالتالً لا ٌمتلك الدابن 

 حق التقدم لاستٌفاء حقه من ثمن العقار الذي رسً علٌه المزاد.  المرتهن إلا

وبالنظر إلى أحكام القانون الإماراتً فنجد أنه فً حالة نزع الملكٌة أو البٌع فً المزاد 

من قانون المعاملبت  (4)(1442العلنً ٌنقضً الرهن تمامًا، وفً هذا الصدد نجد أن المادة )

ً  المرهون العقار ببٌع الرهن ٌنقضًم نصت على أنه: "1985المدنٌة الإماراتً لعام   وفقا

 طبقاً  المرتهنٌن الدابنٌن إلى ثمنه ودفع والقوانٌن الخاصة المدنٌة المحاكم أمام الإجراءات لقانون

 ".إٌداعه أو منهم كل لمرتبة

م والتً نصت 1992من قانون إجراءات مدنٌة لعام  (5)(308/2كما جاءت المادة )

ترتب على هذا التسجٌل )تسجٌل حكم المزاد( تطهٌر العقار المبٌع من حقوق ٌعلى أن: "
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( ولا ٌبقى إلا حقهم 293الامتٌاز والرهون التؤمٌنٌة والحٌازٌة التً أعلن أصحابها وفقًا للمادة )

 ".فً الثمن

ر وبالتالً فإن من ٌرسو علٌه المزاد لا ٌعد حابزًا وفقًا للقانون الإماراتً وذلك لأن العقا

ا بحٌث ٌتم تطهٌره من جمٌع الرهون القابمة علٌه، فبالنظر إلى المادة  ًٌ ٌنتقل إلٌه جبر

 إذام نجد أنها نصت على أنه: "1985من قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً لعام  (1)(1436)

ا على رهنًا المرهون العقار مزاد رسا ًٌ  المزاد رسو حكم بمقتضى ٌكسبه فإنه حابزه ؼٌر تؤمٌن

".ومثله حالة نزع الملكٌة للمنفعة العامة حٌث تنتزع الدولة ملكٌة له الحابز عن حقه وٌتلقى لٌهع

العقار وٌتم تطهٌره من جمٌع الرهون التً تثقله، ومن ثم لا ٌجوز للدابن المرتهن أن ٌمارس 

 .(2)حق التتبع ضد الدولة

 أن ٌمتلك الدابن المرتهن لحق الأداء. الشرط الخامس:

مٌعاد استٌفاء الدٌن ٌجوز للدابن المرتهن أن ٌنفذ على العقار المرهون المملوك إذا حل 

للحابز، أما فً حالة عدم حلول مٌعاد استٌفاء الدٌن فلب ٌجوز للدابن المرتهن أن ٌنفذ على العقار 

 .(3)أو أن ٌستخدم حق التتبع، حتى إذا كان موعد الاستٌفاء محددًا من قبل المحكمة للمدٌن

من قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً لعام  (4)(1429هذا الصدد جاءت المادة )وفً  

ا رهنًا المرتهن دابنم والتً نصت على أنه: "لل1985 ًٌ  أي ٌد فً المرهون العقار تتبع حق تؤمٌن

 ".لمرتبته طبقاً  به الوفاء أجل عند حلول دٌنه لاستٌفاء له حابز

م، والتً 2016( لسنة 20نون الاتحادي رقم )من القا (5)(18/1كما جاءت المادة )

نصت على أنه: "ٌترتب على إشهار حق الرهن أن ٌصبح للمرتهن الحق فً تتبع محل الرهن 

 فً ٌد أي شخص لاستٌفاء حقوقه".

ل المدٌن عنه، أو إذا سقط الدٌن سواء بسبب شهر زأما إذا انقضت مدة الرهن، أو تنا

تؤمٌنات، أو إذا تم الإخلبل بالوعد بتقدٌمها، ففً هذه الحالة الإفلبس أو الإعسار أو لإضعاؾ ال

ٌجوز للدابن المرتهن أن ٌمارس حق التتبع للعقار المرهون، حٌث ٌمكنه أن ٌنزع ملكٌته وهو 

من قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً لعام  (6)(1430فً ٌد الحابز، وهو ما ورد فً المادة )
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 العقار ملكٌة نزع إجراءات ٌتخذ أن تؤمٌنٌاً  رهناً  المرتهن لدابنلم والتً نصت على أنه "1985

 طبقاً  العقار وحابز المدٌن إنذار بعد وذلك مٌعاده فً ٌسدد الدٌن لم إذا وبٌعه المرهون

"، الخاصة والقوانٌن المدنٌة المحاكم أمام الإجراءات فً قانون علٌها المنصوص للئجراءات

إذا كان مستقبلًب فٌتوجب تحقٌق تلك الشروط حتى ٌتمكن الدابن وفً حالة وجود شروط للدٌن أو 

 . (1)المرتهن من المطالبة بحقه

أنه لا ٌجوز للدابن أن ٌمارس حق التتبع على العقار المرهون إلا إذا  :وٌرى الباحث

ٌتمتع بحق الأداء، كما ٌجب الإشارة إلى أن التتبع ٌقصد به التنفٌذ على العقار فً  الدابنكان 

الإجراءات الة انتقال ملكٌته إلى الحابز، وهو ما ٌعنً البٌع الإجباري وفقًا لما ورد فً قانون ح

بسداد الدٌن قبل حلول أجله، وبالتالً لا ٌجوز  ا، ومن ثم فإن المدٌن لٌس مطالبً المدنٌة الاتحادي

 للدابن استٌفاء حقه من المدٌن جبرًا.

ى ٌتمكن الدابن المرتهن من تطبٌق التنفٌذ ولابد أٌضًا من اقتضاء حق حال الأداء حت

الجبري بسند تنفٌذي، فلب ٌتمتع الدابن فً مواجهة الحابز إلا بنفس الحقوق التً ٌمتلكها فً 

مواجهة المدٌن، ولكن فً ذات الوقت ٌتمتع الدابن بحق البدء فً الإجراءات التً تضمن له 

اءات قطع التقادم بهدؾ منع اكتمال حقوقه قبل موعد انقضاء الرهن، وخاصة ما ٌتعلق بإجر

إجراءات تقادم دعوى الرهن، وبالتالً ٌمكن للدابن أن ٌقوم برفع دعوى ضد الحابز لمطالبته 

 بالاعتراؾ بالرهن. 

 :الشروط الواجب توافرها فً الحائز -الفرع الثانً

 المقصود بالحائز:

قار أو الشًء محل الرهن لا ٌقصد بالحابز فٌما ٌتعلق بحق التتبع من ٌقوم بحٌازة الع

ٌقع تحت الذي وفقًا لأحكام الحٌازة الواردة فً مجال كسب الملكٌة، ولكن ٌقصد به هنا الشخص 

ٌده العقار الذي ٌتم تتبعه من قبل الدابن المرتهن فً حالة توافر الشروط المذكورة فً القانون 

 الإماراتً بهذا الصدد. 

م 1985المعاملبت المدنٌة الإماراتً لعام من قانون  (2)(1431) وقد عرفت المادة

 عٌنً حق أو ملكٌته الرهن بعد إلٌه انتقلت من كل المرهون للعقار حابزًا ٌعتبر" :الحابز بؤنه

ا دٌن ٌلزمه أن دون سبب علٌه بؤي آخر ًٌ  ".الرهن شخص
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 فالحابز بالنسبة لحق التتبع ٌعرؾ بؤنه الشخص الذي تنتقل إلٌه ملكٌة العقار المرهون،

بحٌث ٌكون شخصًا ؼٌر الأشخاص الواردٌن فً عقد الرهن، وبالتالً فإنه الؽٌر الذي ٌكتسب 

 حق ملكٌة العقار المرهون.

وكما سبق الإشارة أن الحابز لٌس مسبولًا عن الدٌن ولا توجد أي علبقة شخصٌة بٌنه 

، وبذلك ٌتم نفاذ وبٌن الدابن، ولكن على الرؼم من ذلك فقد انتقلت ملكٌة العقار المرهون إلٌه

الرهن فً مواجهته، وبالتالً فإن عملٌة انتقال الملكٌة إلى الحابز ٌخلق صلة حتمٌة بٌن كل من 

 الحابز والدٌن.

وبما أن الحابز لٌس له علبقة شخصٌة بالرهن أو بالدابن فهو مازال ؼٌر مسإول عن 

وبالتالً فإن مسإولٌته عٌنٌة الأموال المرهونة، ولكن مسإولٌته تتحدد فً ثمن العقار المرهون، 

 أي بمجرد سداده لقٌمة العقار المرهون للمدٌن تنقضً مسبولٌته.

ن مسإولٌته فً الدٌن إن الكفٌل العٌنً ٌعد فً منزلة قرٌبة من منزلة الحابز، حٌث إذ إ

المضمون عٌنٌة ؼٌر شخصٌة، أي أنها تقتصر على العقار المرهون، ولهذا فهو ٌتشابه فً 

 الحابز، وٌجوز للحابز أن ٌسعى فً إجراءات التخلٌة المقررة له. موقفه مع 

وعلى الرؼم من اقتراب منزلة الكفٌل العٌنً من الحابز، إلا أن ذلك لا ٌجعله فً مكانته 

تمامًا، فالمسإولٌة الواقعة على عاتق الكفٌل العٌنً قد أنشؤها هو بمحض إرادته وبحرٌته التامة، 

إولٌته قد نشؤت بقوة القانون، نظرًا لكونها أحد الآثار المترتبة على انتقال أما بالنسبة للحابز فمس

ا على عقد الدٌن، بل على  ًٌ ملكٌة العقار المرهون إلٌه، وبالتالً فإن الكفٌل العٌنً لا ٌعد أجنب

فإن  ،النقٌض فهو ضامن للدٌن بإرادته حتى وإذا كانت مسإولٌته عٌنٌة محدودة، فضلًب عن ذلك

ًٌا عن الدابن المرتهن نظرًا لكونه أحد أطراؾ عقد الكفالة الذي ٌجمعهما.الكفٌل   العٌنً لٌس أجنب

فإن مواجهة الدابن المرتهن للكفٌل العٌنً فٌما ٌتعلق بالتنفٌذ على العقار  ،ومن ثم

المرهون لا ٌتطلب ذلك ممارسة حق تتبع العقار فً مواجهة الؽٌر، بل أنه ٌعمل على الاستفادة 

ثر المباشر لعقد الرهن فٌما بٌن المتعاقدٌن، وٌرجع السبب فً ذلك إلى أن الكفٌل العٌنً من الأ

 ٌعد راهنًا ولٌس من الؽٌر كما هو الحال بالنسبة للحابز.

أما بالنسبة للوارث فإن وضعه لا ٌشكل خلبفًا فً حالة تلقٌه لملكٌة العقار المرهون، 

نه إحتى إذا تعدت قٌمته العقار المرهون، بحٌث  حٌث ٌقع على عاتقه استٌفاء الدٌن المضمون
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ٌرث أٌضًا مركز الموروث المدٌن الراهن، وبالتالً فإن الوارث لا ٌعامل معاملة الحابز، وذلك 

 لأن العلبقة بٌنه وبٌن الدٌن علبقة شخصٌة.

أما فً حالة وجود شرط للجرد عند تلقً الوارث لمٌراثه المتمثل فً العقار المرهون، 

ب على ذلك سقوط مسإولٌة دٌونها إلا فً نطاق حقوقها، وٌقصد بذلك أن مسإولٌته تتحول فٌترت

من مسإولٌة شخصٌة إلى مسإولٌة عٌنٌة فً هذه الحالة، وبالتالً فإن مركزه هنا ٌتشابه بشكل 

عن عقد الرهن قام بتلقً العقار ومن  اكبٌر مع مركز الحابز للعقار المرهون، أي أنه ٌعد أجنبًٌ 

 .  (1)فإن علبقته بالرهن محدودةثم 

 الشروط الواجب توافرها فً حائز العقار المرهون: .0

لا ٌجوز للدابن المرتهن ممارسة حق التتبع فً مواجهة المدٌن الراهن، ولكنه ٌقوم 

بممارسته فً مواجهة الؽٌر فً حالة انتقال ملكٌة العقار المرهون إلى الؽٌر، وٌطلق مسمى 

 .(2)لذي ٌقع علٌه حق التتبع فً مواجهته"الحابز" على الشخص ا

من الشروط الواجب توافرها حتى ٌتمكن الدابن  اومن الجدٌر بالذكر أن هناك عددً 

المرتهن من ممارسة حق التتبع على العقار المرهون تحت ٌد الحابز، وتعتمد تلك الشروط 

لى الرؼم من ذلك بشكل أساسً على فكرة أن الحابز هو شخص لا ٌتمتع بسمة المدٌونٌة، وع

ا كان مالكه ًٌ  .(3)فإن اكتساب الدابن المرتهن للحق العٌنً التبعً ٌمكنه من تتبع العقار أ

نزع ملكٌة العقار المرهون فً مواجهة الحابز فً حالة عدم  توٌتم تنفٌذ إجراءا

إذا قرر ه للدٌن المستحق، أو لعدم قٌامه بتطهٌر العقار من كافة الرهون التً تثقله، أو باستٌفا

التخلً عنه، وٌجب التفرقة هنا بٌن هذا الحابز وحابز بؽرض التملك، وٌقصد به من ٌشتري 

 . (4)العقار دون مالك، بالإضافة إلى حابز العقار العرضً كمن ٌقوم باستبجاره

وبالتالً فإن الحابز هو الشخص الذي انتقلت إلٌه ملكٌة العقار المرهون، ولٌست له 

بالدٌن، أي أنه ؼٌر مسإول عن استٌفاء الدٌن، ولكن ٌجب أن ٌتم تسجٌل صلة شخصٌة مباشرة 

سند ملكٌته للعقار وإشهاره، ومن ثم ٌجب توافر عدد من الشروط فً حابز العقار المرهون، 

 وٌمكن تناول تلك الشروط فٌما ٌلً:
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 .616-615ع سابق، ص ص مرج علً، حسن راتب مصطفى(
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 .345محمد علً إمام، مرجع سابق، ص ( 
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 .217شمس الدٌن الوكٌل، مرجع سابق، ص ( 
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 .121مرجع سابق، ص  العٌنٌة، التؤمٌنات ،عبد الناصر العطار( 
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ق عٌنً قابل منه، أو أي ح جزءً ٌجب أن تنتقل إلى الحائز ملكٌة العقار المرهون كله أو  -أولً 

 للبٌع بالمزاد العلنً بصفة مستقلة:

أي تصرؾ قانونً قام الراهن بعقده فٌما  عنٌقصد بذلك الشرط أن حق التتبع لا ٌنشؤ 

إذا تقرر حق عٌنً  الرهنرهون، ولكن ٌجوز للدابن المرتهن ممارسة حق مٌتعلق بالعقار ال

ٌمارس حق التتبع المخول له، ولذلك ٌمكن بٌعه، ففً هذه الحالة ٌجب على الدابن المرتهن أن 

 ٌجب أن ٌكتسب الحابز لحق ملكٌة العقار.

فمن خلبل هذا الشرط ٌمكن القول بؤنه وفقًا للقاعدة العامة لا ٌنظر إلى نوع السبب الذي 

تم عن طرٌقه الكسب، سواء أكان ذلك بٌعًا أو وصٌة، أو هبة، أو مقاٌضة، أو شفعة، أو تقادم، 

، ولكن (1)لا ٌهم إذا كان قد وضع ٌده أو لم ٌضعها على العقار المرهون ،بالإضافة إلى ذلك

 .(2)ٌجب الوقوؾ على نوع الحق المكتسب وأثره

ا، حتى فً حالة التقادم  .أ  ًٌ لا ٌهم نوع السبب فالوقوؾ على أحد أسباب الملكٌة ٌعد كاف

شرط  ، ولكن لابد من توافروصؾ الحابزٌمنح الشخص المنقول إلٌه ملكٌة العقار 

هنا ٌتحدد من خلبل تسجٌل  علً،  وبالتالً فإن الشرط الربٌسوقوع الكسب بشكل ف

السند بشكل قانونً، ولٌس سبب كسب الملكٌة، ودون هذا السند لا ٌمكن وصؾ 

الشخص بؤنه حابزًا للعقار وٌحق فً هذه الحالة للدابن المرتهن أن ٌنزع ملكٌة العقار 

ن نظرًا لكونه المالك الفعلً للعقار، حتى فً حالة وتوجٌه إجراءات النفاذ ضد الراه

وذلك لأن  ؛عدم تحدٌد السبب فإن الشخص ٌزال ٌعد حابزًا للعقار فور وقوع العقد

 السبب ؼٌر ضروري فً عملٌة التسجٌل.

قانونٌة أو نتٌجة تصرؾ قانونً ؼٌر مهم واقعة وبذلك فإن السبب سواء أكان نتٌجة 

ع، فؤي شخص ٌتم انتقال ملكٌة العقار المرهون إلٌه هو حابزًا له، فٌما ٌتعلق بمجال حق التتب

 .(3)ٌة بالشفعة أو بالتقادمكله، فضلًب عمن اكتسب المل اأو موهوبً  اترًٌ شسواء أكان م

من قانون المعاملبت المدنٌة  (4)(1301وبالنظر إلى القانون الإماراتً نجد أن المادة )

 أو المحكمة بقضاء البٌع فً للشفٌع الملك ٌثبت : "م نصت على أنه1985الإماراتً لعام 
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"، وٌقصد بذلك أنه إذا كانت التسجٌل قواعد مع مراعاة وذلك بالتراضً المشتري من بتسلٌمه

 عندما ٌتم تسجٌلها. نها لا تنتقل إلاإالشفعة تتعلق بالعقار المرهون فٌجب أن ٌتم تسجٌلها، حٌث 

أن ٌكون الحق المكتسب إما حق ملكٌة أو حق بالنسبة لما ٌتعلق بنوع الحق، فٌجب  .ب 

عٌنً آخر من الممكن أن ٌتم رهنه، ففً حالة انتقال ملكٌة العقار المرهون بشكل كامل 

إلى شخص ما أصبح هذا الشخص حابزًا إذا توافرت كافة الشروط الأخرى، كما ٌنطبق 

هذا الجزء  أٌضًا إذا كان امتلبك الشخص ٌقع على جزء من العقار فقط، سواء أكان

 .(1)مفرزًا أو شابعًا

فبالنظر إلى الحالة الأولى نجد أن الإجراءات ٌتم توجٌهها إلى الحابز استقلبلًا، أما فً 

ن على الشٌوع، أما ٌالحالة الثانٌة فتوجه الإجراءات إلى الحابز مع الراهن لأنهما ٌعدان شرٌك

للرهن  لضروري أن ٌكون الحق قابلًب بالنسبة للحقوق المكتسبة الأخرى دون حق الملكٌة، فمن ا

 فً المقام الأول حتى ٌكتسب المكتسب صفة الحابز.

على العقار المرهون،  اواردً  اأصلًٌ  اعٌنًٌ  اوٌقصد بذلك أن الحق ٌجب أن ٌكون حقً 

الحق العٌنً وٌمكن أن ٌتم بٌعه استقلبلًا فً المزاد العلنً، وٌرجع السبب فً ذلك إلى أن 

، أي أن الحق العٌنً التبعً لا ٌتصؾ مكتسبه بصفة الحابز، حٌث جابز رهنهو الفقط ه الأصلً

ن الحقوق العٌنٌة التبعٌة لا ٌجوز رهنها، فلب ٌمكن بٌعها فً المزاد العلنً استقلبلًا عن الدٌن إ

ا لا ٌتصفو ًٌ بصفة الحابز، حٌث  نالمضمون، وبالتالً فإن مكتسبها من راهنٌن العقار رهنًا حٌاز

ة الدابن لحق التتبع فً مواجهتهم لا جدوى لها نظرًا لعدم إمكانٌة إجبارهم على بٌع ن ممارسإ

 العقار.

وعلى الرؼم من أنه لا ٌجوز ممارسة حق التتبع فً مواجهة هإلاء نظرًا لعدم القدرة 

على بٌع العقار استقلبلًا فً مزاد علنً، أو بٌعه جبرًا، إلا أن ذلك لا ٌقصد به الإضرار 

لدابن المرتهن أو التضحٌة بحقوقه، فإذا تمت تلك التصرفات على إثر قٌد الرهن فهً بمصالح ا

دون تؤثٌر على حق الدابن المرتهن، أي أنه ٌجوز له التنفٌذ على العقار المرهون دون النظر 

إلى تلك التصرفات، أي أن التنفٌذ هنا ٌتم ممارسته نظرًا لكون محل الرهن مازال فً ذمة 

ن، ومن ثم ٌجوز للدابن المرتهن التنفٌذ على العقار دون النظر إلى أي من حقوق المدٌن الراه

الارتفاق أو ؼٌرها من الحقوق العٌنٌة التبعٌة الأخرى، فٌجب على الراهن ألا ٌنتقص من 

 الضمان، ولا ٌتمتع المتصرؾ إلٌه فً هذه الحالة إلا بحق الرجوع على الراهن بالضمان فقط.
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تم إقرار الحق العٌنً التبعً قبل إبرام عقد الرهن، فلببد أن ٌتم  وعلى النقٌض، فإذا

، وبالتالً تكون قٌمة العقار قد تم تقدٌرها وفقًا للحقوق المترتبة ىالإنفاذ فً حق الدابن بشكل أول

علٌه مما ٌنتج عنه انخفاض قٌمته ومن ثم لا ٌقع الضرر على الدابن المرتهن، فضلًب عن عدم 

 .(1)ات إلٌه تلك الحقوق حابزً اعتبار من انتقل

نٌن، الرهن ابره ولكن تثور هنا إشكالٌة تتمثل فً الحالات التً ٌكون العقار بها مثقلًب 

الأول قد تم تسجٌله بالفعل قبل حق الارتفاق، فً حٌن أن الرهن الثانً لم ٌسجل إلا بعد تسجٌل 

ابن المرتهن الثانً، ولا ٌجوز حق الارتفاق، حٌث ٌجوز إنفاذ حق الارتفاق هنا فً مواجهة الد

 إنفاذه فً حق الدابن المرتهن الأول، ففً هذه الحالة، هل ٌشمل البٌع حق الارتفاق أم لا؟

فإذا كان حق الارتفاق لا تتم ممارسته فً حالة الدابن المرتهن الأول، فٌترتب على ذلك 

منح الدابن المرتهن حقه طبقًا ثمن  إتمام البٌع وفقًا لعدم إثقال العقار بحق الارتفاق، وبالتالً ٌتم

العقار بشكل كلً دون حق الارتفاق، أما بالنسبة للدابن الثانً، فعندما ٌتم منحه حقه فٌجب أن 

ٌقتطع منه ما ٌوازي حق الارتفاق النافذ فً مواجهته، حٌث ٌمكنه استٌفاء حقه باعتبار أن سعر 

اق، أي أن ثمن العقار المرهون ٌتباٌن بٌن العقار المرهون هو ما ٌتبقى بعد اقتطاع حق الارتف

 دابن وآخر وفقًا للقٌود النافذة التً تثقل العقار وتإثر فً ثمنه.

لا ٌحق بٌعه استقلبلًا فً المزاد  اتبعًٌ  اومن هنا ٌمكن القول بؤنه إذا كان الحق عٌنًٌ 

التتبع على العقار  حق ارسةالعلنً أو جبرًا، ففً هذه الحالة لا ٌجوز للدابن المرتهن أن ٌقوم بمم

نظرًا لأن هذا الحق ٌنفذ على العقار بكونه ملكًا للمدٌن الراهن، وبالتالً ٌكون له حق  ؛المرهون

التقدم لاستٌفاء حقه من ثمن العقار المرهون، وفً حالة عدم قٌام الشخص الذي تقرر حق 

ن فً هذه الحالة المطالبة الارتفاق لصالحه بدفع المقابل للمدٌن الراهن، فٌجوز للدابن المرته

باستٌفاء حقه من المقابل لكونه جزءًا من ثمن العقار، وبالتالً ٌحق له أن ٌمارس حق التقدم، 

وكما ٌنطبق هذا بشؤن الحقوق العٌنٌة التبعٌة، فٌجب الإشارة إلى أنه ٌنطبق أٌضًا على الحقوق 

 . (2)الشخصٌة

دٌد من الأنواع التً من شؤنها تطهٌر حق أما فٌما ٌتعلق بؤثر الكسب، فنجد أن هناك الع .ج 

الرهن من التكالٌؾ التً تثقل العقار، والتً ٌترتب علٌها عدم جواز استخدام الدابن 

المرتهن لحق التتبع، وبالتالً فإن المكتسب هنا لا ٌعد حابزًا بسبب الأثر التطهٌري 
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اضح صرٌح للكسب، وحتى ٌتحقق ذلك ٌجب أن ٌقوم الأثر التطهٌري هنا على نص و

 .(1)نظرًا لضرورة توافر أمر من المشرع ٌترتب علٌه منح الدابن المرتهن لحق التتبع

ففً حالة نزع ملكٌة العقار المرهون بهدؾ المنفعة العامة، أو إذا تم بٌع العقار فً مزاد 

 .ا المزاد بالفعل على أحد الأشخاصعلنً بشكل جبري، ورس

العقار المرهون، وٌقوم باستحقاق دٌنه إما من مبلػ وهنا ٌتلبشى حق الدابن المرتهن فً 

التعوٌض أو من ثمن العقار الذي رسا علٌه المزاد، وهو ما ٌنطبق أٌضًا على حالات قٌام 

الراهن بتحوٌل العقار أو إحدى ملحقاته إلى منقولات، بحٌث قام بالتصرؾ فٌها للؽٌر وتسلمها 

عقار وبٌع أنقاضه أو التصرؾ فً ملحقاته من الؽٌر بحسن نٌة، هذا فضلًب عن حالات هدم ال

أبواب وشبابٌك للؽٌر، أو القٌام ببٌع الماشٌة أو إحدى الآلات التابعة للعقار بعد فصلها عنه، ففً 

هذه الحالة ٌجوز للدابن المرتهن أن ٌمارس حق التتبع فً مواجهة الؽٌر المتمثل فً الشخص 

لملكٌة، وبالتالً لا ٌمتلك فً هذه الحالة إلا ممارسة المتمسك بقاعدة الحٌازة فً المنقول سند ا

 .(2)حق التقدم على سعر العقار المرهون فً حالة إذا لم ٌتم دفعه بعد

ا ًٌ  شخصٌة عن الدٌن المضمون: أل ٌكون الشخص مسإولً مسإولٌة -ثان

ٌشترط هنا ألا ٌكتسب صفة الحابز إلا شخص لا ٌنطبق علٌه صفة المدٌونٌة فً 

الدابن المرتهن، فإذا انطبقت صفة المدٌونٌة على هذا الشخص تنتفً عنه صفة الحابز مواجهة 

على الفور، وٌنطبق ذلك على من استقبل ملكٌة العقار المرهون، أو على أي حق عٌنً قابل 

 .(3)للبٌع

فإذا كان الدٌن ٌقع على عاتق هذا الشخص، فٌجوز للدابن المرتهن أن ٌنفذ على العقار 

ن الحابز إذ إه وفقًا لما ٌقره حق الضمان العام، ودون الحاجة للجوء إلى حق التتبع، المملوك ل

ٌمكنه تطهٌر العقار من الرهن حتى إذا لم ٌستوؾ الدابن حقه، أو إذا تم استٌفاء هذا الحق قبل 

ٌمكنه أن ٌتخلى عن العقار حتى ٌتفادى الإجراءات المتعلقة  ،حلول الأجل، بالإضافة إلى ذلك

 لٌة نزع الملكٌة، فلب ٌمكن أن ٌتحقق كل ذلك فً حالة التزام الشخص بالدٌن.بعم

عنه بشكل عٌنً، وذلك مسإولوبالتالً فإن الحابز لٌس له صلة شخصٌة بالدٌن، ولكنه 

من قانون  (4)(1431نظرًا لكونه المالك الحالً للعقار المرهون، وهو ما نصت علٌه المادة )
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 إلٌه انتقلت من كل المرهون للعقار حابزًا ٌعتبرم بؤنه: "1985تً لعام المعاملبت المدنٌة الإمارا

ا دٌن ٌلزمه أن دون سبب علٌه بؤي آخر عٌنً حق أو ملكٌته الرهن بعد ًٌ ، أي أن "الرهن شخص

ًٌا على الرهن، ولا تكون له أي صله بعملٌة الدٌن  الشخص لا ٌعتبر حابزًا إلا فً حالة كونه أجنب

 للعقار المرهون.سوى كونه مالكًا 

والمقصود بالمسإولٌة الشخصٌة هنا أن ٌقع العقار محل الرهن فً ذمته، فالمسإولٌة 

هنا لٌست أحد عناصر الالتزام بالدٌن، ولكن المقصود الالتزام بعنصرٌه، وبالتالً ففً هذه 

حالة حابزٌن فً  االحالة نجد أن المدٌن المتضامن والكفٌل الشخصً لا ٌمكن أن ٌتم اعتبارهم

الوضع بالنسبة للكفٌل العٌنً فلب ٌمكن اعتباره حابزًا لأنه  سانتقال ملكٌة العقار إلٌهما، وهو نف

 .(1)فً مركز المدٌن، أي أنه هو الشخص الذي أنشؤ الرهن

حابزٌن  اومما سبق نستنتج أن المدٌن المتضامن والكفٌل الشخصً لا ٌتم اعتبارهم

الكفٌل العٌنً بالمثل نظرًا لالتزامه فً مواجهة الدابن  للعقار المرهون، وهو ما ٌنطبق على

المرتهن، وبالتالً توافرت فٌه صفة المدٌونٌة، ولكن فً هذه الحالة نجد أن صفة المدٌونٌة تستند 

 إلى مسإولٌة تقتصر على القٌمة الاقتصادٌة للعقار المرهون.

ز على الكفٌل العٌنً، لحابلومن ثم لا ٌجوز تطبٌق الأحكام المقررة من قبل المشرع 

وبالتالً ٌجوز للدابن المرتهن أن ٌنفذ جمٌع الإجراءات فً مواجهته، ولا ٌجوز للكفٌل العٌنً 

الوسابل القانونٌة التً لا ٌجوز ممارستها من قبل كل  ىحدقوم بتطهٌر العقار نظرًا لكونها إأن ٌ

الإشارة هنا إلى أن المشرع من توافرت به صفة المدٌونٌة فً مواجهة الدابن المرتهن، وٌجب 

قد أقر إجازة تخلً الكفٌل العٌنً عن العقار المرهون، وٌرجع السبب فً ذلك إلى المسإولٌة 

المحددة المترتبة على امتلبكه للعقار، كما نص القانون على إجازة ممارسة كافة الإجراءات 

اذ قرار التخلً عن العقار المتعلقة بالتنفٌذ فً مواجهة شخص آخر إذا قام الكفٌل العٌنً باتخ

 .(2)المرهون

نجد أن مشتري العقار المرهون الملتزم بشكل شخصً بالدٌن لا ٌطلق  ،فضلًب عن ذلك

، أو ؼٌر متضامن مع المدٌن، أو إذا كان اعلٌه حابزًا، وذلك سواء أكان شرٌكًا فً الدٌن متضامنً 

أنه لا ٌجوز نقل ملكٌة العقار إلٌه إلا ن الوارث لٌس حابزًا، والسبب فً ذلك إذ إكفٌلًب للمدٌن، 

قانون وفقًا لما ورد فً بعد استٌفاء الدٌون وانقضاء الرهن الذي ٌثقله، فعندما توزع التركة 

وأصبح العقار المرهون فً نصٌب الوارث فلببد له أن ٌستوفً ما على هذا  ةالمدنٌالمعاملبت 

قسٌم الدٌون المإجلة على التركة، العقار من دٌون بموجب الأحكام المنصوص علٌها فً ت
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عن الدٌن بشكل شخصً، ومن ثم لا ٌطلق  عتبر مسإولًا ٌوبالتالً فإن الوارث فً هذه الحالة 

 .(1)علٌه حابزًا

مع الرأي القابل بؤنه عند الوفاة تنتقل أموال التركة إلى الورثة مثقلة  :وٌتفق الباحث

اق ما انتقل إلٌهم، وذلك لضمان حق الدابن ة سدادها فً نطبالدٌون، ومن ثم ٌجب على الورث

 المرتهن واستٌفاء لأمواله المتعلقة بالرهن فً حالة وفاة المدٌن الراهن.

 أن ٌكون الحائز قد اكتسب الحق بعد قٌد الرهن وقبل تسجٌل التنبٌه: -ثالثًا

ٌتمحور هذا الشرط حول ضرورة تسجٌل قٌد الرهن أو الحكم ٌقبل أن ٌكتسب الؽٌر 

العٌنً على العقار، وذلك لنفاذ الرهن فً حق الؽٌر، ففً حالة عدم نفاذ الحق لا ٌجوز  الحق

للدابن المرتهن أن ٌمارس حق التتبع المخول له على العقار المرهون، وٌرجع السبب فً ذلك 

إلى انتفاء صفة حابز عنه وهو ما ٌكفً لإلؽاء حق التتبع على العقار، بالإضافة إلى أن عدم 

 . (2)نظرًا لكون العقار المرهون بٌن ٌدي الراهن ؛وع التتبع ٌعد مفٌدًاتصور وق

م، 1985من قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً لعام  (3)(1422وقد جاءت المادة )

 أن قبل تسجٌله تارٌخ من المتعاقدٌن ؼٌر حق فً التؤمٌنً الرهن ٌنفذوالتً نصت على أنه: "

ا الؽٌر ٌكتسب ًٌ  ."المرهون لعقارا على حقًا عٌن

وبالنظر إلى أن وجوب تسجٌل سند الحابز حتى تثبت ملكٌته للعقار المرهون أو الحق 

العٌنً له، فضلًب عن إجراءات الإشهار، ففً حالة عدم تسجٌل الحابز للسند فلب ٌتطلب على 

ٌل نٌته إثره ممارسة الدابن المرتهن لحق التتبع للعقار المرهون تحت ٌد الحابز قبل قٌامه بتسج

لنزع الملكٌة، وبالنسبة للتصرؾ الذي ٌتم إشهاره فٌما بعد فلب ٌجوز استخدامه فً مواجهته أو 

 مواجهة الدابنٌن الحاجزٌن.فً 

وٌجب الإشارة إلى أنه لا ٌشترط تسجٌل سند الحابز إلا فً حالات توجب تسجٌله، ففً 

المثال فً حالات التقادم، فنجد أن حالة عدم الحاجة إلى تسجٌل سند انتقال الملكٌة، على سبٌل 

 . (4)الشخص المنقول إلٌه ملكٌة العقار المرهون ٌكتسب صفة الحابز دون الحاجة إلى التسجٌل
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فإن انتفاء صفة الحابز عن الشخص ٌشٌر إلى عدم جواز ممارسة حق التتبع  ،ومن ثم

ن العقار بٌن ٌد نظرًا لكو ؛على العقار المرهون، بالإضافة إلى عدم تصور وقوع التتبع

 . (1)الراهن

 الدائن المرتهن ٌتتبع العقار المرهون وملحقاته المثقلة بالرهن:

عند توافر الشروط السالؾ ذكرها فً الدابن المرتهن أو فً الحابز على حد سواء، 

أصبح ٌجوز للدابن المرتهن أن ٌمارس حق التتبع للمال المرهون فً أي ٌد، وٌتضمن هذا المال 

ملحقات التابعة للرهن، ومثال على ذلك اللمرهون، بالإضافة إلى ما ٌشتمل علٌه من العقار ا

فً حقوق الارتفاق، والتحسٌنات، والعقار بالتخصٌص، والإنشاءات، والثمار، مع الأخذ 

حق التتبع فً مواجهة الحابز حسن النٌة المتمسك بقاعدة الحٌازة فً الاعتبار بؤن الدابن لٌس له 

الحابز فٌما ٌتعلق بؤجزاء العقار أو الملحقات التً ٌقوم الراهن بفصلها وٌتصرؾ المنقول سند 

فٌها للؽٌر نظرًا لكونها من المنقولات، ولا تمتع فً هذه الحالة إلا بحق التقدم لاستٌفاء حقه من 

 .(2)ثمنها الذي لم ٌتم دفعه بعد

نها الرهن إلا فً حدود نه لا ٌجوز له تتبع العقار المرهون أو ملحقاته التً ٌتضمإذ إ

القدر الذي انتقل إلٌه، فإذا انتقلت ملكٌة العقار بالكامل إلى الحابز حق للدابن المرتهن أن ٌتتبعه 

ا وهو بٌن ٌدي الحابز، وإذا كانت ملكٌة الحابز للعقار المرهون ملكٌة جزبٌة أي أنه ٌمتلك جزءً 

عقار بؤكمله أو على جزء منه، ففً هذه آخر على ملكٌة عٌنً فقط من العقار، أو أنه تمتع بحق 

ا كان  ًٌ الحالة لا ٌحق للدابن المرتهن أن ٌمارس حق التتبع إلا على القدر الواقع تحت ٌد الحابز أ

مقداره، وٌقوم من خلبله باستٌفاء دٌنه على الرؼم من أن بقٌة العقار المرهون مازالت تحت ٌد 

عقارات أخرى مخصصة لسداد ذات الدٌن،  نه فً بعض الحالات توجدإذ إالراهن المدٌن، 

ومازلت فً ملكٌة المدٌن الراهن، أو تم نقل ملكٌتها إلى الؽٌر، فضلًب عن حالات انتقال العقار 

المرهون إلى عدد من الحابزٌن، أو إذا قام عدد من الأشخاص بشراء نفس العقار، فٌجوز للدابن 

 . (3)لذٌن انتقلت إلٌهم ملكٌة العقار المرهونالمرتهن أن ٌنفذ الإجراءات على أي من الأشخاص ا

ومن هنا ٌمكن القول بؤن الدابن المرتهن له حق تتبع العقار المرهون الذي ٌنتقل ملكٌته 

ن حتى فً حالة إذا كان هناك من المدٌن الراهن إلى الحابز، وبالتالً ٌنفذ علٌه إجراءات الدٌ
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ا فً حالة توافر أموال أخرى تضمن الدٌن من العقار تحت ٌد الراهن، وٌنطبق ذلك أٌضً  جزء

 تحت ملكٌة المدٌن.

أن ٌعترض على الإجراءات التً ٌتخذها الدابن المرتهن لاستٌفاء  للحابزولا ٌجوز 

حقه، إلا وفقًا لما ورد فً القواعد العامة والذي تحدد فً المطالبة بالتعوٌض عن التعسؾ فً 

أو حقه فً المطالبة بعدم استكمال إجراءات التنفٌذ فً استخدام حقه فٌما ٌتعلق بالتنفٌذ علٌه، 

عدد من العقارات المرهونة، وذلك لأن ما تبقى من تلك العقار لا ٌكفً لسداد حق الدابن 

 المرتهن.

وإذا تم إجراء عدد من التصرفات على العقار المرهون، فٌجوز للدابن المرتهن أن ٌقوم 

ن الحابزٌن السابقٌن لا ٌتم إقحامهم إالحابز الأخٌر، حٌث بتنفٌذ الإجراءات على العقار بٌن ٌدي 

فً إجراءات التنفٌذ، ولكن ٌجب الإشارة أن للدابن المرتهن الحق فً الرجوع إلى أي منهم 

أي ضرر نتج عن نقله، وهو ما ٌنطبق بالمثل على حالات إتلبؾ العقار  عنللمطالبة بالتعوٌض 

 . (1)المرهون أو لإحدى ملحقاته

من قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً لعام  (2)(1437/1ا ورد فً المادة )وهو م

 أو تخرٌب من المرهون العقار ٌصٌب ما كل الحابز ٌضمنم والتً نصت على أن: "1985

 ".القانون هذا فً علٌها المنصوص الضمان لقواعد وفقاً  تعٌب

م، فنصت على 2016لسنة ( 20من القانون الاتحادي رقم ) (3)(9أما بالنسبة للمادة )

على أنه: "على حابز محل الرهن بذل عناٌة الشخص المعتاد فً حفظه بما ٌتناسب مع طبٌعته 

 ما لم ٌكن هناك اتفاق على بذل عناٌة خاصة".

والتً جاءت تنص على أنه: نفسه من القانون  (4)(25فضلًب عما ورد فً المادة )

مكنه من معاٌنة محل الرهن للتحقق من حالته "للمرتهن أن ٌطلب من حابز محل الرهن أن ٌ

 خلبل مدة معٌنة ٌحددها فً الطلب".
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 فً شؤن رهن الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن. 2016( لسنة 20قانون اتحادي رقم ) ( من18/1( المادة )
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 كٌفٌة مباشرة حق التتبع: -الفرع الثالث

ٌجوز للدابن المرتهن أن ٌمارس حق التتبع على العقار المرهون بٌن ٌدي الحابز وفقًا 

رتهن ٌقوم بإجراءات نزع ن الدابن المإ، حٌث وضاع المتعلقة بالتنفٌذ العقاريللئجراءات والأ

الملكٌة للعقار المرهون بٌن ٌدي الحابز مثلما ٌتم التنفٌذ علٌه بٌن ٌدي الراهن، لكن فً حالة 

الراهن ٌمكن للدابن المرتهن الممتلك لسند تنفٌذ للئجراءات أن ٌنبه على المدٌن بالدفع وإنذاره 

مسمى التنبٌه العقاري أو تنبٌه نزع بنزع الملكٌة فً حالة عدم سداد الدٌن، وهو ما ٌطلق علٌه 

 .(1)الملكٌة

نظرًا لكونه صاحب الدٌن  ؛وبالنسبة للحابز فٌجب علٌه أن ٌوصل التنبٌه إلى المدٌن

الأصلً، كما ٌتوجب أن ٌتم إنذار الحابز بضرورة سداد الدٌن أو تخلٌه عن العقار، أو أن ٌقوم 

ا المت ًٌ مثلة فً استٌفاء الدٌن للدابن المرتهن، أو أن ٌتم تطهٌر باتخاذ إحدى الوسابل الجابزة قانون

 العقار من الدٌون التً تثقله، أو التخلً عنه، أو قبول إجراءات نزع الملكٌة وتحملها. 

من قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً لعام  (2)(1430وبالنظر إلى ما ورد فً المادة )

ا أن رهنًا نالمرته للدابنم والتً نصت على أنه: "1985 ًٌ  ملكٌة نزع إجراءات ٌتخذ تؤمٌن

ً  العقار وحابز المدٌن إنذار بعد وذلك مٌعاده فً ٌإد الدٌن لم إذا وبٌعه المرهون العقار  طبقا

"، كما الخاصة والقوانٌن المدنٌة المحاكم أمام الإجراءات فً قانون علٌها المنصوص للئجراءات

 عند الجبري الملكٌة نزع إجراءات تتملى أنه: "من نفس القانون ع (3)(1434نصت المادة )

فضلًب  الخاصة"، والقوانٌن المدنٌة المحاكم أمام الإجراءات قانون لأحكام طبقًا الدٌن وفاء عدم

من قانون إجراءات مدنٌة التً نصت على أنه: "إذا كان العقار  (4)(300/1عما ورد فً المادة )

مسجل قبل الحجز وجب قبل طلب الحجز إنذار الحابز  مثقلًب بتؤمٌن عٌنً وآل إلى حابز بعقد

 بدفع الدٌن أو تخلٌته وإلا جرى التنفٌذ فً مواجهته". 

 ونستنتج من هذه النصوص ما ٌلً:

ن ٌقوم أٌجوز للحابز أن ٌقوم باستٌفاء الدٌون الواقعة على العقار المرهون، أو  أولً:

 إجراء لمواجهته.بتطهٌره أو تخلٌته من لقاء نفسه ودون اتخاذ أي 
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ا: ًٌ وفً حالة عدم قٌام الحابز بذلك من تلقاء نفسه، ففً هذه الحالة ٌجوز للدابن  ثان

المرتهن أن ٌشرع فً إجراءات التتبع فً مواجهته، وتتمثل تلك الإجراءات فً التنبٌه على 

مرهون، فضلًب المدٌن باستٌفاء الدٌن، ٌتبعه إنذار الحابز بضرورة الدفع أو التخلٌة عن العقار ال

عن ذلك ٌجب على الدابن المرتهن أن ٌسجل كل من التنبٌه والإنذار والتؤشٌر بتسجٌل الإنذار 

على هامش التنبٌه، ففً حالة عدم استجابة الحابز لتلك الإجراءات إما بدفع الدٌن أو بتطهٌر أو 

تنفٌذ على العقار بالتخلً عن العقار المرهون، جاز للدابن المرتهن الاستمرار فً إجراءات ال

ل إجراءات نزع الملكٌة، والتً مالمرهون فً مواجهة الحابز، وعلى الحابز فً هذه الحالة تح

 تتمثل فٌما ٌلً:

 التنبٌه على المدٌن الراهن. .1

 إنذار الحابز. .2

 تسجٌل التنبٌه ثم الإنذار. .3

  اتخاذ إجراءات البٌع ضد الحابز. .4

 المطلب الثانً

 يحق التتبع فً الرهن الحٌاز
 

ن له فً ٌإن الدابن المرتهن ٌتمتع بحق التقدم على ؼٌره من الدابنٌن العادٌٌن التالٌ

المرتبة فً استٌفاء حقه من ثمن الشًء المرهون دون النظر إلى من ٌمتلكه، وٌقصد بذلك حق 

الدابن المرتهن فً تتبع العقار المرهون، حٌث أن كافة التصرفات التً ٌقوم بها الراهن على 

 االمرهون بعد الرهن لٌس لها تؤثٌر على استٌفاء الدابن المرتهن لحقه، وذلك لكونه قادرً  الشًء

على الاحتجاج بحقوقه والتنفٌذ بالإجراءات تبعًا لها على الشًء المرهون الذي انتقل ملكٌته أو 

 ن الدابن المرتهن له الحق فً أن ٌستوفًإ، حٌث (1)لأي حق عٌنً آخر علٌه فً مواجهة الؽٌر

، والمقصود بذلك أن للدابن المرتهن (2)حقه بالتقدم من قٌمة الشًء المرهون فً أي ٌد ٌكون

إلى أي شخص آخر، وقتما  مرهون حتى فً حالة انتقال ملكٌتهالحق فً التنفٌذ على الشًء ال

 .(3)ٌحٌن موعد نفاذ الرهن فً مواجهة من انتقلت إلٌه ملكٌة الشًء المرهون

 أنه قد ورد فً مذكرة المشروع التمهٌدي ما ٌلً:وفً هذا الصدد، نجد 
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"وللدابن المرتهن أخٌرًا أن ٌنفذ على العٌن المرهونة فً ٌد من انتقلت إلٌه ملكٌتها، 

وٌجوز لهذا المالك وهو الذي ٌقابل الحابز للعقار فً الرهن التؤمٌنً أن ٌدفع الدٌن فٌحل محل 

ٌتحمل إجراءات التنفٌذ، ولٌس له أن ٌخلً العقار الدابن فً رهن الحٌازة، فإن لم ٌفعل وجب أن 

 .(1)أو أن ٌطهره"

ثقاله بالرهن إأن تطهٌر العقار من الرهن الحٌازي حتى فً حالة  ،ومن الجدٌر بالذكر

من الراهن إلى الحابز، وذهب الحابز إلى أنه ٌرٌد تطهٌر  ةالتؤمٌنً أٌضًا، فإذا تم نقل الملكٌ

فٌجوز له أن ٌذهب إلى ذوي الحقوق المقٌدة على العقار بعرض، فإذا العقار المرهون مما ٌثقله، 

ٌقدر وفقًا لثمن العقار وقام بإٌداعه فً خزانة  اتم قبول العرض من قبلهم ودفع الحابز مبلؽً 

المحكمة، أصبح العقار المرهون مطهرًا من جمٌع الحقوق التً تثقله، وٌتضمن ذلك حقوق 

ا ًٌ  .(2)الدابن المرتهن رهنًا حٌاز

 وبناءً على ذلك سٌقوم الباحث بتقسٌم هذا المطلب إلى ثلاث فرع كما ٌلً:

 :متى ٌستعمل الدائن المرتهن حقه فً التتبع وشروطه -الفرع الأول

 متى ٌستعمل الدائن المرتهن حقه فً التتبع: .0

ٌكون للدابن المرتهن الحق فً تتبع الشًء المرهون فً حالة انتقال ملكٌة العٌن 

ة إلى شخص آخر، حٌث ٌجوز للدابن المرتهن عند التنفٌذ أن ٌلجؤ إلى استعمال حق المرهون

التتبع للعٌن المرهونة وهً فً ٌد الحابز، وبالتالً ٌقوم بممارسة حق التقدم على ؼٌره من 

 .(3)الدابنٌن العادٌٌن على العٌن المرهونة فً ٌد مالكها حتى ٌتمكن من استٌفاء حقه

 بع:شروط مباشرة حق التت .0

هناك العدٌد من الشروط الواجب توافرها حتى ٌتمكن الدابن المرتهن من ممارسة حق 

ا، ومنها ما  ًٌ  :ٌؤتًالتتبع على العٌن المرهونة رهنًا حٌاز

حتى ٌتوافر الواقع الذي ٌمكن من خلبله تفعٌل حق التتبع، ٌجب أن ٌكون موعد الدٌن قد  .أ 

، ولا ٌمكن ممارسته إلا عند حلول موعد ن حق التتبع هو تنفٌذ تبعًا للدٌنإحل، حٌث 

 استٌفاء الدٌن.
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فإذا لم ٌحل موعد سداد الدٌن فلب ٌتمكن الدابن المرتهن من ممارسة حق التتبع، حتى إذا 

ل المدٌن عن زقام القاضً بمنح هذا الأجل للمدٌن، أما إذا سقط الدٌن لٌس لانقضابه، وإنما لتنا

مٌنات، وقد أصبح من حق الدابن المرتهن أن ٌتخذ كافة الأجل، أو لإفلبسه أو لإضعافه للتؤ

 .(1)الإجراءات فً مواجهة من تصرؾ إلٌه الرهن فٌما ٌتعلق بالعقار المرهون

ٌشترط أن تنتقل ملكٌة العٌن المرهونة إلى شخص ؼٌر المدٌن الراهن، حٌث ٌترتب  .ب 

ا استمرت على ذلك تعارض بٌن مصلحة كل من الدابن المرتهن والمتصرؾ إلٌه، فإذ

ففً هذه الحالة لا توجد أٌة مشكلة  ،ملكٌة الراهن للعقار دون أن ٌنتج عنه حقوق للؽٌر

 فً استخدام الدابن المرتهن لحق التتبع.

ٌجب أن ٌنفذ الرهن ضد من انتقل إلٌه العٌن المرهونة، فحتى ٌستطٌع الدابن المرتهن  .ج 

ًٌا ضد حابز العٌن المرهونة، ولا  أن ٌقوم بممارسة حق التتبع ٌجب أن ٌكون الرهن سار

ٌنطبق ذلك فً حالة توافر جمٌع شروط نفاذه فً حق الؽٌر نظرًا لاختلبفها بشكل كلً 

 . ( 2)وفقًا لاختلبؾ طبٌعة الشًء المرهون

 كٌف ٌباشر الدائن المرتهن التتبع وحٌازة المرهون فً ٌده؟ .3

ًٌا أن ٌمارس حق التتبع للشًء الم رهون فً ٌد الؽٌر على ٌجوز للمرتهن رهنًا حٌاز

 االرؼم من أن حٌازته فً ٌده، وٌرجع السبب فً ذلك إلى أن الؽرض من التتبع هنا لٌس تتبعً 

للحٌازة، ولكنه تتبع معنوي لملكٌة الشًء المرهون، وذلك حتى ٌتمكن الدابن المرتهن من  امادًٌ 

 .(3)التنفٌذ على المرهون وهو فً ٌد الؽٌر

 فً ٌدض فً ممارسة هذا الحق مع الحفاظ على الحٌازة ومن ثم لا ٌحدث هنا تعار

لدابن المرتهن، ولكن إذا لم ٌعد الشًء المرهون فً حٌازة الدابن المرتهن دون علمه أو دون ا

إرادته، ففً هذه الحالة ٌجوز له استعادة حٌازته من الؽٌر من خلبل حبسه، وبالتالً ٌصبح له 

 .(4)ٌفوق كل من التتبع المعنوي أو القانونً الوارد هنا الحق فً التتبع المادي للحٌازة والذي

وٌجب الإشارة هنا إلى ما ورد فً المذكرة الإٌضاحٌة للمشروع التمهٌدي التً نصت 

على: "وللدابن المرتهن أخٌرًا أن ٌنفذ على العٌن المرهونة فً ٌد من انتقلت إلٌه ملكٌتها......"، 

ا أن ٌمار ًٌ س حق التتبع للعٌن المرهونة فً ٌد الؽٌر على الرؼم من وٌحق للمرتهن رهنًا حٌاز

تتبع هو وإنما  اادًٌ م اأن تلك الحٌازة فً ٌده، وٌرجع السبب فً ذلك إلى أن التتبع هنا لٌس تتبعً 
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معنوي لملكٌة الشًء المرهون، حٌث ٌتمكن الدابن المرتهن من خلبله بالتنفٌذ على العٌن فً 

 .(1)ن إلى شخص آخرحالة انتقال ملكٌتها من الراه

نجد أنه إذا كانت العٌن المرهونة فً حٌازة الدابن المرتهن، وقام  ،فعلى سبٌل المثال

مالكها ببٌعها مع الحفاظ على حٌازتها للدابن المرتهن، فبدون حق التتبع لا ٌمكن للدابن المرتهن 

رجع السبب فً ذلك إلى أن ٌقوم بالتنفٌذ على العٌن المرهونة على الرؼم من أنها فً حٌازته، وٌ

أنها أصبحت ملكًا لشخص آخر، وبالتالً لا ٌستطٌع الدابن المرتهن أن ٌقوم ببٌعها ضد 

 .(2)المشتري إذا لم ٌتمتع بحق التتبع وهً فً ٌد المشتري

وقد شروط نفاذ الرهن فً حق الؽٌر، أما إذا استطاع الدابن المرتهن أن ٌستوفً جمٌع 

لا ٌمكنه الاحتجاج بحقه على فً هذه الحالة كٌة إلى شخص آخر، فتسجٌل سند انتقال الملتم 

 .فلب ٌجوز له ممارسة حق التتبع فً مواجهة الؽٌرالعٌن المرهونة، 

استٌفاء الدٌن المضمون بالرهن، سواء  عنعدم استطاعت الراهن المدٌن أو امتناعه  .4

 . (3)اعٌنًٌ  أو كفٌلًب  ٌنًاأكان الراهن مد

 ة حق التتبع فً العقار والمنقولممارس -الفرع الثانً

ٌتحقق حق التتبع للدابن المرتهن للعٌن المرهونة، سواء أكان عقارًا أو منقولًا، ففً حالة 

العقار المرهون نجد أن من ٌنتقل إلٌه ملكٌة العقار لا ٌتصؾ بكونه حابزًا كما هو الحال بالنسبة 

ا. ًٌ  لمشتري العقار المرهون رهنًا تؤمٌن

حقوق الحابز المتمثلة فً المطالبة بتطهٌر العقار مما ٌثقله، أو حق التخلٌة، ولا ٌتمتع ب

نه لا ٌمكنه أن ٌلبشى نزع الملكٌة إلا فً حالة استٌفاء كافة حقوق الدابن المرتهن حتى ٌحل إذ إ

 . (4)محله طبقًا لما تقره القواعد العامة فً الوفاء مع الحلول

العقار المرهون من الرهن الحٌازي فً حالة إذا  أنه ٌمكن تطهٌر ،ومن الجدٌر بالذكر

برهن تؤمٌنً أٌضًا، ففً حالة انتقال ملكٌة العقار المرهون إلى حابز، وسعى هذا  اكان مرتبطً 

الحابز إلى تطهٌر العقار مما ٌثقله، فٌقوم بتوجٌه عرض إلى ذوي الحقوق المقٌدة للعقار، وفً 
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عدة الحٌازة فً المنقول ( ومن الجدٌر بالذكر أن الدابن المرتهن فً القانون الإماراتً ٌتمتع بحق التتبع، ولكنه ٌتعارض هنا مع قا

سند الحابز، وٌقصد بذلك خروج المنقول من حٌازة الدابن المرتهن لأي سبب من الأسباب وانتقال ملكٌته لشخص آخر بحسن نٌة، فهنا 
ر بسداد لا ٌتمكن الدابن المرتهن من ممارسة حق التتبع نظرًا لعدم توافر شروط تفعٌل قاعدة الحٌازة فً المنقول، إما أن ٌلتزم الؽٌ

الدٌن المضمون بالرهن وبالتالً فإنه ٌحل محل الدابن، أو أن ٌتحمل إجراءات بٌع المرهون بالمزاد جبرًا. محمد مرسً زهرة، مرجع 
 .816سابق، ص 
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ب الحقوق، فبالتالً ٌقوم بالدفع وفقًا لثمن العقار، أصحا أحدحالة تلقً عرضه للقبول من جهة 

أو أن ٌقوم بإٌداع المبلػ فً خزانة المحكمة، وبذلك ٌتطهر العقار من كافة الحقوق التً تثقله 

ا ًٌ ا، وحق الدابن المرتهن رهنًا حٌاز ًٌ  .(1)حق الدابن المرتهن رهنًا تؤمٌن

إجازة ممارسة الدابن المرتهن لحق فنجد أن الأساس فً ذلك  ،أما فً حالة رهن المنقول

التتبع القانونً، وٌقصد بذلك أن بقاء الرهن لا ٌتؤثر بانتقال الملكٌة إلى الؽٌر، ولكن الحكم 

المتقدم هنا ٌتعارض مع قاعدة الحٌازة فً المنقول سند الحابز، ولكن وجد أن حٌازة الدابن 

ؾ إلٌه ٌتمتع بحسن النٌة ولدٌه سبب المرتهن للمنقول تنقطع لأحد الأسباب فً حٌن أن المتصر

سلٌم، فً هذه الحالة لا ٌتمكن الدابن المرتهن من ممارسة حق التتبع إلا إذا تمكن من تحطٌم 

 . (2)قرٌنة حسن النٌة، أو أن ٌنفً عن الحابز السبب الصحٌح

 :إجراءات التتبع -الفرع الثالث

ً من إجراءات تتعلق بالتتبع، ٌنطبق على الرهن الحٌازي ما ٌنطبق على الرهن التؤمٌن

مع الحرص على عدم تعارض ذلك مع أحكام الرهن الحٌازي، وهو ما ورد فً المادة 

من قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة الصادر بالقانون  (3)(1479)

ًٌا للمرتهنالتً نصت على أنه: "و ،م1985( لسنة 5الاتحادي رقم )  رهنًا مرتهنال حقوق حٌاز

ا ًٌ ..."،  دٌنه كامل استٌفاء عدم عند المدٌن أموال سابر على ثم المرهون على التنفٌذ فً تؤمٌن

ا لحق التتبع ٌخضع لعدد من الإجراءات تتمثل  ًٌ وبالتالً فإن ممارسة الدابن المرتهن رهنًا حٌاز

 فٌما ٌلً:

 التنبٌه على المدٌن بالوفاء: .0

ى المدٌن الراهن لعدم سداده للدٌن المستحق، حٌث ٌقوم ٌقصد بالتنبٌه إرسال إعذار إل

الدابن المرتهن بتسجٌل التنبٌه وٌقوم ببٌع العقار بشكل جبري، وتعد مرحلة التنبٌه إحدى 

إجراءات التنفٌذ التً أقرها المشرع على المدٌن أن ٌوجهها ضد الحابز، والسبب فً ذلك أن 

ًٌا عن الدٌن ولٌس  الحابز، وفً حالة نزع الملكٌة أو استٌفاء الدٌن المدٌن هو المسبول شخص

سٌرجع الحابز علٌه، ومن ثم أصبح من الضروري أن ٌتم إنذاره بالوفاء بالدٌن من خلبل التنبٌه 

 .(4)حتى تثبت مسإولٌته فٌما ٌتعلق بعدم الوفاء بالدٌن

                                                           
(
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 جهته:اإنذار المالك الجدٌد بالدفع أو التنفٌذ على المرهون فً مو .0

ا كان من قبل شروع  ًٌ الدابن المرتهن فً التنفٌذ على الشًء المرهون فً مواجهة أ

حتى ٌقوم بدفع الدٌن المضمون بالرهن، فإذا لم  اانتقلت إلٌه الملكٌة، توجب علٌه أن ٌوجه إنذارً 

 ٌستجب للئنذار سٌتم التنفٌذ فً مواجهته.

فإنه أمام خٌارٌن إما وبالتالً فإن الإنذار من شؤنه تحدٌد موقؾ مالك الشًء المرهون، 

أو أن ٌتحمل  ،أن ٌقوم باستٌفاء الدٌن المستحق للدابن المرتهن وفقًا لما ورد فً أحكام القانون

 إجراءات التنفٌذ فً مواجهته.

ولابد من تضمن الإنذار الموجه إلى مالك الشًء المرهون الجدٌد لعدد من البٌانات 

 من خلبل شرطٌن: العامة فً أوراق المحضرٌن، وٌمكن تناول ذلك

لابد أن ٌكون الإنذار الإجراء الثانً التالً لإجراء التنبٌه على المدٌن، وٌمكن  الأول:

إجراءهم فً نفس الوقت، وذلك من خلبل إجراء التنبٌه بورقة ذات صورتٌن، الصورة الأولى 

أسبقٌة تحتوي على إعلبم للمدٌن والثانٌة إعلبن للمالك الجدٌد للشًء المرهون، وفً حالة 

 الإنذار للتنبٌه فإن الإجراءات فً هذه الحالة باطلة. 

ٌجب أن ٌتضمن الإنذار تبلٌػ المالك الجدٌد للشًء المرهون أٌضًا بالتنبٌه الذي  الثانً:

تم توجٌهه إلى المدٌن، وٌعد الإنذار باطلًب فً حالة عدم تضمنه لهذا التبلٌػ، وإذا لم ٌتوافر فً 

 ٌن ٌعد باطلًب.الإنذار أحد هذٌن الشرط

ومما سبق ٌمكن القول أنه ٌتوجب على الدابن المرتهن أن ٌبدأ عدد من الإجراءات 

إما أن  :مة حتى ٌتمكن من ممارسة حق التتبع المخول له، وهنا ٌكون المدٌن أمام خٌارٌنمهال

 سداده أو أن ٌعجز لأي سبب من الأسباب عن نأو أن ٌمتنع ع ،ٌقوم باستٌفاء الدٌن المضمون

وفً هذه  ،الوفاء به، وإذا لم ٌتمكن المدٌن من السداد ٌمكن للمالك الجدٌد أن ٌقوم بسداد الدٌن

 .(1)الحالة لا تستدعً الحاجة للتنفٌذ على المنقول محل الرهن

ذ وفقًا لأوضاع ل محل الرهن، فلببد من التنفٌووإذا دعت الحاجة إلى التنفٌذ على المنق

رج تلك الأوضاع ضمن قواعد النظام العام، وبالتالً ٌجب على ، بحٌث تندالتنفٌذ الإجباري

 جمٌع الأطراؾ مراعاتها.

                                                           
(
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وبالنسبة للرهن المنقول فقد ذهب المشرع هنا إلى أن هناك بعض الحالات التً لا 

ٌجوز بها اتباع تلك الأوضاع، وٌرجع السبب فً ذلك إلى متطلبات إجراءات التنفٌذ الإجباري 

والنفقات، والذي فً بعض الأحٌان لا ٌتلبءم مع ثمن الشًء محل الرهن  التً تتمثل فً الوقت

أو الدٌن المضمون، ومن ثم قام المشرع بوضع أحكام خاصة تتحدد فٌما ٌتعلق برهن المنقولات 

فقط دون رهن العقارات، ففً هذه الحالة أجاز المشرع أن ٌطالب الدابن المرتهن القاضً بؤن 

نه أتاح للدابن المرتهن أن ٌبٌع الشًء إذ إ، ون فً المزاد العلنً جبرًاالمره ٌجٌز له بٌع الشًء

ٌجوز للدابن المرتهن  ،المرهون فً السوق أو البورصة دون الحاجة إلى مزاد، فضلًب عن ذلك

أٌضًا أن ٌطالب القاضً بؤن ٌجعل له الحق فً تملك الشًء المرهون وفقًا لقٌمة الدٌن، وٌرجع 

حق الدابن المرتهن رهنًا  ، أن ذلك لم ٌنؾِ ر إلى الخبراء، ومن الجدٌر بالذكرالتقدٌر فً هذا الأم

ا بقاعدة الحٌازة فً المنقول سند الحابز فً حالة خروج الحٌازة منه دون علمه  ًٌ أو لظرؾ حٌاز

حسن النٌة للشًء المرهون، وٌجب الإشارة هنا إلى أن القاضً هو  خارج عن إرادته إلى مشترٍ 

ت فً هذه القضاٌا نظرًا لكونه المسإول عن ترخٌص البٌع دون الحاجة إلى اتباع من ٌقوم بالب

إجراءات التنفٌذ المتمثلة فً البٌع الإجباري بشرٌطة أن ٌكون فً مزاد علنً أو فً البورصة أو 

 . (1)السوق

 خلاصة:

ٌن: الآثار المترتبة على الرهن، والتً انقسمت إلى قسم فً الفصل الثانً تناول الباحث 

حق التقدم، وحق التتبع، حٌث تبٌن من خلبل الفصل الثانً أن الدابن المرتهن ٌتمتع بحق التقدم 

أو حق الأفضلٌة على ؼٌره من الدابنٌن فً استٌفاء حقه من العقار المرهون، مع ضرورة توافر 

لقٌد ٌتمثل فً أنه ٌجب أن ٌكون الرهن قد قٌد، كما ٌجب أن ٌتجدد ا :شرطٌن أساسٌٌن، الأول

فٌتمثل فً أن ٌكون القٌد المضمون حال الأداء، وٌتحدد حق  :ه، أما الشرط الثانًبعند انقضا

الأفضلٌة، وهو ما ٌتم تحدٌده بالنظر فً  نطاقالتقدم للدابن المرتهن فً الرهن التؤمٌنً وفقًا ل

مستقبلٌة، أصل الدٌن من خلبل التمٌٌز بٌن الدٌون المعلقة على شرط، والدٌون الاحتمالٌة وال

والدابن بإٌراد مرتب مدى الحٌاة، والدٌون المإجلة، بالإضافة إلى النظر فً ملحقات الدٌن 

 فوابد لاستٌفاء التقدم من الإماراتً القانون المضمون بالرهن من خلبل التعرؾ على موقؾ

 الدٌن. 

                                                           
(

1
 .178محمد لبٌب شنب، مرجع سابق، ص ( 



502 

: مبلػ التعوٌض، الأفضلٌة فٌتم تحدٌده وفقًا لثلبث حالات أساسٌة تتمثل فً أما بالنسبة لوعاء

الأفضلٌة، فٌجب  على وعوض التؤمٌن، ومقابل نزع الملكٌة للمنفعة العامة، وبالنظر لحالات التزاحم

ا رهنًا مرتهن بٌن التمٌٌز بٌن التزاحم ًٌ  بتؤمٌن المزود عام، والدابن امتٌاز حق له آخر ودابن تؤمٌن

 بالتخصٌص، وحق عقارًا باعتباره هونالمر بالعقار الملحق المنقول بابع امتٌاز خاص، وحق عقاري

ا رهنًا المرتهن الدابن عقارات، فضلًب عن تنفٌذ عدة ٌشمل المرتهن الذي ًٌ  المرهون العقار على تؤمٌن

 العٌنً. للكفٌل المملوك

آخر، ولكن ٌجب  مرتهن لدابن رهنه مرتبة عن أن ٌتنازل المرتهن ولقد أجاز المشرع للدابن

المرتبة فً الرهن، وهناك عدد من الأسباب التً قد  عن والنزول لرهنا عن النزول بٌن التمٌٌز

التبرع، أو  سبٌل رهنه، فقد ٌرجع السبب إلى أن التنازل على مرتبة ٌتنازل عن المرتهن الدابن تجعل

الدابن المرتهن  ٌمتلك أن المعاوضة، ولذلك ٌجب توافر عدد من الشروط، لعل أهمها أنه لابد بسبب

 عن حقه، أو أن ٌكون التنازل استٌفاء من أحدها خلبل من ٌتمكن العقارات حتى من ددع على ارهونً 

المرتهن، أما بالنسبة لحق التقدم فً الرهن  الدابن على بالمنفعة ٌؤتً حتى مقابل نظٌر الرهن مرتبة

ٌة، الأفضل على الأفضلٌة، والتزاحم الأفضلٌة، ووعاء الحٌازي فقد تم تناوله أٌضًا من خلبل نطاق

 التقدم. حق استعمال وكٌفٌة

وٌتمتع الدابن المرتهن أٌضًا بحق التتبع فً الرهن التؤمٌنً والرهن الحٌازي على حد سواء، 

ولكن ٌجب أن ٌتوافر عدد من الشروط حتى ٌتم تحرٌك أو استخدام حق التتبع، وتتمثل تلك الشروط 

 بنقل المرهون العقار فً التصرؾ ٌتم أن المرهون، كما ٌجب للعقار حابز جدٌو أن فً أنه ٌجب

 التصرؾ الراهن، فضلًب عن ضرورة إتمام المدٌن قبل من علٌه مؽاٌر عٌنً حق بوضع أو ملكٌته

 أي وجود القٌد، وعدم بعد إلا بالإشهار المتعلقة الإجراءات كافة استٌفاء ٌتم أن أو المرهون العقار فً

 الأداء. حق المرتهن الدابن ، كما ٌجب أن ٌمتلكالمرهون العقار تتبع أمام الوقوؾ شؤنه من مانع

أما بالنسبة للحابز الذي ٌنتقل إلٌه ملكٌة العقار المرهون، فلببد من توافر عدد من الشروط 

 إلى تنتقل أن التً ٌمكن من خلبلها أن ٌطلق علٌه صفة الحابز، ومن أهم تلك الشروط أنه ٌجب

 بصفة العلنً بالمزاد للبٌع قابل عٌنً حق أي أو منه، جزءً  أو كله المرهون العقار ملكٌة الحابز

المضمون، ومن  الدٌن عن شخصٌةمسإولٌة  مسإولًا  الشخص ٌكون مستقلة، كما ٌجب ألا

تلك  توافر التنبٌه، فعند تسجٌل وقبل الرهن قٌد بعد الحق اكتسب قد الحابز ٌكون الضروري أن

ٌد، وهناك العدٌد  أي فً المرهون للمال لتتبعا حق ٌمارس أن المرتهن للدابن ٌجوز أصبح الشروط

بالوفاء  المدٌن إلى من الإجراءات المتعلقة بتتبع العقار المرهون، وتتمثل فً ضرورة توجٌه تنبٌه

 موجهته. فً المرهون على التنفٌذ أو بالدفع الجدٌد المالك بالدٌن، بالإضافة إلى إنذار
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 الخاتمة

للدٌن،  ضماناً  المنقولة الأموال لرهن القانونً التنظٌم لقد تناول الباحث فً هذه الدراسة

صاحب الحق حقه فً حالة عدم مقدرة المدٌن على ٌقوم على ضمن حٌث ٌعد الرهن توثٌق 

 المنقولاتوٌنقسم المال المنقول من حٌث طبٌعته إلى أربعة أقسام تتمثل فً: سداد دٌونه، 

 الطبٌعة ذات المنقولات، وموضوعها بحسب المنقولات، والمآل بحسب المنقولات، وبطبٌعتها

، وبالنظر إلى التشرٌع الإماراتً فنجد أن المشرع قد بٌن قواعد وأحكام الرهن من الخاصة

 بالقانون الصادر المتحدة العربٌة الإمارات لدولة المدنٌة المعاملبت قانونخلبل نصوص مواد 

 م، والقانون5987 لسنة( 5) رقم اديالاتح بالقانون والمعدل م5985 لسنة( 5) رقم الاتحادي

 رهن أنواع، وتنقسم لدٌن ضمانًا المنقولة الأموال رهن بشؤن م0256 لسنة( 02) رقم الاتحادي

، الإسلبمً إلى نوعٌن: الرهن التؤمٌنً والفقه الإماراتً التشرٌع وفقًا لكل من المنقولة الأموال

 م0256 لسنة 02 قانون بٌن ن شروطهالمنقول فتتبٌ رهن عقدوالرهن الحٌازي، فبالنسبة ل

 وهدفه المنقول رهن عقد فً الشكلٌة شرط م، وٌتمثل ذلك فً كل من5985 لسنة 5 وقانون

 .المنقولات على ٌسرى الذي التؤمٌنً الرهن عقد لإبرام اللبزمة الأهلٌة، ووأثره وأهمٌته

حق التتبع، وهناك آثار تترتب على الرهن انقسمت إلى قسمٌن، وهما: حق التقدم، و

حٌث ٌتمتع الدابن المرتهن بحق التقدم أو حق الأفضلٌة على ؼٌره من الدابنٌن فً استٌفاء حقه 

الأفضلٌة،  نطاقمن العقار المرهون، وٌتحدد حق التقدم للدابن المرتهن فً الرهن التؤمٌنً وفقًا ل

الحٌازي على حد الرهن التؤمٌنً والرهن  كل من كما ٌتمتع الدابن المرتهن بحق التتبع فً

فً حالة توافر عدد من الشروط، أما بالنسبة  سواء، وتنطبق تلك الآثار على الدابن المرتهن

للحابز الذي ٌنتقل إلٌه ملكٌة العقار المرهون، فحتى ٌطلق علٌه صفة الحابز ٌجب انطباق عدد 

 عٌنً حق أي أو الحابز، إلى منه جزءً  أو كله المرهون العقار من الشروط أهمها انتقال ملكٌة

 مسإولًا  الشخص ٌكون مستقلة، فضلًب عن ذلك ٌجب ألا بصفة العلنً بالمزاد للبٌع قابل

 وقبل الرهن قٌد بعد الحق الحابز ٌكتسب المضمون، كما ٌجب أن الدٌن عن شخصٌةمسإولٌة 

ن التنبٌه، ومن ثم فإنه ٌحق للدابن المرتهن أن ٌمارس حق التتبع على العقار المرهو تسجٌل

 بمجرد توافر تلك الشروط.
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 النتائج: -أولً 

التنظٌم أهمٌة هابلة بحٌث تمحورت حول  يلقد تعرضت هذه الدراسة إلى موضوع ذ

، عقد رهن المنقول، فقد تناولت الدراسة القانونً لرهن الأموال المنقولة فً القانون الإماراتً

ٌل النصوص القانونٌة من خلبل ، حٌث تم تحلالآثار المترتبة على رهن المنقولفضلًب عن 

م بشؤن رهن الأموال المنقولة والرهن 2016( لعام 20القانون الاتحادي رقــم )المقارنة بٌن 

، وقد تم التوصل إلى العدٌد من النتابج م1985فً قانون المعاملبت الإماراتً لعام 

 والتوصٌات.

احث لهذا الموضوع ولقد أسفرت الدراسة عن عدد من النتابج من خلبل دراسة الب 

 وتحلٌله، وٌمكن التعرض لهذه النتابج من خلبل ما ٌلً:

لم ٌتم تعرٌؾ المال المنقول بشكل واضح ومباشر فً القانون الإماراتً، بل قام المشرع  .5

الإماراتً بتعرٌفه عن طرٌق استبعاد تعرٌؾ العقار، وفً هذا الصدد نجد أن المادة 

لدولة الإمارات العربٌة المتحدة الصادر بالقانون  ( من قانون المعاملبت المدنٌة101)

م أنه: 1987( لسنة 1م والمعدل بالقانون الاتحادي رقم )1985( لسنة 5الاتحادي رقم )

"كل شًء مستقر بحٌزه ثابت فٌه لا ٌمكن نقله من دون تلؾ أو تؽٌٌر هٌبته فهو عقار، 

 وكل ماعدا ذلك من شًء فهو منقول".

الرهن هو التوثٌق، ففً حالة عدم إمكانٌة التوثٌق عن طرٌق  لعملٌة الهدؾ الربٌس .0

الوسابل التً ٌمكن من خلبلها الإثبات فً  ىحدإالكتابة، ٌتم اللجوء إلى الرهن الذي ٌعد 

حالات العجز، وٌرجع السبب فً ذلك إلى أن الرهن قد شرعه الدٌن لاستعادة صاحب 

 ٌونه.الحق حقه فً حالة عدم مقدرة المدٌن على سداد د

لقد ظهر الدور الكبٌر الذي ٌلعبه الرهن التؤمٌنً فً سوق الابتمان فً العصر الحالً،  .3

ن الابتمان ٌمثل عملٌة إقراض من جهة وعملٌة اقتراض من جهة أخرى، ومن ثم إحٌث 

فً تنمٌة اقتصاد البلبد،  مهمهم بدور إذ إنه ٌسفهً عملٌة مزدوجة تتم بٌن طرفٌن، 

مان والضمان بالنسبة للدابن، فضلًب عن كونه ٌمنح المدٌن شعور وٌمثل الرهن عنصر الأ

الثقة والأمان، وبالتالً ٌتمكن كل منهم من تحقٌق ؼاٌاتهم، الأمر الذي دفع العدٌد من 

 المإسسات المصرفٌة وشركات التموٌل العقاري استخدام نظام الرهن العقاري.

ن عقد الرهن هو ضمان إ، حٌث ٌمكن التمٌٌز بٌن آثار عقد الرهن وآثار حق الرهن .4

نه ضمان إذ إباستٌفاء الراهن للدٌون المقررة علٌه وضمان سلبمة الشًء محل الرهن، 
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فهً آثار تتحدد فً أطراؾ العقد نظرًا لأن الرهن  ،لدفع نفقات العقد والقٌد، ومن ثم

بن التؤمٌنً هو عقد ملزم للراهن فقط، فً حٌن أنه لٌس هناك أي التزامات على الدا

المرتهن، أما بالنسبة لآثار الرهن فتتمثل فً منح الدابن المرتهن لحق التتبع وحق التقدم، 

ن الأساس فً ذلك إوهً حقوق لا ٌمكن التتبع بها إلا فً حالة سرٌانها على الؽٌر، حٌث 

 هو الحق العٌنً، وبالتالً أصبح لابد من إعلبم الؽٌر بهذا الحق من خلبل القٌد.

ع الإماراتً شرطًا فً حالة عقد الرهن التؤمٌنً، وٌتمثل فً أن ٌكون لقد وضع المشر .5

ن ٌعد صادرًا على ملك هالراهن مالكًا للعقار المرهون، فإذا لم ٌتوافر هذا الشرط فإن الر

الؽٌر كقاعدة عامة، ومن ثم فإن العقد ٌتوقؾ على إجازة المالك الأصلً للعقار محل 

 الرهن.

لى الشٌوع فإن الرهن التؤمٌنً الصادر علٌه ٌعتبر قابمًا إذا كان بالنسبة للعقار المملوك ع .6

قد تم إقراره وفقًا لحدود ملكٌة الراهن فً العقار محل الرهن، فما تخطى تلك الحدود 

ٌكون مملوكًا للؽٌر، وبالتالً فإن هذا الرهن سٌنصرؾ إلى من سٌقع العقار المرهون 

 ضمن أملبكه بعد التقسٌم بٌن الشركاء.

الرهن التؤمٌنً الذي ٌتم إصداره من قبل وكٌل الراهن ٌعد قابمًا صحٌحًا، أما إذا لم  إن .7

على ملك الؽٌر، وبالتالً فإن الوكٌل  اٌثبت صحة الوكالة فإن الرهن التؤمٌنً ٌعد صادرً 

فً هذه الحالة لٌس صاحب سلطة أو أي شكل من أشكال الولاٌة التً ٌتمتع بها من 

 هن التؤمٌنً.الأصٌل أثناء عقد الر

ا، وهو ما نصت علٌ .8 ًٌ ( 102المادة ) هٌمكن أن ترهن المنقولات رهنًا تؤمنٌنًا ولٌس حٌاز

م أنه: "ٌعتبر عقارًا بالتخصٌص 1985من قانون المعاملبت المدنٌة الإماراتً لسنة 

المنقول الذي ٌضعه مالكه فً عقار له، رصدًا على خدمته أو استؽلبله ولو لم ٌكن 

( من القانون الاتحادي رقم 3قار اتصال قرار"، كما جاءت المادة رقم )متصلًب بالع

م فً شؤن رهن الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن لدولة الإمارات العربٌة 2016( لسنة 20)

التً نصت على أن: "ٌجوز أن ٌكون محلًب للرهن أي أموال منقولة مادٌة أو معنوٌة أو 

ر بالتخصٌص شرٌطة أن ٌكون بالإمكان فصله عن قابمة أو مستقبلٌة بما فً ذلك العقا

 العقار دون أن ٌسبب ذلك ضررًا".

لا ٌمكن الأخذ بعقد الرهن التؤمٌنً المنطبق على المنقولات فً حالة عدم توافر شرط  .9

الشكلٌة بؤنه وعد رهن، فإن الوعد فً إبرام العقود ٌجب أن ٌتحقق به جمٌع من أقره 

قانون المعاملبت المدنٌة لدولة الإمارات من ( 146) المشرع، وهو ما ورد فً المادة

م والمعدل بالقانون 1985( لسنة 5العربٌة المتحدة الصادر بالقانون الاتحادي رقم )
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م، والتً نصت على الآتً: "إذا اشترط القانون لتمام عقد 1987لسنة  (1الاتحادي رقم )

تفاق الذي ٌتضمن الوعد بإبرام استٌفاء شكل معٌن فهذا الشكل تجب مراعاته أٌضًا فً الا

 هذا العقد".

بالنظر إلى رهن المنقول دون حٌازة نجد أنه ٌتمٌز عن ؼٌره من أشكال الرهن  .52

( من أحكام من قانون الإجراءات المدنٌة رقم 4الأخرى، فقد تم تحدٌد محله فً المادة )

هن بتحدٌد م على النقٌض من ؼٌره من الرهون، حٌث ٌقوم أطراؾ الر5990( لعام 55)

محله ولهم كامل الحرٌة فً تحدٌد المال الذي ٌقدم كضمان لعملٌة الرهن، وبالتالً فإن 

محل الرهن لابد وأن ٌكون من المنقولات، فلب ٌمكن أن ٌتم تحدٌد العقارات أو المنقولات 

 التً لا ٌنطبق علٌها أحكام هذا الرهن كمحل لهذا الرهن.

لمنقول، منها ما ٌختص بالتقدم، ومنها ما ٌختص تتعدد الأثار المترتبة على رهن ا .55

بالتتبع، وٌنطبق ذلك على حالات الرهن التؤمٌنً والرهن الحٌازي على حد سواء، 

فبالنسبة لحق التقدم نجد أن للدابن المرتهن الحق فً التقدم على ؼٌره من الدابنٌن 

العقار المرهون،  العادٌٌن والدابنٌن التالٌٌن له فً المرتبة بؽرض استٌفاء حقه من

وٌتحدد حق التقدم فٌما بٌن الدابنٌن المرتهنٌن وفقًا لأسبقٌة القٌد، وٌرجع ذلك الحق إلى 

 على العقار المرهون. اتبعًٌ  اعٌنًٌ  اأن لكل دابن حقً 

ٌحق للدابن المرتهن استٌفاء حصته فً التوزٌع بشرط أن ٌقدم ضمانًا لبقٌة الدابنٌن حتى  .50

مستوفى فً حالة عدم تحقق الرهن، وٌنطبق ذلك على كل من ٌضمن لهم رد المبلػ ال

ن ٌالدٌن المعلق على شرط فاسخ أو الدٌن المعلق على شرط واقؾ، وبالتالً فإن الدابن

ن ٌستوفون حصصهم كاملة بما ٌتفق مع ثمن العقار، وفً هذه الحالة ٌتم احتساب ٌالآخر

ا للحصول على حصته فً حالة حصة الدابن بشكل افتراضً، وٌقدم له الدابنون ضمانً 

 إذا تحقق الشرط.

إن القاعدة العامة للرهن التؤمٌنً هً أنه ٌرد إلا على عقار، أما بالنسبة للرهن التجاري  .53

( من قانون المعاملبت 164فهو لا ٌرد إلا على منقول، وذلك وفقًا لنص المادة )

ابن المرتهن عقارًا، فإنه ٌجب التجارٌة الإماراتً، وبالتالً نجد أنه فً حالة إذا أراد الد

أن ٌلجؤ إلى الرهن التؤمٌنً، مما ٌنتج عنه استبعاد الفوابد من نطاق الضمان، على الرؼم 

 من أن لٌس لدٌه خٌار آخر.

اطبقًا لأحكام القانون الإماراتً أن الدابن المرتهن رهنًا  .54 ًٌ ٌنفذ على العقار المرهون  تؤمٌن

ل النقدي للعقار، ولكن ٌجب التعرض إلى الحالة التً لا المملوك للمدٌن، فضلًب عن المقاب

ٌنفذ الدابن المرتهن على عقار المدٌن أو على المقابل النقدي للعقار ولكنه ٌنفذ على 
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العقار المرهون المملوك للكفٌل العٌنً، وذلك إذا كان المالك الفعلً للعقار هو شخص 

 ؼٌر المدٌن.

بوعاء الأفضلٌة، نجد أن حق الدابن المرتهن وفٌما ٌتعلق  التؤمٌنًبخصوص الرهن  .55

 ٌرتبط بشكل أساسً بالمبلػ المالً المرهون وما ٌتعلق به من ملحقات.

فٌما ٌتعلق بالأسبقٌة فً التزاحم على الأفضلٌة فتتحدد فً الأساس بالأسبقٌة فً القٌد،  .56

ا مع توافر تارٌخ ثابت للتسجٌل، أما إذا كان  ًٌ الشًء فضلًب عن تسجٌل الرهن ورق

المرهون دٌنًا ٌتم تفضٌل من تقدم على الدابنٌن الآخرٌن فً حٌازة سند الدٌن، بالإضافة 

إلى إعلبن المدٌن بالرهن أو قبوله مع توافر تارٌخ ثابت، وأن ٌتم تحدٌد الأسبقٌة هنا 

 بتوافر الحٌازة، وهو ما ٌنطبق على الؽٌر فٌما ٌتعلق بالرهن الحٌازي.

حق الذي ٌتبع الرهن بصفة دابمة، وبالنظر إلى حق التتبع بخصوص حق التقدم هو ال .57

نجد أنه جزءًا لا ٌتجزأ من حق التقدم، وذلك لأنه ٌعد حماٌة لحق التقدم، حٌث أنه بمثابة 

ضمان لاستٌفاء الرهن فً كافة الأحوال نظرًا لكونه دعوى موجهة للؽٌر بؽرض استٌفاء 

 حق الرهن.

م بشؤن رهن الأموال 2016( لعام 20رقــم ) القانون الاتحاديأوضح لنا كل من  .18

أن المشرع الإماراتً قد مٌز الدابن  م1985قانون المعاملبت الإماراتً لعام و ،المنقولة

المرتهن بحق التقدم وحق التتبع على العقار المرهون، ولكن لا ٌجوز للدابن المرتهن 

حٌث أجاز المشرع ممارسة حق التتبع إلا إذا تصرؾ الراهن فً العقار المرهون، 

الإماراتً للراهن حق التصرؾ فً العقار المرهون، وٌقصد بالتصرؾ هنا انتقال ملكٌة 

العقار محل الرهن إلى شخص آخر ؼٌر الراهن، ومن ثم فقد اعترؾ القانون الإماراتً 

 بالحابز، وهو الشخص الذي انتقلت إلٌه ملكٌة العقار المرهون. 

د من الشروط الواجب توافرها لتنفٌذ حق التتبع على قام المشرع الإماراتً بوضع عد .19

العقار، ومن أهم تلك الشروط ألا تنتقل ملكٌة العقار المرهون إلى الحابز إلا بعد تسجٌل 

حق الدابن المرتهن، فضلًب عن ذلك لابد من إجراء عدد من الإجراءات التً تتمثل فً 

ٌة، كما أن هناك إجراءات تتعلق بطرح التنبٌه على المدٌن وإنذار الحابز بالدفع أو التخل

العقار المرهون بالمزاد العلنً، وتتحدد تلك الإجراءات فً الإعلبن عن الطرح فً فترة 

 زمنٌة محددة حتى تصح إحالة العقار.

وازن المشرع الإماراتً بٌن حق التتبع المتاح ممارسته من قبل الدابن المرتهن، وبٌن  .20

دي تتبع الدابن المرتهن للعقار المرهون، وذلك من خلبل مصلحة الحابز المتمثلة فً تفا

منح الحابز عدد من الدفوع التً تمكن الحابز من دفع تتبع الدابن المرتهن، وذلك فً 
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حالة وجود الدٌن أو انقضاءه على حد سواء، أو إذا صح عقد الرهن أو بطل، بالإضافة 

 إلى ما ٌتعلق بصحة إجراءات وشروط ممارسة حق التتبع.

لقد أقر المشرع الإماراتً عدد من الوسابل القانونٌة التً منحها للحابز ٌطلق علٌها  .21

الخٌارات، فمن خلبلها ٌتمكن الحابز من تفادي تتبع الدابن المرتهن للعقار المرهون، 

حٌث ٌمكن التشرٌع الإماراتً الحابز من الاحتفاظ بملكٌة العقار المرهون، حٌث أنه لا 

ات نزع الملكٌة فً مواجهة الحابز، وتتمثل تلك الخٌارات فً أداء ٌجوز ممارسة إجراء

 الدٌن، والتطهٌر، والتخلٌة.

أجاز القانون الإماراتً للراهن التصرؾ فً العقار المرهون، كما اعترؾ المشرع  .22

بالحابز ووضع عدد من الشروط المتعلقة بمنح الدابن المرتهن لحق التتبع، وفً حالة 

قار المرهون فإن الحابز ٌمكنه أن ٌدفع تتبع الدابن المرتهن للعقار تصرؾ الراهن فً الع

 المرهون، وذلك إذا كان الدفع ٌتعلق بالراهن نفسه، أو بالحابز، أو بالدٌن، أو الرهن.

حق التتبع من شؤنه حماٌة حق التقدم نظرًا لأنه ٌقوم على حل إشكالٌة تعوق حق التقدم،  .03

قلًب عن حق التقدم، بل ٌتم اللجوء إلٌه كتمهٌد لوقوع وبالتالً فإن حق التتبع لٌس مست

 التقدم.

لا ٌجوز للدابن أن ٌمارس حق التتبع على العقار المرهون إلا إذا كان العقار ٌتمتع بحق  .04

الأداء، كما ٌجب الإشارة إلى أن التتبع ٌقصد به التنفٌذ على العقار فً حالة انتقال ملكٌته 

ع الإجباري وفقًا لما ورد فً قانون المرافعات، ومن ثم فإن إلى الحابز، وهو ما ٌعنً البٌ

المدٌن لٌس مطالب بسداد الدٌن قبل حلول أجله، وبالتالً لا ٌجوز للدابن استٌفاء حقه من 

 المدٌن جبرًا.

لابد من اقتضاء حق حال الأداء حتى ٌتمكن الدابن المرتهن من تطبٌق التنفٌذ الجبري  .05

دابن فً مواجهة الحابز إلا بنفس الحقوق التً ٌمتلكها فً بسند تنفٌذي، فلب ٌتمتع ال

مواجهة المدٌن، ولكن فً ذات الوقت ٌتمتع الدابن بحق البدء فً الإجراءات التً تضمن 

له حقوقه قبل موعد انقضاء الرهن، وخاصة ما ٌتعلق بإجراءات قطع التقادم بهدؾ منع 

للدابن أن ٌقوم برفع دعوى ضد  اكتمال إجراءات تقادم دعوى الرهن، وبالتالً ٌمكن

 الحابز لمطالبته بالاعتراؾ بالرهن.
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ا ًٌ  التوصٌات: -ثان

ضرورة قٌام المشرع الإماراتً بإتاحة إمكانٌة إخضاع الأموال المستقبلٌة لأحكام الرهن  .5

دون تحدٌد إحكام وقواعد بعٌنها لوضع وصؾ شامل لها، ولكن لا ٌمكن إخضاعها 

/أ( السابق ذكرها، وٌرجع السبب فً ذلك إلى أنها تقوم على 4)لأحكام وضوابط المادة 

 وصؾ المحل فً حالة توافره لدى الراهن. 

لابد من إضافة مادة فً اللببحة التنفٌذٌة ٌتم عن طرٌقها تحدٌد وسٌلة وصؾ محل  .0

الأموال المستقبلٌة بشكل ٌوضح ماهٌتها، وٌتم وضع شرط ٌحدد القٌد على التصنٌع 

قد الرهن، فضلًب عن ذلك ٌجب أن تذكر كافة الأوصاؾ المتعلقة بالمال والإنشاء فً ع

 المستقبلً الذي اشتمله عقد الإنشاء المبرم بٌن المالك والصانع.

ضرورة أن ٌتوافر لدى المدٌن الراهن العدٌد من الشروط، وهً: أهلٌة الإدارة، وأهلٌة  .3

قانون المعاملبت المدنٌة ن ( م1401التبرع، وأهلٌة التصرؾ، وهو ما ورد فً المادة )

م 1985( لسنة 5لدولة الإمارات العربٌة المتحدة الصادر بالقانون الاتحادي رقم )

 ٌكون أن ٌجبالتً نصت على أنه: " م1987( لسنة 1والمعدل بالقانون الاتحادي رقم )

 المدٌن نفس الراهن ٌكون أن وٌجوز، فٌه للتصرؾ وأهلبً  المرهون للعقار مالكاً  الراهن

( من قانون اتحادي رقم 8"، كما وردت المادة )المدٌن لمصلحة رهناً  ٌقدم عٌنٌاً  كفٌلبً  أو

م فً شؤن الأموال المنقولة ضمانًا لدٌن لتنص على أن: "ٌشترط 2016( لسنة 20)

لإنشاء عقد الرهن وفق أحكام هذا القانون أن ٌكون الراهن أهلًب للتصرؾ فً محل 

 الرهن علٌه". الرهن أو مخولًا بإنشاء حق

ٌجب على المشرع الإماراتً أن ٌحد من الإجراءات التً تم إقرارها فً حالة تقدٌم  .4

الدابن المرتهن لطلب التنفٌذ على العقار المرهون، وذلك لأن الدابن الراهن أٌضًا ٌعد 

 صاحب حق ومصلحة، ومن ثم ٌجب حماٌته ومساندته للحصول على دٌنه.

القانون الاتحادي رقــم الإماراتً بالتوفٌق بٌن نصوص من الضروري أن ٌقوم المشرع  .5

قانون المعاملبت الإماراتً لعام و ،م بشؤن رهن الأموال المنقولة2016( لعام 20)

، وبٌن الحٌاة العملٌة من وجهة نظر الحابز، وما ٌتعلق بالتصرؾ فً العقار م1985

من تحقٌق توافق بٌن  المرهون والعمل بحق التتبع الممنوح للدابن المرتهن، فلببد

 القانون الذي ٌتٌح للراهن التصرؾ فً العقار المرهون واعترافه بالحابز.

ٌوصً الباحث بوجوب تطرق المشرع الإماراتً إلى جواز رجوع الحابز بما أداه على  .6

 بقٌة الحابزٌن وفقًا لحصة كل منهم فً العقار المرهون.
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 م.1987( لسنة 1م والمعدل بالقانون الاتحادي رقم )1985( لسنة 5)

 /أ.4اللببحة التنفٌذٌة، المادة  .5

فً شؤن القانون التجاري  م1981( لسنة 26قانون اتحادي رقم )( من 98المادة ) .6

 .البحري

 .7مجموعة الأعمال التحضرٌة، ح  .7

تحادي، دابرة القضاء، أبو ظبً، الجزء المذكرة الإٌضاحٌة لقانون المعاملبت المدنٌة الا .8

 .2014الأول، 

ا ًٌ  المراجع الأجنبٌة: -ثان

1. Grandmoulin, Suretes personnelles, suretes reelles. 


